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48§
Karhusaari (58. kaupunginosa), Karhurannantie 19 ja Karhutorpan-
polku 11, poikkeamishakemus

HEL 2022-010561 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-07497, hankenumero 5051 _10

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 58. kaupunginosan (Karhusaari)
korttelin 157 tonttia nro 5 (kiinteistot 91-442-2-21 ja 91-442-2-22) kos-
kevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyt-
taa poikkeamista alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta seka
voimassa olevasta asemakaavasta nro 753003 seuraavasti:

— rakennusten kerrosluvun osalta, kaavanmukaisen |42 -kerroksen si-
jaan rakennetaan ll-kerrosta, ylitys V2-kerrosta.

— saunarakennusten rakennusoikeuden osalta, kaavanmukaisen 20
k-m? sijaan rakennetaan 40 k-m?, ylitys 20 k-m?2.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Saunan etaisyys rannasta tulee olla vahintaan 15 metria.

— Rakentamisessa tulee noudattaa poikkeamislupahakemuksen liit-
teena olevan viitesuunnitelman periaatteita asuinrakennusten sijoit-
tamisen ja kulkuyhteyden osalta.

— Tontin ita-lansi-suuntaisen ajoyhteyden suunnittelussa tulee mah-
dollistaa sen myohempi muuttuminen kaduksi seka jatkuminen ton-
tin itarajan yli.

— Kunnallisteknisen yleissuunnitelman sisalto tulee huomioida raken-
nusten sijoittamisessa ja vesihuollon liitospisteita maariteltaessa.
Vesihuollon osalta tulee varautua mahdolliseen tulevaan alueelli-
seen vesihuollon runkoverkoston viettoviemariin, joka sijoittuisi kiin-
teiston halki kulkevan em. uuden kadun alle. Ennen kaavamuutosta
ja uuden runkoverkoston rakentamista liittyminen nykyiseen vesi-
huoltoon tulee jarjestaa kiinteiston lansipuolella Karhutorpanpolulla
kulkevaan runkoverkkoon.

— Rakentamatta jaavat kiinteiston osat on sailytettava luonnontilaisina
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

— Louhinnan ja tayttdjen maara tulee minimoida. Rakennus ja sen si-
joittelu tulee sovittaa olemassa oleviin maaston muotoihin kiinteis-
ton alueella.

— Pihalla tulee jarjestaa tila auton kaantamiselle niin, ettei autoa tar-
vitse peruuttaa kadulle.
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Maksu
HL 51 §:n perusteella korjattu Paatoksesta 1 297 euroa.

maksu, ES 13.1.2023

Paatoksesta 2 910 euroa.

De Utvecklingsstordas Val i Mellersta Nyland r.f.
Rakennuspaikka

58. kaupunginosan (Karhusaari) korttelin 157 tontti 5.
Hakemus

Hakija hakee lupaa viiden erillispientalon (1275 k-m?) rakentamiseen
rantaan rajautuvalle tontille Karhusaaren pohjoisosassa. Hankkeessa
kaavan mukainen kerrosluku ylittyy, kun asuinrakennuksiin suunnitel-
laan llI-kerrosta. Hankkeessa ylittyy myos saunarakennusten rakennu-
soikeus, kun rakennuspaikalle suunnitellaan 40 k-m? kokoiset saunara-
kennukset. Tulevien rakennusten sahko, vesi- ja viemariliittymat voi-
daan liittaa Karhutorpanpolkua etelasta pohjoiseen rinnetta alas laske-
vaan runkoviemarilinjaan. Ajoyhteys rakennuspaikoille jarjestyy uuden
katuyhteyden kautta kaavamuutoksen jalkeen, kun vesihuollon uudet
runkoyhteydet rakentuvat alueelle.

Hankkeessa poiketaan myos alueella voimassa olevasta rakennuskiel-
losta nro 12730, joka on maaratty asemakaavan muutosta varten.

Tontilla oleva 50-luvulla rakennettu asuinrakennus on ollut vuosikym-
menia pois kaytdsta. Rakennuksessa on havaittu lepakoita (viiksisiep-
poja) vuonna 2015 tehdyn Karhusaaren lepakkoselvityksen seka v.
2022 toteutetun lepakkotarkastuksen yhteydessa, ja rakennus toimii
havaintojen perusteella lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkana.
ELY-keskus on myontanyt ehdollisen luvan poiketa luonnonsuojelulain
49 § 1 momentin mukaisesta lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja koskevasta havittamis- ja heikentamiskiellosta 5.8.2022.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta hakemuksen suunnitteluperi-
aatteet noudattavat kaupungin alueelle suunnitteilla olevaa uuttaa
asemakaavamuutosta seka kaavarunkoa, jossa alueelle on osoitettu
tiivista pientalorakentamista.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
Lahtokohdat

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 15.6.2021 (§ 335) maaraama rakennuskielto (nro
12730) asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee Karhu-
saaren piirustuksesta nro 12730 ilmenevien kiinteistdjen aluetta, jonka
vireilla olevalla kaavamuutoksella turvataan alueen tulevat kehitystar-
peet ja uudet likenneyhteydet ymparoiville alueille.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.11.1993 vah-
vistettu asemakaava nro 753003. Asemakaavan mukaan rakennuspai-
kalle, joka sijaitsee AO-1 = erillispientalojen korttelialueella, saa raken-
taa yksiasuntoisia pientaloja. Tonttien tehokkuusluku on e = 0,15 ja
kerrosluku on "%l"2. Saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 20 k-m?
ja sen viemardinti mahdollisine pumppaamoineen on kKiinteiston vas-
tuulla. Saunarakennusta ei saa sijoittaa vesialueelle.

Ostersundomin alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (28.11.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalla alueella.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa. Poikkeaminen rakennuskiellosta
voidaan sallia, koska hakijan alustavissa suunnitelmissa esitetty raken-
taminen ei ole ristiriidassa Karhusaaren pohjoisosissa vireilla olevan
asemakaavan muutoksen tavoitteiden kanssa.

Poikkeaminen kerroslukua ja ylimman kerroksen enimmaiskerrosalaa
ohjaavasta merkinnasta voidaan sallia. Merkinnan tavoitteena on ohja-
ta rakennusten rakentamista harjakattoisena. Lahialueella on erillis-
pientaloja, joiden kattomuoto on muu kuin harjakatto, ja joiden todelli-
nen kerrosluku on kaksi. Ullakkokerroksen kerrosalaa rajoittavaa maa-
raysta ei voida pitaa ajanmukaisena alueella. Poikkeamisella ei ole
merkittdvaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeaminen saunarakennusten rakennusoikeuden osalta voidaan
sallia. Kaavamuutoksella tavoitellaan, etta kullekin vesialueeseen ra-
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jautuvalle, rantaviivaltaan vahintaan 30 m levyiselle tontille saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi laiturin seka sauna- ja
venevajarakennuksia yhteensa 40 k-m2. Saunan etaisyys rannasta tu-
lee olla vahintaan 15 m.

Rakentamisessa tulee noudattaa poikkeamislupahakemuksen liitteena
olevan viitesuunnitelman periaatteita asuinrakennusten sijoittamisen ja
kulkuyhteyden osalta. Tontin ita-lansi-suuntaisen ajoyhteyden suunnit-
telussa tulee mahdollistaa sen myohempi muuttuminen kaduksi seka
jatkuminen tontin itarajan vyli.

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman sisaltd tulee huomioida rakennus-
ten sijoittamisessa ja vesihuollon liitospisteita maariteltaessa. Vesihuol-
lon osalta tulee varautua mahdolliseen tulevaan alueelliseen vesihuol-
lon runkoverkoston viettoviemariin, joka sijoittuisi kiinteiston halki kul-
kevan em. uuden kadun alle. Ennen kaavamuutosta ja uuden runko-
verkoston rakentamista liittyminen nykyiseen vesihuoltoon tulee jarjes-
taa kiinteiston lansipuolella Karhutorpanpolulla kulkevaan runkoverk-
koon.

Rakentamatta jaavat kiinteiston osat on sailytettava luonnontilaisina ja
niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Louhinnan ja tayttdjen maara tulee minimoida. Rakennus ja sen sijoitte-
lu tulee sovittaa olemassa oleviin maaston muotoihin kiinteiston alueel-
la.

Pihalla tulee jarjestaa tila auton kaantamiselle niin, ettei autoa tarvitse
peruuttaa kadulle.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto se-
ka asuntorakentamisen edistaminen. Alueella on ollut pitkdan voimassa
rakennuskielto, ja on kohtuullista maanomistajien kannalta mahdollis-
taa sellainen voimassa olevan kaavan mukainen rakentaminen, joka ei
aiheuta haittaa vireilla olevalle asema- tai osayleiskaavoitukselle.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantoé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Anna Johanson, suunnittelija, puhelin: 09 310 39092
anna.johanson(a)hel.fi
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote maarayksineen
4 Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan luonnos, kaavakartta
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
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takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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