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5§

Herttoniemi, Tuhkimontie 8, poikkeamishakemus
HEL 2022-011438 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-05867, hankenumero 5049 113
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 201 tonttia nro 5 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista seuraavasti:

— Voimassa olevasta asemakaavasta nro 3235 siten, etta tontin
enimmaiskerrosala (1080 k-m?) saadaan ylittaa 86 k-m? (8 %).

— Voimassa olevasta asemakaavasta nro 3235 siten, etta suurin sallit-
tu kerrosluku on kolmen (ll) sijaan nelja (V).

— Ymparistoministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista
(1008/2017) 6 §:sta siten, ettd asuinhuoneiston lattiataso on n. 0,2
m maanpinnan alapuolella.

— Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 117 §:n 3 momentista seka
valtioneuvoston asetuksen rakennuksen esteettomyydesta
(241/2017) 4 §:sta siten, ettad asuinhuoneiston lattiapinta sijaitsee
300 mm porrashuoneen lattiatasoa alempana ja luiskaa ei rakenne-
ta.

Maksu
2 910 euroa
Hakija
Asunto Oy Tuhkimontie 8
Rakennuspaikka
43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 201 tontti nro 5
Hakemus

Hakija hakee lupaa asunnon (84 m?) rakentamiseen kellarikerroksessa
sijaitseviin varastotiloihin. Hanke poikkeaa voimassa olevan asema-
kaavan nro 3235 rakennusoikeuden maarasta siten, etta se ylittyy uu-
den asunnon ja porrashuoneen ala-aulan verran.

Hanke poikkeaa lisdksi ymparistoministerion asetuksesta asuin-, majoi-
tus- ja tydtiloista, jonka mukaan asuin- ja majoitustilan lattian on oltava
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paaikkunaseinan kohdalla olevan maanpinnan ylapuolella. Osassa
huoneiston asuinhuoneista lattia voi kuitenkin sijaita enintaan metrin
maanpinnan alapuolella. Asuin- ja majoitustilan sisdankaynnin kor-
keusaseman on sijaittava maanpinnan suhteen luontevasti.

Hakijan mukaan tilan lattiataso on olohuoneen ja keittion kohdalla n.
200 mm maanpinnan alapuolella. Keittion kohdalle parvekelinjaan on
mahdollista toteuttaa terassi, jonka lattiataso sijoitetaan n. 300 mm keit-
tion lattiatason alapuolelle. Maanpinta viettaa rakennuksesta poispain
siten, ettd 8 m etaisyydella maanpinta on lattiatason alapuolella n. 200
mm.

Hanke poikkeaa lisaksi maankayttd- ja rakennuslain 117 §:n 3 momen-
tista seka valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen esteettomyydesta.
Hakijan mukaan uuden asunnon lattiapinta sijaitsee 300 mm porras-
huoneen lattiatasoa alempana. Luiskajarjestely ei mahdu asunnon si-
sapuolelle.

Hakijan mukaan varastotilan muuttaminen asunnoksi on perusteltua
siksi, etta tila ikkunoineen on jo valmiiksi asunnonomainen. Muutos
edistda kaupungin tavoitetta nykyisen rakennuskannan sisalla tapahtu-
vasta tiivistamisesta. Muutoksella ei ole vaikutusta lahiymparistoon.

Hakijan mukaan taloyhtioon on aiemmin asennettu kaitahissi, jolla on
oleellisesti parannettu alkuperaisten asuntojen saavutettavuutta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 18.11.1952 vah-
vistettu asemakaava nro 3235. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuntotontti (A), jolle rajatulle rakennusalalle saa rakentaa kolmiker-
roksisen rakennuksen. Rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen
enintaan %.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4-1,2.

Tontilla sijaitsee kolmikerroksinen vuonna 1956 valmistunut asuinker-
rostalo.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (3.11.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke soveltuu maankay-
tollisesti asuntovaltaiselle alueelle ja lisda alueen asuntotarjontaa.

Tontin enimmaiskerrosala voidaan ylittda seka maankaytto- ja raken-
nuslaista, ymparistoministerion ja valtioneuvoston asetuksista voidaan
poiketa, silla haetut poikkeamiset ovat luonteeltaan vahaisia ja hyvak-
syttavissa olevia. Varastotilasta asunnoksi muutettavat tilat vaikuttavat
alustavien suunnitelmien perusteella soveltuvan kayttotarkoituksen
muutokseen. Muutokset tehdaan olemassa olevaan rakennukseen.

Hankkeessa sijoitetaan maanpaalliseen kellariin rakennuksen paakayt-
totarkoituksen mukaisia tiloja, jonka seurauksena maanpaallisesta kel-
larista muodostuu kerros.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tarkemmin tilan soveltuvuus asuin-
kayttoon seka asukkaiden kayttoon osoitettujen varasto- ja yhteistilojen
riittdva maara kiinteistossa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen seka
olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
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Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Marjo Vanska, arkkitehti, puhelin: 310 21301
marjo.vanska(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu

keskus Liite 1

Liite 2

Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto

Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto

Valmistelija tiedoksianto
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