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Selvityksen taustaa

Maankayton suunnittelua ja asemakaavoitusta ohjaavat kaupungin strategiset tavoitteet.
Helsingin Yleiskaava 2016 maaraa keskusta- ja kantakaupunkialueiden osalta, etta alueita
kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Yleiskaava
maaraa, etta rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti lilke- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muutoksissa on varmistettava liike- ja toimitilojen riittava maara seka keskustalle ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Tama selvitys on osa kantakaupungin
maantasokerrosten tarkastelujen hyodynnettavaa tietopohjaa.

Yleiskaavan ohella myos kaupunkistrategia ohjaa maankayton suunnittelua. Helsingin
kaupunkistrategiassa 2021-2025 todetaan, etta kaupungilla tulee olla vahva rooli Helsingin
maankayton suunnittelussa ja ohjaamisessa. Strategian mukaan Helsingin keskusta on Suomen
suurin tyopaikkojen, palveluiden, viihtymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ainutlaatuinen
rooli koko maan taloudessa. Tavoitteena on mm. edistaa keskustan tyopaikkojen ja palveluiden
maaran ja intensiteetin kasvua. Helsingissa tulisi olla tarjolla markkinalahtoista kysyntaa ja
yritysten tarpeita vastaavia sijoittumismahdollisuuksia erilaiselle yritystoiminnalle ottaen
huomioon myos luovat alat ja tuotannollisen toiminnan. Vapaata kansalais- ja jarjestotoimintaa
tuetaan mahdollistamalla niille maksuttomien tai edullisten tilojen kaytté ympari kaupunkia.
Strategian tavoitteena on myds toteuttaa lahipaivakotiperiaate.
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Lahtokohdat, tavoitteet ja metodit

Taman tyon tavoitteena on ollut kartoittaa Helsingin Kampin
kaupunginosan kortteleiden sisapihoilla sijaitsevien
toimitilojen tyyppeja, maaraa ja toimintoja. Kampin
kaupunginosalle ominaisessa, useista pienikokoisista
sisapihoista ja niita rajaavista rakennusmassoista
muodostuvassa korttelirakenteessa sisapihoilla on runsaasti
ensimmaisen kerroksen toimitiloja, joista merkittava osa ei ole
suoraan havaittavissa kaupunginosan katukuvassa.

Tyon aikana pyrittiin selvittamaan, kuinka paljon ja minkalaisia
erilaisia toimintoja Kampin kaupunginosan kortteleiden
sisapihojen ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu. Tyon
tuloksena syntynyt aineisto taydentaa laajempaa, koko
kantakaupungin kivijalkatoimitiloja koskevaa inventointityota.
Aineistoa hyodynnetaan muun muassa Helsingin
kantakaupungin kaavoitukseen ja kehittamiseen liittyvien
linjausten tausta-aineistona.

Tyon lahtoaineistona kaytettiin kesalla 2022 tehtya sisapihojen
toimitilojen koeinventointia seka aiempia inventointitietoja
kortteleiden kadunpuoleisista toimitiloista. Tyohon

kuului kaytannén inventointityon lisaksi taustatietojen
hankintaa alueella toimivista yrityksista ja toimijoista
yritystietorekistereiden ja internet-hakujen avulla. Varsinainen
sisapihojen toimitilojen inventointi toteutettiin maastokaynnein
kortteleissa syyskuun 2022 aikana. Inventointityossa keratty
tieto vietiin QGIS-paikkatieto-ohjelmaan kasittelya ja
analyyseja varten.

Kuva 3: Tarkastelualueen vanhemmille kortteleille tyypillinen porttikonginakyma
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Tarkastelualue ja rajaukset
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Inventoinnin tulokset

Inventoiduista kohteista yleisesti

Tarkastelualueelta inventoitiin yhteensa 237 sisapihoille
avautuvaa toimitilaa, jotka on kuvattu viereisen sivun kartalla
punaisina pisteina. Toimitilat eivat jakaudu tarkastelualueelle
tasaisesti: valtaosa sisapihojen toimitiloista sijoittuu
tarkastelualueen keskimmaisiin, muun muassa Fredrikinkadun
varren kortteleihin. Tarkastelualueen laitamilla sisapihojen
toimitiloja on inventoinnin perusteella huomattavasti
harvemmassa, ja joistain kortteleista ne jopa puuttuvat
kokonaan.

Sisapihojen toimitilojen voidaan todeta olevan valtaosin
varsin pienikokoisia. Tama maarittaa paljolti myds niihin
sijoittuvien toimijoiden kokoa ja luonnetta. Sisapihojen
pieniin toimitiloihin sijoittuukin erityisesti pienehkoja yrityksia,
palveluita, toimistoja ja jarjestoja tai yksittaisia toimijoiden,
kuten taiteilijoiden, valokuvaajien ja kasityolaisten tydtiloja.

Tarkastelualueelta inventointiin myos jonkin verran suurempia
sisapihojen toimitiloja. Niihin sijoittuvat toimijat poikkeavat
yleisesti ottaen pienempien toimitilojen toimijoista; tallaisia
ovat esimerkiksi tietyt palvelut, kuten suuremmat ravintolat ja
paivakodit, tai tuotantotilat, kuten leipomot ja autokorjaamot.

Kuva 4-6:Tarkastelualueen vaihtelevia sisapihoja

4 Kampin kaupunginosan sisdpihojen toimitilainventointi ja toimijakartoitus



Kartta inventointikohteista Y412

0410 0213 0212 0011 0218 y N
'¢'¢‘\‘
Syyskuu 2022 0010 BN
yyskuu 0012 z# 0096 0097
Taustakartta-aineistot: ® Helsingin kaupunki /3’:\\‘\ ',3'3/ “\
NN 0217 0007 % 3
s ... 0008 P 1:4 000
0414 '53" o .. XY 5 ';9 S /',;A‘ \ S o
P Al $ $ ) ’Y
N L sy, %004 S 50 100 m
N S o0 S 1 |
PRGNS ARY o % 0007 0008
s~ %\ 0068 ¢\ s .
¢\‘ ‘\‘ ... N
. AN
&
P N s’
/\ '\ '¢'
0L C 5o 0001
7~ S e
o S
700069 ,#” +%
e NN PN 0062 ‘.
[ ] s’ 7 o A $ NN  § N
% N QRN e AR % S, 0049
o & @ ° 0% P & I 2 4 \‘
& "¢:'¢: (] 3““’¢ (¢ 0065’0 “‘ "¢..' .¢"\‘| 0050
LN L 4 » 4 !
N70 e €2, el Vel
o (8,077 N\ < E
\ K ® /'/’ o A 80 Q061 4
‘\‘ ® 7, \ = . \‘\ ®
s ey %0071 \ o N\ N 2”
& o \ ’¢'
2NN o g g / . 0087 > 0052
% o, ®*.,» A @ o "
NI AT e\ 0051
\ L 4 4 \/ o Ad
N ‘\ &' ‘\ f"
Ny 4 S *.°
| (N 4 . s
® L] . \"¢ " \ \‘ o
o 0072 > 7\ (o
il : < »’ A < 0086 "f/ 0088
i ’ pot
0002 ::0004, L7 AN >4 \‘\ ..: R
i I A P . o’
; 1 e PP .S 2 0059
A ° s e ° \‘\ L 0058
Tmm=y I 4 '¢/
‘\ l o ' . "¢'
N, P g T 0085.% o 0089 0094
0004 \\ l 0173 4 '9'¢
‘\‘ 4 P ® . £} '9‘/&
\“ S \‘ £ 0098
\\\ \‘ . '¢"‘
% , 2% 0002 o' 27 AORN
0006 R by : b L2 0090 00 Selite
\“ P 4 A % & i “ e . . . e _
‘\f\o ® Sisapihojen toimitilat (n=237)
s -r::::: Tarkastelualuerajaus
r-- .
2 0091 0092 ot Korttelit
X ’ 0175: \’x 0001 Koulukiinteistot
L HelsinkiJ \\} ‘/}f' 0111 Inventoinnin ulkopuolelle jatetyt muutosalueet
\\“ e"¢
~ e 0118 oog3 0113

0112 P Katetut sisapihat

Kampin kaupunginosan sisdpihojen toimitilainventointi ja toimijakartoitus



Inventoinnin tulokset

Sisaankaynnin suuntautuminen

Inventoidut toimitilat luokiteltiin analyysivaiheessa

tilojen sisdankaynnin suuntautumisen mukaan kolmeen
luokkaan: tiloihin, joihin on sisdankaynti seka kadulta etta
sisapihalta, tiloihin, joihin on sisdankaynti vain kadulta

ja tiloihin, joihin on sisdankaynti vain sisapihalta. Tilojen
sisaankaynnin suuntautumisen selvittaminen oli hyvin
keskeinen osa inventointi- ja analyysityotg, silla sisdankaynnin
suuntautuminen vaikuttaa kriittisesti niin toimitilojen kuin
sisapihojenkin luonteeseen ja kayttomahdollisuuksiin.

Inventoidut toimitilat sisdankaynneittain

Toimitilat jakautuivat sisdankaynnin suuntautumisen B sisdankaynti kadulta ja sisapihalta (35,4 %)
perusteella melko tasaisesti jokaiseen kolmeen luokkaan.

My@s viereisen sivun kartalla kuvattu eri luokkien alueellinen
jakauma oli melko tasainen, eika siten voida todeta sijainnilla

ja sisdaankaynnin suuntautumisella olevan merkittavaa yhteytta.

I sisdaankaynti vain sisapihalta (35,0 %)

sisaankaynti vain kadulta (29,5 %o)
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Inventoinnin tulokset

Toiminnot

Analyysivaiheessa suoritettiin myds inventoitujen
kohteiden luokittelu toimintojen perusteella. Inventoinnin
aikana kartoitetut toiminnot jaettiin kymmeneen
luokkaan. Toimintojen luokittelua on avattu tarkemmin

inventointiaineistosta tuotetun paikkatietoaineiston selitteessa. 250, L.7%
2,5%

Inventoidut toimitilat toiminnoittain

2,56 %
3,8 %

Nelja suurinta toimintoluokkaa (liiketilat, ravintolatilat, toimistot
ja palvelut) kattavat yhdessa lahes 82 % tarkastelualueelta
inventoiduista toimitiloista. Julkisia palveluita, kuten
paivakoteja, opistotiloja (poislukien koulut) ja kaupungin
yllapitamia muita palveluita oli 5,1 % inventoiduista kohteista.
Tyhijillaan tai remontissa oli inventoiduista toimitiloista vain 2,5
%0, ja niistakin valtaosa oli inventointihetkella remontissa, joka
kertoo tilan olevan tulossa kayttoon lahiaikoina.

W liiketila (24,9 %)

W ravintolatila (24,9 %)
toimisto (19,4 %o)

M palvelu (12,7 %)
julkinen palvelu (5,1 %)

Viereisen sivun kartalta voidaan nahd3g, ettd toiminnot
jakautuvat tarkastelualueelle melko tasaisesti. Yleistaen
voidaan todeta ravintolatilojen painottuvan tarkastelualueen
itdosiin, kun taas lantisissa kortteleissa toimistot kattavat
merkittavan osan inventoiduista toimitiloista.

jarjestatila (3,8 %)
M varasto (2,5 %)
M tuotantotila (2,5 %)
tyhja/remontissa (2,5 %)
B hotelli (1,7 %)
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Inventoinnin tulokset

Sisaankaynnin suuntautumisen suhde toimintoihin

Analyysivaiheessa kartoitettiin myds sisdankaynnin
suuntautumisen ja toimintojen valista suhdetta
luokittelemalla sisdankaynnin suuntautumisen mukaan
luokitellut inventointikohteet viela toimintojen perusteella. Vain S|sap|h0|lle avautuvat toimitilat toiminnoittain
Tassa yhteydessa avautumisella tarkoitetaan kuljettavan

sisaankaynnin avautumista ja taten fyysista kulkuyhteytta.

Kuten talla ja seuraavalla sivulla olevista kaavioista voidaan 12%

nahdg, toimitilan sisdankaynnin suuntautumisella ja siihen
sijoittuvalla toiminnolla on jonkinasteinen yhteys.
L , o ) toimisto (36,6 %)
Vain sisapihalle avautuvista toimitiloista yli kolmannes (36,6
%0) oli toimistoja, joka on selvasti toimistojen osuutta kaikista
inventoiduista kohteista (19,4 %) suurempi. Yhtena selityksena
talle voidaan pitaa katutilaan avautumisen vahaista merkitysta
toimistoille, jotka ovat esimerkiksi ravintolapalveluita
vahemman riippuvaisia katutilassa nakymisesta ja ohikulkevien
asiakkaiden asioinnista.

B liiketila (11,0 %)

ravintolatila (11,0 %)

I palvelu (11,0 %)
julkinen palvelu (8,5 %)

Vain kadulle avautuvista toimitiloista lahes puolet (48,6 %) jarjestotila (8,5 %)

oli liiketiloja, joka on lahes kaksinkertainen osuus verrattuna

liiketilojen osuuteen kaikista inventoiduista kohteista (24,9 9%0).

Taman voidaan nahda selittyvan seka katutilaan avautumisen

merkittavyydella liiketilojen toimintaedellytyksena etta
lilketilojen verrattain vahaisella tarpeella sisapihayhteydelle.

M varasto (6,1 %)
I tuotantotila (6,1 %0)

tyhja/remontissa (1,2 %o)

Seka kadulle etta sisapihalle avautuvista toimitiloista suurin
yksittainen osuus oli ravintolatiloja (47,1 %). Taman voidaan
katsoa selittyvan ravintoloiden tarpeella lastausyhteydelle
sisapihan kautta; valtaosassa seka kadulle etta sisapihalle
avautuvista ravintolatiloista sisdpihan ovi olikin keittio- tai
varastotilan ovi.
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Vain kadulle avautuvat toimitilat toiminnoittain Kadulle ja sisapihalle avautuvat toimitilat toiminnoittain

b g0, 29% 14% 249 12%

3,56 %

¥ ravintolatila (47,1 %)
M liiketila (48,6 %) M liiketila (18,8 %)
toimisto (15,7 %) I palvelu (12,9 %)
I ravintolatila (14,3 %0) toimisto (5,9 %)
M palvelu (14,3 %) M hotelli (4,7 %)
I julkinen palvelu (2,9 %) I julkinen palvelu (3,5 %)
tyhja/remontissa (2,9 %) tyhja/remontissa (3,5 %)
I tuotantotila (1,4 %) jarjestatila (2,4 %)

B varasto (1,2 %)
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Yhteenveto ja pohdinta

Tarkastelualueelta inventoitiin yhteensa 237 sisapihalle
avautuvaa toimitilaa. Yleistaen voidaan todeta tarkastelualueen
lansi- ja etelapuolella sisapihojen tilojen painottuvan
voimakkaammin asumiseen ja taloyhtion omiin toimintoihin,
kun taas ita- ja pohjoispuolella sisapihoilla on enemman myos
toimitiloja. Inventoitujen toimitilojen lukumaaran ollessa melko
suuri, voidaan todeta sisapihojen tiloilla olevan merkitysta
alueen palvelutarjontaan ja tyopaikkoihin. Eniten toimitiloja
esiintyi tarkastelualueen keskimmaisissa kortteleissa karkeasti
Eerikinkadun, Annankadun, Bulevardin ja Albertinkadun
rajaamalla alueella.

Inventoinnissa havaittiin, etta valtaosa sisapihoille avautuvista
toimitiloista sijaitsee asuinrakennusten ensimmaisessa
kerroksessa. Tarkastelualueella olevien toimistotalojen
sisapihat ovat paaasiassa pysakointikaytossa, eika

niille inventoinnin perusteella mukaan juurikaan avaudu
ulosvuokrattavia toimitiloja. Erityisesti Mannerheimintiehen
rajautuvien toimitilakortteleiden sisapihat ovat kooltaan pieni3,
ympardivien rakennusten korkeuden takia varjoisia ja paaosin
lastaus- ja huoltokaytossa, tehden niista toimitilakayttoon
huonosti soveltuvia.

Inventoinnissa havaittiin tyhjien sisapihojen toimitilojen
maaran olevan hyvin vahainen. Valtaosassa inventoiduista
tyhjista tiloista oli kdynnissa muutostoits, jotka viittaavat siihen,
ettd tilan seuraava kayttaja on jo |oytynyt. Vapaita sisapihojen
toimitiloja ei inventoinnin perusteella vuokramarkkinoilla
inventoinnin ajankohtana juurikaan ollut.

Kuva 7-10: Tarkastelualueelle tyypillisia sisapihanakymia
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Sisaankaynnit

Tarkastelualueen inventoiduista sisapihojen toimitiloista noin
kolmasosaan oli sisdankaynti vain sisapihan puolelta. Naissa
toimitiloissa olevista toimijoista valtaosa oli toimistojen ja
jarjestojen kaltaisia toimijoita, joiden toiminnalle nakyvyys
katukuvassa ja helppo saavutettavuus suoraan kadulta ei

ole elinehto. Noin kolmasosa inventoiduista toimitiloista oli
sisapihalle avautuvaa ikkunapinta-alaa, mutta sisaankaynti
vain kadun puolelta. Naissa tiloissa oli erityisesti liiketiloja,
joissa asiakastilat sijaitsevat kadun puolella ja henkilosto- ja
varastotilat sisapihan puolella. Viimeisella kolmasosalla tiloista
oli sisaankaynti seka kadun etta sisapihan puolella. Naissa
tiloissa toimijoina korostuivat kahvila- ja ravintolapalvelut.

Kahvila- ja ravintolapalvelut

Inventoinnin perusteella voidaan todeta kahvila- ja
ravintolapalveluiden olevan toimijoita, joille sisdankaynti
toimitilaan seka sisapihan etta kadun puolelta on eraanlainen
toimintaedellytys. Kahvila- ja ravintolapalveluiden suuren
maaran perusteella niiden hyvat toimintaedellytykset ovat
myos keskeinen kantakaupungin elinvoimaan ja viihtyvyyteen
vaikuttava tekija. Osa alan toimijoista hyodyntaa sisapihoja
myos asiakastilojen laajentamiseen terassien muodossa.

Julkiset palvelut

Inventoinnissa havaittiin sisapihoille avautuviin toimitiloihin
sijoittuvan tarkastelualueella jonkin verran myos julkisia
palveluita, kuten paivakoteja, oppilaitosten tiloja seka

mm. kaupungin yllapitama uimahalli. Erityisesti paivakodit
hyotyvat sijainnista korttelin sisapihalla: turvallisuuden ja
rauhallisuuden lisaksi jokaisella inventoidulla paivakodilla
oli myds mahdollisuus ulkoiluun omalla pihalla. Tama
helpottaa paivakotien toimintaa ja samalla vahentaa julkisiin
leikkipaikkoihin kohdistuvaa kayttopainetta.

Toimistotalot ja hotellit

Tarkastelualueelle sijoittuu muutamia yksinomaan toimisto- tai
hotellikaytossa olevia rakennuksia. Inventoinnin perusteella
toimistotalojen ja hotellien sisapihoille ei juurikaan avaudu
ulosvuokrattavia toimitiloja vaan sinne sijoittuu paaasiassa
pysakointi- ja huoltotiloja tai hotellien ravintolapalveluita.

Piharakennukset ja pihasiivet

Inventoinnissa havaittiin, etta sisapihoilla sijaitsevissa, ei
asumisen tai taloyhtidoiden kaytossa olevissa pihasiivissa

ja -rakennuksissa sijaitsee merkittava osa tarkastelualueen
tuotantotiloista, kuten leipomoista tai autokorjaamoista.
Osaan pihasiivista ja -rakennuksista on rakennettu myos muun
muassa taiteilijoiden tydhuoneita.

Pysakointi

Suurin osa inventoiduista sisapihoista sisaltda myos
pysakadintitilaa asukkaille ja/tai toimijoille pysakdintipaikkoina
tai autotalleina. Toimitiloilla, joihin on sisaankaynti vain
sisapihan puolelta, oli useassa tapauksessa nimettyja
pysakointipaikkoja.

Yksityisyys

Tarkastelualueen sisapihojen yksityisyydessa on

runsaasti vaihtelua. Yksityisimmat sisapihat ovat usein

taysin ulkopuolisilta suljettuja, eika niiden luonteesta voi
yksityisyyden lisaksi tehda juuri mitaan tulkintoja kadulta kasin.
Julkisimmat sisapihat taas ovat avoimia ympari vuorokauden
ja tarjoavat esimerkiksi kulkuyhteyksia tai toimitiloja
asiakkaista riippuvaisille kaupallisille palveluille. Valtaosa
sisapihoista on kuitenkin luonteeltaan yksityisen ja julkisen
valimaastossa, ja usein niissa yhdistyvat yksityinen, asumiseen
liittyva kaytto ja jossain maarin julkinen, toimitilojen toimijoihin
liittyva kaytto.

Kuva 11-12: Tarkastelualueelle tyypillisia sisdpihanakymia
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