Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
08.02.2023

Maankayttdjohtaja

17 §
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HEL 2022-010560 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-07686, hankenumero 5046 92

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin
315 tonttia 22 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9499 seuraa-
vasti:

— Poiketaan osoitetusta rakennusoikeudesta siten, etta sallittu kerro-
sala ylitetdan yhteensa 265 k-mzlla (9,5 %). Nykyinen rakennusoi-
keus tontilla on 2 770 k-m2. Muutoksen jalkeen paakayttotarkoituk-
sen mukainen kerrosala tontilla on 3 035 k-m?2.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Jatkosuunnittelussa tulee katujulkisivun osalta noudattaa
17.11.2022 paivattyjen luonnossuunnitelmien periaatteiden mukai-
sia ratkaisuja koskien muun muassa ullakkotilan liittymista viereisiin
rakennuksiin, kattomuotoa ja -korkeuksia, raystaslinjaa, ikkunoiden
sijainteja, julkisivujasentelya ja materiaaleja seka tilojen ja toiminto-
jen sijoittumista. Jatkosuunnittelussa tulee seka pihan etta kadun
puolella edelleen huomioida ullakkotydoryhman kevaalla 2022 anta-
mat lausunnot.

— Rakennuslupavaiheessa kohteesta tulee laatia palotekninen suunni-
telma, jossa on huomioitu pelastuslaitoksen lausunnon mukaiset
reunaehdot ja joka hyvaksytetaan pelastusviranomaisella.

— Pihalla oleva jate- ja polkupyorakatos puretaan ja korvataan uudella
polkupyorakatoksella seka paloturvallisilla jateastioilla. Pihalle
suunnitellaan 100 pyodrapaikkaa koko kiinteiston tarpeisiin (1 pp / 30
k-m?). Piha-alue kunnostetaan ymparistoon sopivia istutuksia, mate-
riaaleja, kalusteita ja valaistusta kayttaen.

— Ullakkoasunnoille ei osoiteta uusia autopaikkoja. Kiinteiston ole-
massa olevat autotallipaikat (7 ap) sailytetaan.

Maksu
3 346,50 euroa
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Hakija

Asunto Oy Makilinja Bostads Ab
Rakennuspaikka

11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 315 tontti 22
Hakemus

Hakija hakee lupaa ullakkoasuntojen (265 k-m?) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta nro 9499 siten, etta sallittu ker-
rosala ylitetaan yhteensa 265 k-mzlla (9,5 %).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta

— rakennusoikeuden lisaamisen yhteydessa asukkaiden kayttoon
osoitetaan pyodrapaikkoja vahintaan 1 pp / 30 k-m? (100 kpl) asuin-
kerrosalaa

— pihalla oleva jate- ja polkupydrakatos puretaan ja korvataan uudella
polkupyorakatoksella seka paloturvallisilla jateastioilla ja piha-alue
kunnostetaan ymparistéon sopivia istutuksia, materiaaleja, kalustei-
ta ja valaistusta kayttaen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.3.1989 vahvis-
tettu asemakaava nro 9499. Asemakaavan mukaan kiinteisto on asuin-
kerrostalojen korttelialuetta. Kiinteistoon on osoitettu rakennusala kuu-
sikerroksiselle rakennukselle, jonka paatyihin liittyvat seitseman- ja
kuusikerroksiset naapurirakennukset.

AK-korttelialueella saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten
ylapuolelle olevaan tilaan kerrosluvun estamatta rakentaa sallitun ker-
rosalan lisaksi enintdan 100 m? sauna- ja muita yhteisia tiloja raken-
nuksen asukkaita varten. Lisaksi on rakennuksissa kaytettava harja-,
auma-, taite- tai pulpettikattoa ja asuinhuoneistojen keskipinta-alan ol-
tava vahintaan 50 m2.

2-tasokaava: Olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saa-
daan suorittaa korjaus- ja muutostoita sen estamatta, mita edella on
maaratty:
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— tontin enimmaiskerrosalasta, silloin kun olemassa olevan rakennuk-
sen kerrosala ylittaa tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan
— rakennuksen kerrosalasta ja kattomuodosta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Kantakau-
punki C2- merkinnalla keskusta-alueeksi, jota kehitetdan toiminnallises-
ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena.

Tontti rajautuu koillisreunaltaan alueeseen, joka on Museoviraston in-
ventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennet-
tujen kulttuuriymparistéjen luetteloon (Kallion kirkko).

Kuusikerroksinen modernistinen asuinrakennus on osa urbaania umpi-
korttelia ja valmistunut vuonna 1961. Vaaleanruskeaksi rapatun raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehti Kaj Salenius, siina on loiva harjakatto
ja katujulkisivussa symmetriset viistoerkkerit. Katutasossa on varastoja
ja liiketiloja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (29.11.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta (ELY) seka Museovirastolta ja kulttuurin ja va-
paa-ajan toimialalta / kaupunginmuseolta.

Ennen poikkeamisluvan hakuvaihetta on hanke ollut Helsingin kaupun-
gin ullakkotyéryhman ohjauksessa kevaan 2022 aikana yhteensa nelja
kertaa. Ullakkotyoryhman viimeisimman lausunnon (14.6.2022) mu-
kaan hanke voi edeta poikkeamisluvan hakuvaiheeseen, kunhan huo-
mioidaan, etta kadun puolen aukotusta tulee viela muokata alapuoli-
seen julkisivuun paremmin sopeutuvammaksi ja rauhallisemmaksi.

Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon valisen tyonjaon mukaises-
ti Helsingin kaupunginmuseo vastaa lausunnon antamisesta. Kaupun-
ginmuseon mukaan hankkeen ohjaus on tapahtunut ullakkotyoryhmas-
sa eika tasta kohteesta anneta erillista lausuntoa.

Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (19.12.2022), etta ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa poik-
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keamisesta. Esitetty muutostyd tulee muuttamaan rakennuksen katto-
maailmaa ja muodostamaan uuden nakyvan osan kaupunkikuvassa.
Muutos on verraten hillitty kadun suuntaan antavassa katunakymassa,
ja pihan puolella muutokset eivat vaikuta aiheuttavan hairitsevia muu-
toksia.

Pelastuslaitoksen lausunnon (16.12.2022) mukaan asunnoista tulee ol-
la paasy kahteen uloskaytavaan tai asunnoista on jarjestettava varatie
asetus rakennusten paloturvallisuudesta mukaisesti. Mikali varatie jar-
jestetaan pelastuslaitoksen kalustoon tukeutuen kadulta, tulee kadun
soveltuvuus nostopaikan jarjestamiseksi huomioida HIKLU pelastustie-
ohjeen mukaisesti. Kellariin siirrettaviin irtaimistovarastoihin tulee jar-
jestaa savunpoisto, mikali ne sijoitetaan tiloihin, missa toiminta menee
riskimpaan suuntaan. Tarkemmat suunnitelmat esitetaan paloteknises-
sa suunnitelmassa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se toteuttaa kaupungin st-
rategisia tavoitteita alueen erityispiirteet huomioivan tdydennysraken-
tamisen ja monipuolisen asuntotuotannon mahdollistamisen suhteen.
Poikkeamispaatdksen ehtojen tarkoituksena on varmistaa hankkeen
ymparistoonsa sopiva toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkealaa-
tuinen rakentaminen luonnossuunnitelman periaatteiden mukaisella ta-
valla. Pelastuslaitoksen lausunto on huomioitu ehdoissa.

Toimenpide noudattaa alueellisen ullakkopoikkeamisen (4.2.2019) pe-
riaatteita katon harjan korottamista lukuun ottamatta. Hanketta on oh-
jattu ullakkotyéryhmassa ja tydryhman lausunnot tulee ottaa jatkosuun-
nittelussa huomioon.

Ainoastaan aiemman rakennusluvan mukaiset autopaikat (9 ap) saa si-
joittaa piha-alueelle. Muilta osin piha tulee suunnitella ja rakentaa viih-
tyisaksi ulko-oleskelualueeksi ymparistoon sopivia istutuksia, materiaa-
leja, kalusteita ja valaistusta kayttaen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen rakentaminen tai kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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