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19 §
Ullanlinna, Puistokatu 3, poikkeamishakemus

HEL 2022-012395 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-08607, hankenumero 5044_180

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 7. kaupunginosan (Ullanlinna) kort-
telin 136 tonttia 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttää poikkeamista maankäyttö- ja rakennuslain 53 
§:n 1 momentin mukaisesta rajatusta rakennuskiellosta nro 12812 seu-
raavasti:

 Puistokatu 3:ssa sijaitsevan ensimmäisen kerroksen toimitilahuo-
neiston (n. 49 m²) saa muuttaa asunnoksi alustavien suunnitelmien 
mukaisesti.

Maksu

3 346,50 euroa 

Hakija

Asunto Oy Helsingin Puistokatu 3

Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 136 tontti 7

Hakemus

Hakija hakee lupaa katutasossa sijaitsevan toimistotilan (huoneisto 
B17) (n. 49 m²) pysyvää käyttötarkoituksen muuttamista asuinkäyttöön 
poiketen rakennuskiellosta nro 12812, jossa kantakaupungin eräille 
alueille on asetettu rajattu rakennuskielto asemakaavan muuttamista 
varten.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että huoneisto ei edusta perinteis-
tä ns. kivijalkaliiketilaa, eikä sillä ole suoraa näyteikkunoiden kaltaista 
välitöntä kontaktia kadulle / katutilaan. Huoneiston lattia on n. 2 metriä 
katutason yläpuolelle ja rakennuksen edessä on n. 4,5 metriä leveä is-
tutusalue. Ajokaistan reunaan on n. 10,5 metriä. 

Puistokatu 3 sijaitsee Helsingin kantakaupungin umpikorttelirakenteen 
eteläreunassa. Puistokatu on kapea ja suhteellisen vähän liikennöity 
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katuosuus, eikä sillä ole julkista liikennettä. Luonteeltaan Puistokatu on 
asuinrakennusten katu, jolla ei juurikaan ole kivijalkaliiketiloja.  

Huoneistoon B17 on käynti ainoastaan porrashuoneen kautta, mikä ko-
rostaa huoneiston asunnonomaista luonnetta. Kulku porrashuoneeseen 
tapahtuu joko sisäpihalta tai pääovesta Puistokadun puolelta. Huoneis-
to avautuu kauniisti Kaivopuistoon sekä avaralle, valoisalle sisäpihalle, 
jossa ei ole rakennuksia vastapäätä. Huoneiston lattiakorko ei ole sisä-
pihan pinnan korkoa alempana.

Hakijan mukaan taloyhtiön asukkaiden käytössä säilyy muutoksen jäl-
keen edelleen runsaasti yhteistiloja. 

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankäyttö- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan 
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiympäris-
tölautakunnan 29.11.2022 (§ 671) määräämä rajattu rakennuskielto 
(nro 12812) asemakaavan muuttamiseksi. Rajattu rakennuskielto koh-
distuu rakennusten maantaso- ja 1. kerrosten ja kadunvarsien myymä-
lä-, liike- ja toimitilojen muuttamiseen asuinkäyttöön 11.12.2024 saak-
ka.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.10.1981 vah-
vistettu asemakaava nro 7775. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusalalle on osoitettu 
merkintä e, jonka mukaan kadunvarsirakennuksen ensimmäisessä 
maanpäällisessä kerroksessa saa olla liike-, toimisto-, sosiaalisia pal-
velu- tai näihin verrattavia tiloja, mikäli yhteys kuhunkin tällaiseen huo-
neistoon järjestetään suoraan kadulta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin alueeksi (C2). Alue on keskustaa, jota kehitetään toiminnallises-
ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, 
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat 
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan käyttötarkoituksen muutoksissa on varmistettava kan-
takaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen 
rakenteen säilyminen sekä liike- ja toimitilojen riittävä määrä.
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Alueella on vireillä kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen, 
jossa kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan vas-
taamaan todellista rakennettua tilannetta. Hankkeessa varmistetaan 
kaupunkirakenteen ja rakennusten käyttötarkoitusten hallittu muuttami-
nen ja kehittäminen pitkällä aikavälillä sekä mahdollistetaan yleiskaa-
van mukainen kehitys.

Tontilla sijaitseva asuinkerrostalo on valmistunut vuonna 1962. Huo-
neisto B17 on ollut alun perin toimisto, ja nykytilanteessa se toimii toi-
mistona.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoitus -palvelun kirjeellä (21.12.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle. 

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (26.1.2023), että toimistotilan 
käyttötarkoituksen muutoksella asunnoksi ei ole vaikutuksia rakennuk-
sen julkisivuun. Käyttötarkoituksen muutoksesta aiheutuu muutoksia 
huoneiston sisätiloihin, kuten uusi kylpyhuone ja väliseinien purkuja. 
Museo katsoo, etteivät muutokset kuitenkaan ole niin merkittäviä, ettei 
poikkeamista voisi puoltaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kiinteistö sijaitsee kanta-
kaupungin asuinpainotteisella alueella tonttikadun varrella. Muutoksella 
ei ole merkittäviä vaikutuksia alueen toimitilatarjontaan. 

Taloyhtiössä säilyy edelleen ulosvuokrattavia tiloja eikä yhteistilojen 
määrä vähene. Kyseessä oleva huoneisto sijaitsee sisäpihan puolella 
ja siihen kulku on ainoastaan porrashuoneen kautta. Huoneiston lattia 
on n. 2 metriä katutason yläpuolella ja rakennuksen edessä on n. 4,5 
metriä leveä istutuskaista. Tilan voidaan katsoa soveltuvan myös 
asunnoksi. 

Muutoksella ei ole vaikutuksia alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.

Rakennuslupavaiheessa arvioidaan tarkemmin tilan soveltuvuus asuin-
käyttöön sekä asukkaiden käyttöön osoitettujen varasto- ja yhteistilojen 
sekä pyöräpysäköinnin riittävä määrä kiinteistössä.
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Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300

katariina.hirvonen(a)hel.fi
Otso Huhtala, arkkitehti, puhelin: 310 37296

otso.huhtala(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu
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Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Kymp Ostolaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


