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20§
Lansisatama, Henry Fordin katu 5, poikkeamishakemus

HEL 2020-012327 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2020-08572, hankenumero 5044_177
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20237 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8775
siten, kaavassa osoitetulle teollisuus- ja varastorakennusten korttelia-
lueella (T) sijaitsevalle olemassa olevalle teollisuus- ja varastoraken-
nukselle sallitaan liikuntatilojen sijoittaminen.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen maaraaikaisena
31.12.2028 asti.

Maksu
3 346,50 euroa
Hakija
Munkkisaaren Yritystalo Oy
Rakennuspaikka
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20237 tontti 4
Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavasta nro 8775 siten, etta kaa-
vassa osoitetulle teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T)
sijaitsevalle olemassa olevalle teollisuus- ja varastorakennukselle
mahdollistetaan liikuntatilojen sijoittaminen (630 m?).

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd vuodesta 2015 tilassa on
poikkeamisluvalla toiminut myds liikkuntapaikka. Samana vuonna liikun-
tatiloille on tehty peseytymistilat seka wc-tilat kayttajille. Toiminta on il-
tapainotteista ja liikuntaryhmat alkavat iltapaivalla, jolloin talon muu
toiminta hiljenee. Rakennuksen muut toiminnat jatkunee normaalisti.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 23.12.1983 vah-
vistettu asemakaava nro 8775. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Ton-
tin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toimin-
nalle valttamattdémiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin enintdan 35 %. Ton-
tilla tapahtuvaan toimintaan liittyvia tutkimus-, opetus-, ja nayttelytiloja
saa tontin rakennetusta kerrosalasta saa olla enintaan 5 % edella mai-
nittujen toimistotilojen lisdksi. Autopaikkavelvollisuus tontilla on 1 ap/5
vakinaista tyopaikkaa teollisuus- ja varastotiloissa, 1 ap/350 m2 toimis-
to-, tutkimus-, opetus- ja nayttelytilaa seka 1 ap/asunto.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungiksi C2, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen se-
ka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttdtarkoituksen muutosten yh-
teydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kesta-
vien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Kaupunki-
bulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaan-
toisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee vuodesta 2015 poikkeamis-
luvalla toiminut liikuntapaikka. Paaosin rakennus on yritys-, teollisuus-
ja varastokaytossa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (2.12.2022). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistaa olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukaista kayttoa. Poikkeaminen ei ai-
heuta haittaa kaavoitukselle eika toiminnan katsota aiheuttavan haittaa
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ymparistolle tai muille alueella toimiville yrityksille. Liikuntasalitoiminta
on ollut jatkuvaa vuodesta 2015, jolloin tilassa on poikkeamisluvalla
toiminut liikkuntapaikka. Alue soveltuu sijainniltaan toiminnan mukaiseen
liikuntatilakayttoon.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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