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Maankayttdjohtaja

21§
Taydennysrakentamiskorvauksen maksaminen Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lle; Myllypuro, Ylakiventie 5, 91-45-142-15

HEL 2022-013416 T 10 01 00
A1145-92

Paatos

Maankayttojohtaja paatti asemakaavamuutoksen 12327 perusteella
maksaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (HEKA, Y-tunnus
2379058-6) taydennysrakentamiskorvauksena yhteensa 1 565 000 (yk-
si miljoona viisisataakuusikymmentaviisituhatta) euroa vuokratontista
91-45-142-15 (nykyinen 91-42-442-18) lohkotuista tonteista 91-45-142-
19, -20 ja -21.

Taydennysrakentamiskorvaus on maksettavissa, kun sen edellyttamat
vuokrasopimusmuutokset on tehty.

Paatoksen perustelut

Kyseessa on taydennysrakentamishanke, jossa HEKA luovuttaa kolme
tonttia kaupungin vapaaseen hallintaan.

Asuntotonttitimin paallikkd on 1.7.2021 § 120 paattanyt vuokrata tontin
91-45-142-19 (Ylakiventie 11) asumisoikeusasuntojen rakentamiseen
uuden asemakaavan mukaisesti (vuokraus A1145-953, vuokrasopimus
nro 26209).

Asuntotonttitimin paallikkd on 13.12.2021 §§ 194 ja 195 paattanyt
vuokrata tontit 91-45-142-20 ja -21 (Ylakiventie 9 ja 7) Helsingin seu-
dun opiskelija-asuntosaatio sr:lle valtion korkotukemien (pitka korkotu-
ki) opiskelija-asuntojen rakentamiseen uuden asemakaavan mukaisesti
(vuokraukset A2145-13 ja -12, tulevat vuokrasopimukset nrot 262263 ja
262264).

Asemakaavan muutos ja tonttitiedot

Vanhassa asemakaavassa 11153 HEKAnN vuokra-alue oli osoitettu ker-
rostalotontiksi (AK), jonka rakennusoikeus oli 14 800 kem?.

Kaavamuutoksen 12327 kayttotarkoitus on edelleen AK, mutta raken-
nusoikeus on kasvanut 5 685 kem?. Uusi rakennusoikeus kohdistuu
uusiin tontteihin 19-21. Sijaintikartat ovat liitteena nro 1.

Uusien tonttien kerrostalot ovat jo rakenteilla
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Taydennysrakentamiskorvauksia koskevat kaupungin linjauspaatdkset

Kaupunki on linjannut ja muuttanut linjauksiaan useamman kerran vuo-
sina 2005-2017.

Taydennysrakentamiskorvaus lasketaan kaavamuutoksen tuomasta
kohtuullisesta bruttoarvonnoususta. Siitd vahennetaan kaavan toteut-
tamisesta kaupungille ja vuokralaisille aiheutuvat kustannukset. Yh-
teensa korvaus voi olla enintdan 2/3 kaavan tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta. Maarittelytavasta johtuen vuokralaiselle aiheutuvia
kustannuksia ei aina voi korvata taysimaaraisesti.

Kaupungin linjauspaatoksista on yhteenveto liitteessa nro 3.
Taydennysrakentamiskorvaus

Korvauksen perusteena oleva kaavahanke on alkanut ennen kaupun-
ginhallituksen 26.4.2021 §310 tekemaa mm. kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamista koskevaa uutta linjauspaatosta. Korvaus on lin-
jauspaatoksen siirtymasaantdjen mukaisesti maaritelty ennen paatosta
voimassa olleiden linjausten ja kaytantdjen mukaisesti.

Taydennysrakentamiskorvauksesta on saavutettu paatdsta vastaava
neuvottelutulos. Korvaus on yhteensa 1 565 000 €, mika vastaa menet-
telyn enimmaismaaraa, noin 2/3 asemakaavan tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta. Korvaus vastaa uudelle rakennusoikeudelle koh-
distettuna noin 275 €/kem?. Laskelma on liitteena nro 2.

Toimivalta
Maankayttojohtaja paattaa kaupunginhallituksen 18.9.2017 § 865, koh-
ta D jaitse 10.10.2017 § 57 tekemansa paatdoksen mukaisesti tdyden-
nysrakentamiskorvauksen maksamisesta, kun sen kokonaisarvo on yli
1 500 000 mutta enintdan 3 000 000 euroa.
Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
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