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Maankayttdjohtaja

25§
Vartiokyla, Pulttitie 3-5, poikkeamishakemus

HEL 2022-014059 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-09408, hankenumero 5050 132

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 191 tonttia nro 25 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
10893 seuraavasti:

— Korttelialueen kayttotarkoituksesta T-1 (teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue) poiketaan siten, etta rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen rakennetaan liikuntatiloja ja niihin liittyvia katsomo-
, kahvila- ja taukotiloja (enintdan 1 000 k-m?, 13,2 % asemakaavas-
sa sallitusta kerrosalasta).

— Kiinteiston kayttoon tulee osoittaa TyOpaikka-alueiden autojen ja
pyorien pysakaointipaikkojen laskentaohjeiden (Kslk 28.2.2017 116
§) mukaisesti vahintdan 56 autopaikkaa asemakaavassa maaratyn
vahimmaismaaran sijaan.

— Tontille osoitettua istutettavaa aluetta (a) koskevasta maarayksesta
poiketaan siten, ettd istutettavaa aluetta on vahintaan 25 %. Ase-
makaavan mukaan alueen osalle saa sijoittaa rakennukseen ja pi-
halle johtavien kulkuteiden lisaksi autopaikkoja. Istutettavan alueen
osuus on vahintaan 40 %.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kiinteistosta tulee laatia paloturvallisuusselvitys, joka hyvaksytetaan
pelastuslaitoksella.

— Kiinteiston kayttoon tulee osoittaa pyodrapaikkoja Tyopaikka-
alueiden autojen ja pyorien pysakadintipaikkojen laskentaohjeiden
(Kslk 28.2.2017 116 §) mukaisesti vahintaan 1 pp / 150 k-m?2.

Maksu
2 910,00 euroa
Hakija
Fastighets Ab Pluggvagen 10-12

Rakennuspaikka
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45, kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 191 tontti nro 25
Hakemus

Hakija hakee lupaa teollisuusvaraston (7 541 k-m?) osittaista kayttotar-
koituksen muutosta kriketti-, liikunta-, peli-, katsomo-, kahvila- ja tauko-
tilaksi (yhteensa 962 k-m?). Pulttitien varteen rakennusta vasten raken-
netaan 15 uutta pysakadintipaikkaa siten, etta kiinteistolla on yhteensa
56 autopaikkaa.

Suunniteltu rakennushanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaa-
vasta nro 10893 kayttotarkoituksen, autopaikkojen maaran seka istutet-
tavan alueen osalta.

Asemakaavassa tontti on merkitty T-1, eli "teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue". Poikkeamaa haetaan tilan kayttotarkoitukselle. Ra-
kennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan kriketti-, likunta-,
peli-, katsomo-, kahvila- ja taukotilat.

Pysakadinnille haetaan poikkeuslupaa autopaikkojen maaran seka sijoit-
tumisen osalta. Tien varteen rakennusta vasten tullaan rakentamaan
15 uutta pysakointipaikkaa suunnitelman mukaisesti. Uusi paikoitus tu-
lee sijoittumaan istutettavalle alueen osalle (a), jolle saa sijoittaa paikoi-
tusta siten, etta istutettavan alueen osuus on vahintaan 40 %. Hakija
on esittanyt laskelman Pulttitien puoleisen istutettavan alueen osan (a)
istutettavan alueen pinta-alasta, jonka mukaan istutettavan alueen
osuus on n. 28 %.

Hakija perustelee poikkeamista kayttdtarkoituksen osalta seuraavasti:

— Tila soveltuu taman kaltaiselle toiminnalle.

— Tilan luontainen esteettomyys ja julkiset kulkumahdollisuudet koh-
teeseen.

— Toiminta ei aiheuta hairidéta ymparistossa.

— Harrastetoiminta keskittyy paaosin iltaan ja viikonloppuun, jolloin
toiminta lomittuu alueen muun arkitoiminnan kanssa.

— Nykyisin tilojen kayttd varastotilana on vajaata ja uusi kayttdtarkoi-
tus ihmisineen voidaan nahda energiatehokkaana ja ekologisena
muutoksena kun voidaan hyddyntaa jo olemassa olevaa lammone-
ristettya teollisuuskiinteistotilaa lasten, nuorten ja aikuisten harraste-
liikuntatoimintaan.

Hakija perustelee poikkeamista autopaikkojen osalta:

— Paikoitus jaetaan ryhmiin niin, etta viheraluetta jaa autojen valiin ja
taten muutos ei heikenna alueen viihtyisyytta.
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— Muutos parantaa alueen pysakointipaikoituksen maaraa.

— Muutoksen yhteydessa ulko-oven laheisyyteen tullaan rakentamaan
LE-paikoitus ja sisaantulon edustalle LE-luiska.

— Kadunvarsipaikoituksen poistuessa katualue levenee.

— Muutos ei vaikuta olevaan jalkakaytavaan.

Hakija perustelee poikkeamista autopaikkojen maaran osalta viitaten
dokumenttiin Tydpaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikka-
maarien laskentaohjeet (Kaupunkisuunnitteluvirasto 17.1.2017, Helsin-
gin kaupunki), jonka mukaan tarve autopaikkojen maaralle olisi noin 30.
Taman perusteella kiinteistolle osoitettujen autopaikkojen maara on riit-
tava. Uuden liikkuntatilan kaytto painottuu ajallisesti iltaan, jolloin alueel-
la on lisaksi paljon kadunvarsipaikkoja kayttamattomina. Lisaksi kiin-
teisto sijaitsee keskeisten joukkoliikenneyhteyksien ja reittien laheisyy-
dessa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.11.2001 hy-
vaksytty asemakaava nro 10893. Asemakaavan mukaan rakennus-
paikka on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1). Auto-
paikkoja saa sijoittaa tonteille siten, etteivat ne aiheuta haittaa tonteilla
tapahtuvalle lastaustoiminnalle, muut autopaikat tulee sijoittaa alueen
LPA-korttelialueille. Tontille on osoitettu puilla ja pensailla istutettava
alueen osa, jolle saa sijoittaa rakennukseen ja pihalle johtavien kulku-
teiden lisaksi autopaikkoja enintaan kolmen autopaikan ryhmissa. Istu-
tettavan alueen osuus on vahintaan 40 %.

Asemakaavan mukaan tontille tulee sijoittaa autopaikkoja teollisuus- ja
toimistotiloille 1 ap/150 k-m? seka varastotiloille 1 ap/150 k-m?2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu toimitila-
alueeksi, jota kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varas-
toinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka
virkistyksen kayttoon.

Nykytilanteessa tontilla sijaitseva rakennus toimii teollisuusvarastona.
Vuonna 2008 teollisuusvarastoon on myonnetty lupa palavien nestei-
den varastoimiseen.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (16.1.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (6.2.2023), etta kiinteistossa on
aiemmin varastoitu Tukes:in valvonnan alaisia kemikaaleja. Pelastus-
laitoksen kanta on, etta kemikaalivarastoinnin paattymisesta tulee saa-
da taysi varmuus ennen kuin seinan taakse tulee kokoontumistila. Pe-
lastuslaitos suosittelee, etta kohteesta laaditaan paloturvallisuusselvi-
tys.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistaa olemassa ole-
van rakennuksen tarkoituksenmukaista kayttoa. Nykyisen teollisuusva-
raston tiloihin rakennettava lilkkuntasali parantaa alueelle tarpeellista
palvelutasoa.

Poikkeamispaatoksen mahdollistamasta kayttotarkoituksen muuttami-
sesta ei synny merkittavia vaikutuksia. Alue sailyy edelleen ensisijai-
sesti teollisuus- ja toimitila-alueena.

Hakijan esittaman selvityksen perusteella voidaan arvioida tontille esi-
tetyn pysakointipaikkamaaran olevan riittava. Esitetty autopaikkamaara
noudattaa TyOpaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamaa-
rien laskentaohjetta (Kslk 28.2.2017, 116 §). Uuden liikuntatilan kaytto
painottuu ajallisesti iltaan, joten alueen pysakdintipaikat ovat lomittai-
sessa kaytdssa. Tontille on hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Tontille osoitettua istutettavaa aluetta koskevasta maarayksesta poike-
taan siten, etta istutettavaa aluetta saa olla 25 %. Poikkeaminen mah-
dollistaa tarkoituksenmukaisten pysakointijarjestelyjen tekemisen tontil-
la.

Poikkeamispaatdksen ehtona on paloturvallisuusselvityksen laatiminen
rakennusluvan liitteeksi. Selvitys tulee hyvaksyttaa pelastuslaitoksella.

Kiinteiston kayttoon tulee osoittaa pyorapaikkoja Tyopaikka-alueiden
autojen ja pyodrien pysakadintipaikkamaarien laskentaohjeiden mukai-
sesti.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kayttd ja alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 28753
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
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Maankayttdjohtaja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Valmistelija tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
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