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28 §
Oulunkyla, Kengittajantie 3-5, poikkeamishakemus

HEL 2022-013548 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-09465, hankenumero 5047 43

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin 75 tonttia nro 10 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
7513 seuraavasti:

— Tontin rakennusoikeus (1 758 k-m?) ylitetaan 30 k-m? (1,7 %) kyl-
man pyoravaraston rakentamisen vuoksi.
— Pyoéravarasto saadaan rakentaa tontin rakennusalojen ulkopuolelle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Pyoéravaraston sijoittamisessa pitaa huomioida palo- ja pelastustur-
vallisuus.

Maksu
2910 euroa
Hakija
Asunto Oy Kengittajantie 3
Rakennuspaikka
28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 75 tontti 10
Hakemus

Hakija hakee lupaa kylman pydravaraston (30 k-m?) rakentamiseen
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 7513.

Kaavan mukainen tonttitehokkuus on e=0,4. Tehokkuuden mukainen
rakennusoikeus (1758 k-m?) on kaytetty. Kaava ei salli piharakennus-
ten rakentamista rakennusoikeuden lisaksi. Pihalle rakennettava pyo6-
ravarasto ylittaa rakennusoikeuden n. 30 m? verran.

Hakija perustelee rakennusoikeuden maarasta poikkeamista silla, etta
taloyhtion vanhat pyoravarastot sijaitsevat kellarissa, jonne ei hissiyh-
teyttd. Pyorakellari on esteellinen, vaikeasti kaytettava ja liian pieni
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asukkaiden polkupydéramaaraan nahden. Pydrapaikkojen riittavyydella
ja helppokayttoisyydella edistetaan pyorailya.

Pyoravarasto rakennetaan kaavassa maaritellyn rakennusalan ulko-
puolelle. Hakija perustelee poikkeamista siten, etta valittu sijainti on
kaupunkikuvallisesti huomaamaton, pyoravaja nékyy ainoastaan Ken-
gittajantielle. Rakennus sijaitsee pihatien ja asuintalon paatyseinan va-
lissd nurmikaistaleella, joka ei ole ennestaan oleskelu- tai muussa kay-
tossa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.5.1977 vahvis-
tettu asemakaava nro 7513. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), jonka
tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on
e=0,4.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4-1,2.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kolme kaksikerroksista 1980-luvulla
valmistunutta rivitaloa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeelld (1.2.2023). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Tontilla sijaitsevan taloyhtion osakas on esittanyt hakemuksesta mieli-
piteen. Mielipiteessa todetaan, etta pyoravarasto sijoittuu osakkaan ik-
kunan alle. Mielipiteen esittaja ihmettelee, ettei asianosaisia ole kuultu
asiassa.

Asemakaavoitus toteaa, etta tontin omistaja on jattanyt kaupungille
poikkeamishakemuksen ja kaupunki kuulee poikkeamishakemuksesta
maankaytto- ja rakentamislain mukaisesti tonttinaapureita. Tontin omis-
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tajan (taloyhtion) tulee tiedottaa suunnitelmista riittavasti taloyhtion
osakkaita.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden ylitys
kylman pyoravaraston rakentamisen vuoksi on vahainen. Pyodravaras-
ton saa rakentaa tontille asemakaavassa maariteltyjen rakennusalojen
ulkopuolelle. Sijainti voi olla alustavissa suunnitelmissa esitetty, mikali
se tayttaa riittavat palo- ja pelastusturvallisuuden edellytykset, tai jokin
muu sopiva sijainti tontilla.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pyorapysakainti-
jarjestelyt.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
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Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Mielipiteen jattaneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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