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33§
Malmi, Paavolantie, poikkeamishakemus

HEL 2022-013245 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-07510, hankenumero 5048 120

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin
TRkt tonttia ********* koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
5111 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus nostetaan luvusta €=0,25 (231 k-m?) lukuun e=0,3
(278 k-m?), rakennusoikeuden ylitys on 47 k-m? (20 %).

— Siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdéa MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

— Asemakaavassa maaratty rakennusten vahimmaisetaisyys tontin
rajaan on 6 m. Maarayksesta poiketaan siten, etta rakennuksen
etaisyys tontin rajaan saa olla 4,84 m.

— Asemakaavassa maaratty rakennuksen enimmaiskorkeus on 7
m. Maarayksesta poiketaan siten, etta rakennuksen korkeus saa ol-
la7,5m.

Maksu

2 910 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

38. kaupunginosan (Malmi) korttelin ********** tgnttj **********

Hakemus
Hakija hakee lupaa paritalon (288,7 k-m?) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 5111.
Hakija hakee poikkeamista tehokkuuden nostoon luvusta e=0,25 lu-
kuun e=0,30. Hakija perustelee poikkeamista tontin tehokkaalla ja tar-
koituksenmukaisella kaytolla seka maankayton tehostamisen edistami-
sella.
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Hakija hakee poikkeamista rakennusoikeudesta yli 250 mm seinapak-
suudesta johtuen. Kerrosala taydella seinanpaksuudella laskettuna ylit-
taa rakennusoikeuden 11,5 k-m? (ylitys 5 % kaavan sallimasta raken-
nusoikeudesta). Hakija perustelee poikkeamista silla, etta ylitys tapah-
tuu seinanpaksuudesta johtuen. Nykyiset lammoneristavyysvaatimuk-
set vaativat paksumpaa seinarakennetta toteutuakseen.

Hakija hakee poikkeamista rakennuksen etaisyydesta tontin etelara-
jaan, joka on vahemman kuin kaavamaarayksen 6 m, etaisyys on 4,84
m terassiin/katoksen nurkkaan. Hakija perustelee poikkeamista siten,
etta lampiman rakennusmassan etaisyys on 6,8 m tontin rajasta. Ylitys
on vain katettujen terassien osalla, ja tontti 10 on rakennettu katetun
kuistin osalta myos lahemmas kuin 6 metria rajasta.

Hakija hakee poikkeamista kaavan mukaisesta rakennuksen korkeu-
desta (7 m). Suunnitellun rakennuksen korkeus on enintaan 7,5 m. Ha-
kija perustelee poikkeamista siten, etta ylapohjan eristepaksuudet tuu-
letusrakoineen ovat kaavan laatimisen ajankohtaa paksummat. Vali-
pohjan rakenteellinen mitoitus vaatii kaavan laatimisen ajankohtaa
paksummat rakenteet. Sokkelikorkeus halutaan olevan yli 300 mm,
koska kyseessa puuverhottu rakennus. Hakijan mukaan edella mainitut
seikat mahdollistavat rakenteellisesti turvallisemman ja paremman ra-
kennuksen rakentamisen.

Suunnitelmassa puretaan olemassa oleva asuinrakennus ja rakennel-
mat.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.5.1964 vahvis-
tettu asemakaava nro 5111. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntorakennusten korttelialuetta (AO2), jolla oleville tonteille saa ra-
kentaa yhden enintaan 2-kerroksisen asuntorakennuksen. Tontille saa
rakentaa enintdan kaksi asuntoa. Tontin tonttitehokkuusluku eli tontin
kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=0,25. Asuntorakennuksen
vahimmaisetaisyys naapuritontin tai puistonpuoleisesta rajasta on 6 m.
2-kerroksisten rakennusten enimmaiskorkeus on 7 m.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
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virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Alueen kort-
telitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa rinnetontilla sijaitsee yksikerroksinen 1970-luvulla val-
mistunut asuinrakennus, joka on tarkoitus purkaa.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (17.1.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistutuksissa kasiteltiin seuraavia aiheita:
Uudisrakennuksen soveltuvuus alueelle

— suunniteltu rakennus poikkeaa arkkitehtuuriltaan merkittavasti alu-
een yleisesta rakennuskannasta, sopii huonosti suunnitellulle ra-
kennuspaikalle

— rakennus toteutuessaan vaikuttaisi koko alueen yleisiimeeseen ja
asumisviihtyvyyteen merkittavasti

— poikkeamiset aiheuttavat alueen ymparistdn ja naapuritonttien asut-
tavuuden ja ilmeen muuttumisen.

Tonttitehokkuuden nosto

— suunniteltu rakennus ei sovellu ko. rakennuspaikalle, eika tehok-
kuutta ole taten perusteltua nostaa

— liian tiuhaan rakennettu alue ja piha-alueet, ratkaisu on epaonnistu-
nut ja asumisviihtyvyytta huonontava.

Uudisrakennuksen korkeus

— suunniteltu rakennus poikkeaa huomattavasti korkeudeltaan ole-
massa olevasta rakennuskannasta

— enimmaiskorkeuden ylitykselle ei ole esitetty jarjellisia perusteluja

— hakemuksen liitteista ei selvia, mika uudisrakennuksen todellinen
korkeus on naapuritonttien rakennuksiin nahden

Poikkeaminen vahimmaisetaisyydesta tontin rajoista

— rakentamisen salliminen 4,85 m etaisyydelle tukkii nakyvaisyyden
muistuttajan kiinteiston ikkunoista

— nakoyhteys muistuttajan tontilta suunnitellun rakennuksen ensim-
maisen kerroksen ikkunoihin erittain kiusallinen
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— tontin rajojen etaisyyksista poikkeaminen aiheuttaa "ahtautumista”,
etaisyyksien pienentaminen ei ole hyvaksyttavaa

Muistutuksissa nostettiin esiin huoli siita, ettd poikkeamisen seurauk-
sena kaavan maarayksia haluttaisiin heikentaa ja ylittaa ja kysyttiin,
onko tama kaupungin mielesta hyvaksyttavaa. Lisaksi eraassa muistu-
tuksessa kysyttiin, aiheuttaako poikkeaminen naapurikiinteistdjen arvo-
jen heikentymisen ja koko alueen ilmeen ja asumismukavuuden muut-
tumisen ja heikkenemisen.

Lisaksi kuulemisen yhteydessa muistutettiin ikkunoiden ja parvekkei-
den sijoittumisesta seka suunnitellun rakennuksen julkisivujen varityk-
sesta. Asemakaavasta ei poiketa nailta osin. Paatostekstissa kasitel-
laan haettuihin poikkeamisiin liittyvat muistutukset.

Hakijan vastine

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd muistutuksis-
sa esitetdan monia varsinaiseen rakennuslupakasittelyyn paremmin
kuuluvia parannusehdotuksia mm. rakennusten ulkonakdon ja yksityis-
kohtiin. Naita tutkitaan lupakasittelyn yhteydessa tarkemmin. Tassa
vastineessa vastataan haettuihin poikkeamiin liittyviin asioihin.

Tonttitehokkuus

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet -julkaisussa (01.06.2021, jul-
kaisu ohjaa ja tarkentaa yleiskaavan tulkintaa 600 m etaisyydella ase-
masta), jossa osa-alue, jolla Paavolantiekin sijaitsee, on nimetty ydin-
keskustan jatkovyohykkeeksi ja todetaan alueella olevan mahdollista
kehittaa tontteja tehokkaammiksi. Julkaisun liitekartassa Paavolantien
varren tontit sijoittuvat Keskustan taydennysrakentaminen -merkinnalla
varustetulle alueelle. Lisarakennusoikeus mahdollistaa jarkevan tay-
dennysrakentamisen. Esitetty tonttitehokkuuden nosto on lisaksi varsin
maltillinen.

Malmi on Helsingin Asumisen ja maankaytdén ohjelmassa (AM-ohjelma)
kaupunkiuudistusalue, jolla tavoitteena on rakentaa kolmannes lisaa
asuntoja vuoteen 2030 mennessa. Ohjelmaan kuuluu lisaksi, etta Hel-
singin hiilijalanjaljen kattoarvot ovat kansallista lakia kunnianhimoi-
semmat. Puurakentamisen osuutta kaikesta rakentamisesta halutaan
kasvattaa vuosittain. Esitetty lisarakennusoikeus on tarpeen, jotta saa-
daan toteutettua kysyntaan vastaavia perheasuntoja nykyisen asema-
kaavan tontilla mahdollistama maara. Lisaneliot tekevat siis mahdolli-
seksi asuntojen maaran lisaamisen nykyisesta. Esitetty rakentaminen
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olisi puurakentamista, joka myos on suoraan AM-ohjelman tavoitteiden
mukaista.

Paksumpi ulkoseina edesauttaa osaltaan mahdollisimman pienen hiili-
jalanjaljen saavuttamista myads ja etenkin rakennuksen kayttdaikana,
jolloin suurimmat paastot syntyvat.

Rakennuksen etaisyys tontin etelarajasta

Viitesuunnitelmassa esitetty rakennus itsessaan on asemakaavassa
edellytetyn 6 metrin paasta kaikista rajoista. Etelasivulla viitesuunnitel-
massa esitetty terassi ja parveke jaavat yli 4,8 metrin etaisyydelle ra-
jasta 11-28. Helsingin kaupungin rakennusjarjestys (7 §) sallii ylittaa
asemakaavassa maaratyn tontin sisaisen rakennusalan rajan enintaan
1,2 metria mm. parvekkeella ja kuistilla, kun ylityksesta ei aiheudu naa-
purille huomattavaa haittaa. Viitesuunnitelman ratkaisu on talléin ra-
kennusjarjestyksen mukainen ja etaisyys naapurin tontista on viela
kohtuullisen suuri (> 4,8 m), jolloin huomattava haitta ei liene objektiivi-
sesti tarkastellen mahdollinen. Esim. 45 asteen valokulmalla naapurira-
kennukset (tai tulevakaan asemakaavan mukainen rakentaminen) eivat
jaa varjoon missaan kohdassa.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on valmis rakennuslupavaiheessa ot-
tamaan huomioon naapurin nakemyksia etelasivulla. Mm. parvekkei-
den tarpeellisuutta, suuntausta ja kokoa (ns. ranskalainenkin parveke
voi olla riittava) voidaan tarkastella ja kehittaa.

Rakennuksen korkeus

Voimassa oleva asemakaava on vahvistunut 16.05.1964. Asemakaa-
vassa rakennuksen enimmaiskorkeus on maaratty kerrosluvusta riip-
puen yhtena lukuna (kaksikerroksinen enintaan 7,0 m). Esitystapa on
muistutustenkin perusteella jo sinansa ongelmallinen, koska se ei ota
huomioon maaston korkeusasemia millaan tavalla ja aiheuttaa lisaksi
vaittelya siita, miten kasitykset tai todellinen tilantarve rakennuksissa
korkeussuunnassa ovat ajan myo6ta muuttuneet.

Selvaa lienee, etta huonetilojen korkeudet ja sen vuoksi kerroskorkeus
sinansa ovat kaavan laatimisen ajoista olleet kasvusuunnassa jopa ra-
kentamismaaraysten myota. Rakenteiden paksuudet energiatehok-
kuus- ja vahahiilisyysvaatimusten perusteella ovat merkittavasti suu-
remmat nykyaan. Taysin mullistunut kasitys rakenteiden tuulettumisen
varmistamiseksi rakennusterveyden yllapitamiseksi kasvattaa raken-
nuksen korkeutta osaltaan merkittavasti.
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Rakennushankkeeseen ryhtyva on valmis jatkosuunnittelussa tarkaste-
lemaan (em. parvekkeiden muokkaamisen yhteydessa ja sen mahdol-
listamana) rakennuksen harjan saamista alaspain viitesuunnitelmassa
esitetysta. Ratkaisu, jossa harja olisi (viitesuunnitelmassa esitetyn lam-
piman rakennusmassan keskella) 1. kerroksen lattiatasosta mitattuna
noin +7,05 nayttaa vielad rakennusteknisesti toteuttamiskelpoiselta. Tal-
I6in pitkilla sivuilla rakennuksen korkeus pysyisi alle 7 metrin maanpin-
nasta mitattuna ja kosteusturvallinen sokkelikorkeus olisi kuitenkin
mahdollinen. Rakennuksen keskikorkeus ilman paatykolmiota olisi n.
+6,78 (< 7,0 m) ja koko rakennuksen keskikorkeus vastaavasti n. +7,12
(keskikorkeudet laskettu 0,4 m sokkelilla viitesuunnitelman perusteella;
nykyiset maanpinnat voivat hieman aiheuttaa naihin vaihtelua tarkem-
massa tarkastelussa).

Korkeuden suhteen aikaa myoten kasvaneet vaatimukset huomioon ot-
taen hakemuksessa alun perin esitetty rakennuksen korkeudesta poik-
keaminen (enintdan 7,5 m) on vahainen ja kohtuullinen. Esitetty poik-
keama ei huononna naapurien tilannetta, koska rakennuksen harja on
lahes tontin keskella ja keskikorkeus lahinna rajoja (ilman paatykolmio-
ta laskettuna) alle asemakaavan vaatimuksen ja tulevat rakennuksien
etaisyydet naapureihin yli minimivaatimusten.

Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa rakennustehokkuuden noston
osalta, koska alustavissa suunnitelmissa esitetyt ratkaisut soveltuvat
alueen rakennuskantaan, tiivistavat alueen rakentamista ja lisadavat to-
teutuessaan alueen asuntotarjontaa.

Esitetyn kaksikerroksisen puuverhoillun rakennuksen voidaan katsoa
soveltuvan alueelle hyvin. Rakennuksen toteutuksesta ei aiheudu vai-
kutuksia alueen asumisviihtyvyyteen tai yleisiimeeseen. Alueen raken-
nuskanta on monimuotoista ja muodostuu 1900-luvulla rakennetuista,
paaosin puu- ja tiiliverhoilluista pientaloista. Asemakaavasta tai sen se-
lostuksesta ei iimene, ettd asemakaavan tarkoituksena olisi ollut muo-
dostaa ilmeeltaan yhtenainen asuinalue. Uudisrakentamisella ja aluei-
den uudistumisella on yleisesti positiivinen vaikutus palveluiden kehit-
tymiseen ja alueen hintatasoon.

Malmi on yksi Helsingin kaupunkiuudistusalueista, jolla tavoitteena on
luoda uutta elinvoimaa vanhoille asuinalueille panostamalla kunnosta-
miseen ja uuden rakentamiseen. Malmin keskusta tulee kehittymaan
voimakkaasti tulevina vuosikymmenina niin asumisen, palveluiden kuin
likenteen nakokulmista.
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Rakennustehokkuuden nosto edistaa yleiskaavan tavoitteita eika sen
voida katsoa aiheuttavan haittaa alueen kaavoitukselle tai alueen kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §). Vanhempien
asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan poikkeamina,
joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mukainen raken-
nusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeaminen rakennusalan rajasta voidaan sallia, silla ylitys on ra-
kennusjarjestyksen sallimissa rajoissa. Helsingin rakennusjarjestyksen
mukaisesti (7 §) katettu terassi saa ylittaa tontin sisaisen rakennusrajan
1,2 metrilla. LaAmpiman rakennusmassan etaisyys tontin rajasta on 6,8
m.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta rakennuksen enimmaiskor-
keudesta voidaan sallia. Huonekorkeudelle ja kattorakenteiden eristeil-
le nykyisten rakentamismaaraysten mukaan asetettavat vaatimukset
huomioiden alustavien suunnitelmien mukainen poikkeaminen (0,5 m)
on perusteltu. Enimmaiskorkeuden ylitys ei ole merkittava alueen kau-
punkikuvan kannalta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen, asuinympariston parantaminen ja asuntorakentamisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

24.03.2023

Maankayttdjohtaja

likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu

keskus Liite 1

Liite 2

Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto

Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto

Valmistelija tiedoksianto
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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