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41§
Vartiokyla, Raitamaenkuja, poikkeamishakemus

HEL 2022-014820 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-10600, hankenumero 5050 133
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10246 siten, etta

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Uusi ra-
kennusoikeus on 295 k-m?, asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on 236 k-m?, ylitys 59 k-m? (25 %).

— Tontille saa rakentaa asuinrakennukseen liittyvia lammaoneristamat-
tomia, lasitettuja terasseja, varastotiloja ja autokatoksia 20 k-
m?/asunto.

— Rakennusoikeuden saa ylittdd MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaat-
teen mukaisesti silta osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman
kuin 250 mm.

— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittaa MRL 115 § 3 mo-
mentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

Maksu
2 910 euroa
Hakija

Rakennuspaikka

kkkkkkkkkk

45. kaupunginosan (Vartiokyla)

Hakemus
Hakija hakee lupaa kolmen omakotitalon (yhteensa 388 k-m?) rakenta-
miseen lohkottavalle tontille poiketen voimassa olevasta asemakaavas-
ta nro 10246 siten, etta
— tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 lukuun e=0,25. Uusi ra-
kennusoikeus on 295 k-m?, asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus on 236 k-m?, ylitys 59 k-m? (25 %)
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— tontille saa rakentaa asuinrakennukseen liittyvia [lammoneristamat-
tomia, lasitettuja terasseja, varastotiloja ja autokatoksia 20 k-
m?/asunto

— rakennusoikeuden saa ylittda MRL 115.3 §:ssa esitetyn periaatteen
mukaisesti silta osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin
250 mm

— teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittaa MRL 115 § 3 mo-
mentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tehokkuuden nosto ei vaikuta
naapurien etuun ja alueella on myonnetty lukuisia samansuuruisia te-
hokkuuden nostoja pientalokiinteistoille. Suunnittelija on hakijan mu-
kaan tutkinut, ettd tehokkuuden noston mukaiset rakennukset seka
vaadittavat autopaikat istuvat ja soveltuvat hyvin tontille.

Poikkeamalla ulkoseinien paksuudesta hakija perustelee hakemustaan
silla, etta rakentamisella saavutetaan energiatehokkaampi pientalo.
Tekninen tila avautuu ainoastaan ulos ja laitteet ovat helpommin huol-
lettavissa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.2.1995 vahvis-
tettu asemakaava nro 10246. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin tehokkuuslu-
ku on e=0,20, joka vastaa 236 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on
1 179 m?). Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on |l. Rakennusten
vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 2 m tontin rajan osalla, jolla vierei-
sen tontin leveys on enintaan 6 m. Muista tontin rajoista vahimmaise-
taisyys on 4 m. Autokatoksen tai —tallin ja talousrakennuksen vahim-
maisetaisyys naapuritontin rajasta on 2 m. Naapurin suostumuksella ne
saa rakentaa myds rajaan kiinni.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetddn paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1963 valmistunut
asuinrakennus ja vuonna 1960 valmistunut saunarakennus.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (6.2.2023). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistutuksissa otettiin kantaa mm. tonttite-
hokkuuden nostamiseen, rakennusten sijaintiin, korkeuteen ja arkkiteh-
tuuriin seka pinta- ja hulevesiin liittyen.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakijan vastineen sisalto aihepiireittain:

1. Tonttitehokkuuden nosto

Muistuttajien mielestd muun muassa liian tiivis rakentaminen tuhoaa
alueen ominaisluonteen ja nykyisin alueella vallitseva pientaloalue me-
nettda ominaispiirteensa. Tihedan rakennettu tontti ei istu nykyiseen
valjasti rakennettuun rauhalliseen ymparistoon. Ko. maelle rakennetut
kiinteistot muodostavat oman erillisen viihtyisan kokonaisuutensa, joka
rikkoontuisi, jos yksi tontti olisi tiheasti rakennettu. Hakemuksessa on
haettu myods tehokkuusluvun noston lisaksii myos muita poikkeamisia
rakennusoikeuteen, joka nostaa tonttitehokkuutta entista enemman.

Hakijan mukaan alueelle on myonnetty lukuisia vastaavia tonttitehok-
kuuden nostoja ja rakennuskanta on jo sita mydten tiivistynyt alueella.
Rakennukset sijoittuvat varsin valjasti tontille ja tontille jaa paljon vihe-
raluetta viintyisyyden varmistamiseksi. Tontilla kasvaville hienoille
mannyille jaa hyvin tilaa ja kadun reunassa kaksi hienoa mantya kol-
mesta sailytetdan. Lisaksi tontin luoteiskulman ja pohjoisrajan mannyt
sailytetaan. Myos lumen sailytykseen tontille jaa hyvin tilaa istutettavilla
alueilla.

Kerrosala voidaan ylittdd MRL 115 §:n mukaisesti ulkoseinien 250mm
ylittavalta osalta. Ulkoseinien paksuuteen haettu poikkeaminen mah-
dollistaa energiatehokkaan rakentamisen. Kerrosala voidaan ylittaa
MRL 115 §:n mukaisesti yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan raken-
tamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

2. Rakennusten sijainti, korkeus ja arkkitehtuuri

Muistutuksissa otettiin kantaa rakennusten sijaintiin, korkeuteen ja ark-
kitehtuuriin. Vartiokyla tunnetaan muistuttajan mukaan vanhana oma-
kotialueena, mutta nyt alueelle on rakennettu alueen luonteesta poik-
keavia kohteita. Muistutuksissa otettiin esille, etta alustavien suunni-
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telmien mukaan rakennuksen rakennetaan enintdan 4 m paahan rajas-
ta ja korkeimmillaan yli 7 m maanpinnasta.

Hakijan mukaan rakennusten korkeus vaihtelee 5,5 m - 7,2 m valilla ol-
len tontin korkeimmalla kohdalla matalimmillaan. Tontilta purettavan
rakennuksen harjakorkeus on korkeammalla kuin suunniteltujen talojen
raystaskorkeus. Rakennusmassat jaavat osittain maan alle, jolloin na-
kyviin jaava rakennusten mittakaava on maltillinen ja istuu hyvin ole-
massa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten kerrosluku ja korkeus
on nykyisen asemaakaavan mukainen eika siihen haeta poikkeamaa.

Hakijan mukaan alueelle on rakennettu vuosien varrella hyvin monen-
laista arkkitehtuuria ja suunnitellut rakennukset istuvat hyvin alueen
monenkirjavaan rakennuskantaan ja tuovat siihen lisda kerroksellisuut-
ta.

3. Pinta- ja hulevesien kasittely

Muistutuksissa otettiin kantaa pinta- ja hulevesien kasittelyyn tontilla.
Hakijan mukaan pinta- ja hulevedet saadaan luontevasti hoidettua ton-
tilla seka katto- ja sadevesikaivoihin johtuvat vedet viivytetaan ennen
hulevesiverkostoon johtamista. Hulevesien osalta tilanne tontilla tulee
paranemaan nykyiseen nahden.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut tiivistavat
asuinalueen rakentamista ja tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Alustavissa suunnitelmissa esitetty rat-
kaisu soveltuu tontille seka alueen rakennuskantaan ja rakentamisen
tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua. Tontille saa rakentaa
asuinrakennukseen liittyvia lammoneristamattomia, lasitettuja terasse-
ja, varastotiloja ja autokatoksia 20 k-m?#*asunto, koska ratkaisu vastaa
alueella yleisesti myOhemmissa asemakaavoissa noudatettua periaa-
tetta.

Itavaylan vartta ja sen ymparoivaa aluetta Puotilan urheilupuistolta
itaan Kallvikintielle saakka kehitetaan yleiskaavan ja kaupungin strate-
gian tavoitteiden mukaisesti asuin- ja tyopaikka-alueena bulevardikau-
pungin periaatteiden mukaisesti. Kasvun ja kehittymisen varmistami-
seksi ja ohjaamiseksi alueelle on laadittu (Kaupunkiymparistélautakun-
ta 9.5.2023) yleiskaavaa 2016 tasmentavat seka asemakaavoitusta ja
hankkeita ohjaavat "Itdisen bulevardikaupungin itdosan suunnittelupe-

riaatteet”.
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Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala kos-
kee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL
217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioi-
maan poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115
§ mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet
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paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
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Liite 2
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Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
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