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45 §
Tapaninkyld, Naskalikuja 5, poikkeamishakemus

HEL 2023-000124 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-07535, hankenumero 5048 121

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)
korttelin 39202 tonttia 10 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-

muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
7900 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta e= 0,20 (230 k-m?) lukuun
e=0,25 (287 k-m?), jolloin rakennusoikeus ylittyy 57 k-m? (25 %).

— Kerrosalan saa ylittda MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaat-
teen mukaisesti siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman
kuin 250 mm seka yleisiin tiloihin avautuvien teknisten tilojen osalta.

— Rakennuksen enimmaiskorkeus saa olla 7,0 m, asemakaavan mu-
kaan enimmaiskorkeus on 6,5 m.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista Helsingin kau-
pungin rakennusjarjestyksen 7 §:sta seuraavasti:

— Rakennusten terassit varastotiloineen saa rakentaa vahintaan 1 m
l&heisyyteen puiston puoleisesta tontin rajasta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Asuinrakennukset tulee rakentaa kahteen tasoon (enintdan 70 %
kerrosalasta yhdessa tasossa.

— Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osal-
le. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

— Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitel-
ma.

— Tontilla olevia elinvoimaisia puita tulee pyrkia sailyttamaan piha-
alueilla.

Maksu

2910 euroa
Hakija

Bjork Invest Oy
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Rakennuspaikka

39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39202 tontti 10

Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen erillispientalon rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 7900 siten, etta

- tonttitehokkuus nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25, jolloin raken-
nusoikeus ylittyy 57,4 k-m?,

- kerrosala ylittyy ulkoseinien yli 250 mm paksuuden osalta yhteensa
28,5 k-m? ja teknisten tilojen osalta yhteensa 7,5 k-m?2.

Lisaksi poiketaan rakennuskorkeudesta siten, ettd enimmaiskorkeus
nousee 6,5 metrista 7,0 metriin ja siten, etta pienet taloustilat ja terassit
ylittavat rakennusalueen rajan puiston suuntaan.

Talot sijoittuvat viuhkamaisesti ylarinteeseen siten, etta paasisaankayn-
ti on alemmasta kerroksesta, ja osa alemman kerroksen tiloista sijait-
see maan alla. Piha-alueelle sijoitetaan 3 autopaikkaa seka yksi vie-
raspaikka autopaikkavarauksena.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta naapuruston kannalta ympa-
risto siistiytyy. Nykyinen talo on autio seka hyvin huonossa kunnossa.
Tontilla on kaivettu maa talon ymparilta pois perustuksiin asti ja tontti
on puskistunut.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.1.1979 vahvis-
tettu asemakaava nro 7900. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Korttelialu-
eella saa tontin kerrosalan lisaksi rakentaa talous- ja autosuojatiloja
enintaan 25 k-m? / asunto. Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin ra-
jasta on 4 m. Tontinrajan osalta, jossa viereisen tontin leveys on enin-
tdan 6,5 m, rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajasta saa olla 2 m.
Kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 6,5 m. Autopaikko-
jen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto.

Tonttitehokkuus saa olla e= 0,20. Tontin pinta-ala on 1148 m2. Tontit
on aidattava katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajoittuvilta sivuiltaan

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 3(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
12.04.2023

Maankayttdjohtaja

kuusiaidalla tai vahintdan 80 cm ja enintaan 120 cm korkealla aidalla,
johon liittyy pensasrivi. Tontille on rakennettava asukkaiden ulko-
oleskeluun ja lasten leikkipaikaksi soveltuvaa aluetta vahintadan 10 m?
/asunto. Rakentamattomat tontinosat on istutettava. Mikali puita tai
pensaita tuhoutuu, on tilalle istutettava uudet. Tontilla on osoitettu osa,
jolla on oltava vahintaan 1 puu alueen 25 m? kohti. Muiden istutusten ja
aidan korkeus saa olla enintaan 80 cm.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Vuonna 1953 valmistunut rakennus sijaitsee Tapaninkylan pientaloalu-
eella. Rakennus tullaan purkamaan. Lahiymparistossa on enimmak-
seen 1980-luvulla rakennettuja pientaloja tai rivitaloja. Tonttia rajaa
lansireunalta puisto, Lestimaki, jossa sijaitseva maki on ollut mestaus-
paikka 1700-luvulla Ruotsin vallan aikana.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (6.2.2023). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajan mielesta rakennusten maaran
lisays tontilla yhdesta kolmeen, varjostaa naapurin rakennusta ja pihaa
seka aiheuttaa liikenteen lisaantymista. Muistuttajan mielesta raken-
nusten suunnitelmien mukainen harjakorkeus on 8,5 m ja siten lisaa pi-
han varjostumista, etenkin talviaikaan. Muistuttaja edellyttaa, etta ra-
kennushankkeen tulee noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa eika
siten saa ylittaa rakennusaloja. Lisaksi muistuttaja edellyttaa, etta ra-
kennushanke huolehtii oman tontin ja naapurin tontin valisten korkojen
tasaamisesta siten, ettei sadevesi ja lumen sulamisvesi valu naapurin
tontille.

Toinen muistuttaja huomauttaa, etta louhintaty6t tulee tehda tontilla eri-
tyista varovaisuutta noudattaen, jottei rajahdystyot riko Iahirakennusten
rakenteita.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd asemakaava
mahdollistaa enintdan kaksiasuntoisten pientalojen rakentamisen, mut-
ta ei ota kantaa asuntojen maaraan. Uusissa kaavoissa ja kun haetaan
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vanhaan kaavaan kaavapoikkeamaa, sallitaan asuntojen lukumaaraksi
yksi asunto alkavaa 400 tontti-m? kohden. Hankkeen tontin pinta-ala on
1148 m?, joten siihen sallitaan viranomaisten mukaan kolme asuntoa.

Hakija perustelee poikkeamista rakennusten enimmaiskorkeudesta ny-
kyisten rakentamismaaraysten aiheuttamilla teknisilla korkeuksilla ver-
rattuna kaavan voimaantuloon vuodelta 1979. Suurimmat muutokset on
valipohjan korkeus verrattuna aikaisempaan rakentamistapaan, ja tama
nostaa asunnon korkeutta. Valipohjan rakenteeseen tulevat myos IV
putket, jotka edellyttavat lisdkorkeutta, jota aiheuttaa myos ylapohjan
eristeen maara on kasvanut 250 mm:sta 500 mm:iin. Huomioina viel3,
etta tulevat talot ovat harjakorkeudeltaan matalampia kuin nykyinen pu-
rettava talo. Lahimmaksi naapuria tulevan A-talon harjakorkeus on
+28,476 kun vanhan talon harjakorkeus on +29,222.

Hakijan mukaan rakennukset eivat ylita rakennusalueen rajaa. Auto-
paikat ja tontille tulevat tukimuurit voi tehda rakennusalueen ulkopuolel-
le. Rajan ylitys tulee puiston suunnasta (pienet taloustilat) ja terassit.

Hakija toteaa, etta rakennushankkeen tontti on rinteinen ja luonnollinen
nousu tapahtuu juuri silla tontilla. Tulevien asuntojen piha-alueen, au-
topaikan ja tien hulevedet pidetaan omalla tontilla, kun tontille rakenne-
taan hulevesiviemarointi ja kaadot eivat ole naapurille pain.

Hakija toteaa toisen muistuttajan huoleen kallion rajaytystoista aiheutu-
vasta vaarasta, etta lahialueen talot otetaan huomioon. Ulkopuolinen
toimija tekee tarvittavat katselmukset ja asentaa tarinamittarit naapuri
taloihin rakentamismaaraysten mukaisesti.

Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska lahialueilla on myonnetty
poikkeamisia tonttitehokkuuden noston suhteen siten, etta tehokkuus
nousee luvusta e=0,20 lukuun e=0,25. Alustavien suunnitelmien mu-
kainen rakennusoikeuden jakaminen kolmeksi rakennukseksi on tontin
koko ja muoto huomioon ottaen tontin tarkoituksenmukaista kayttoa.
Rakennusoikeuden vahainen lisays ei kaksikerroksisena ratkaisuna
muuta alueen ilmetta eika rakentamisen valjyytta. Se ei ole myoskaan
ristiriidassa alueen asemakaavan tavoitteiden tai alueen rakennustypo-
logian kanssa. Nosto edistaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita,
jonka mukaan alueen korttelitehokkuus on paaasiassa alle e=0,4.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 115.3 §) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa siltd osin, kun ulkoseinien
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paksuus on enemman kuin 250 mm, seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Rakennus-
valvonnan kaytannon mukaan myds ulos avautuvat tekniset tilat voi-
daan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi tekniseksi tilaksi. MRL 115 §
koskee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217
§). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan
poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mu-
kainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Rakennusten enimmaiskorkeudesta poikkeaminen on nykyaikaisen ra-
kennustavan, eristepaksuuksien ja tarvittavien rakenteiden perusteella
tarkoituksenmukaista. Uudemmissa asemakaavoissa on sallittu asuin-
rakennusten kerrosluvuksi kaksi ja enimmaiskorkeudeksi 7 metria.
Poikkeamisella ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Autopaikkoja saa sijoittaa alueelle, jolla on asemakaavassa merkinta:
Tontin osa, jolla on oltava vahintaan 1 puu alueen 25 m? kohti. Talla
alueella olemassa olevia puita on kartoitettu ja huomioitu suunnitel-
massa.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaan rakennus saa
ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn tontin si-
saisen rakennusrajan yli siten, etta erkkerit, katokset, raystaat, parvek-
keet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2 metrilla.
Rakennusten terassit varastotiloineen saa rakentaa vahintaan 1 m la-
heisyyteen puiston puoleisesta tontin rajasta, silla ylitys ei aiheuta
huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

Helsingin kaupungin hulevesistrategian seka hiilineutraalisuustavoittei-
den saavuttamiseksi tulee pyrkia ottamaan huomioon kasvillisuuden
sailyttaminen ja hulevesien viivyttaminen tontilla. Pihasuunnitelman ta-
voitteena on, etta tontin ulkoalueet ja kasvillisuus otetaan riittavasti
huomioon suunnittelussa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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