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Maankayttdjohtaja

46 §
Suutarila, Rikunkuja 2, poikkeamishakemus

HEL 2022-015571 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-07393, hankenumero 5048 122

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila) kort-
telin 40192 tonttia 17 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10112
seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta e= 0,20 (360 k-m?) lukuun
e=0,25 (450 k-m?), jolloin rakennusoikeus ylittyy 90 k-m? (ylitys 25
%).

— Kerrosalan saa ylittdéd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaat-
teen mukaisesti siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman
kuin 250 mm seka yleisiin tiloihin avautuvien teknisten tilojen osalta.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Asuinrakennukset rakennetaan kahteen tasoon (asuinrakennuksen
kerrosalasta enintaan 70 % yhdessa tasossa).

— Tontin rajoilla ja rakentamatta jaavilla tontin osilla oleva elinvoimai-
nen puusto tulee pyrkia sailyttamaan.

— Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osal-
le. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

— Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitel-
ma.

Maksu

2910 euroa
Hakija

Asunto Oy Osmola
Rakennuspaikka

40. kaupunginosa (Suutarila) kortteli 40192 tontti nro 17.

Hakemus

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
13.04.2023

Maankayttdjohtaja

Hakija hakee lupaa kahden erillisen omakotitalon ja yhden paritalon
kytketyilla talousrakennuksilla rakentamiseen poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 10112 siten, etta tontin rakennusoikeus nou-
see luvusta €=0,20 luvusta 0,25 ja etta kerrosala ylittyy ulkoseinien yli
250 mm paksuuden seka teknisten tilojen osalta.

Suunnitelman mukaan MRL 115 § mukainen kerrosala ylittaa tontille
sallitun rakennusoikeuden yhteensa 90 k-m?, jolloin rakennusoikeus on
yhteensa 450 k-m? (asemakaavan mukaan 360 k-m?). Rakennettava
kerrosala vastaa tonttitehokkuutta e= 0,25. Asemakaavan mukainen ta-
lousrakennusoikeus 25 m?/asunto sailytetaan, yhteensa 100 m2.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tonttitehokkuuden nosto on
yleiskaavan mukainen asuinalueiden tiivistamista. Alueen uudemmissa
asemakaavoissa on sallittu rakentaminen suuremmalla tehokuudella.
Hakijan mukaan kiinteistolle voidaan jarkevasti sijoittaa kolme asuinra-
kennusta, niin etta naille muodostuu omat piha-alueet. Nykysuositusten
mukaiset pientalojen autopaikkamaarat saadaan myos toteutumaan
seka lisaksi myos muutama vieraspaikka.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 6.8.1993 hyvak-
sytty asemakaava nro 10112. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on erillispientalojen korttelialuetta. Alueella suurin sallittu rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 2-
kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 7 m. Tonttitehokkuus on
e=0,20. AO-korttelialueella tontilla saa rakentaa asunnon kutakin tontin
taytta 400 m? kohti. Lisaksi saa rakentaa yhden asunnon seuraavaa al-
kavaa 400 tonttineliometria kohden. Kellarikerroksen on oltava paa-
asiallisesti maanpinnan alapuolella. Rakennusten vahimmaisetaisyys
tontin rajoista on 4 m.

Tontilla saa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
asuntojen ulkopuolisia talous- ja autosuojatiloja enintdan 25 m#*asunto,
kuitenkin enintdan 30 % asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta
seka kylmaa kuistitilaa tms. enintaan 10 % asemakaavassa sallitusta
asuntokerrosalasta. Autosuojan ja talousrakennuksen enimmaiskor-
keus 3 m. Tontti on aidattava katuihin ja muihin yleisiin alueisiin rajoit-
tuvilta sivuiltaan pensasaidalla tai vahintaan 80 cm korkealla ja enin-
taan 120 cm korkealla muulla aidalla, johon liittyy pensasrivi.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
13.04.2023

Maankayttdjohtaja

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/100 m? asuntokerrosa-
la, kun asuntojen lukumaara on suurempi kuin kaksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
tainen alueeksi (A4), jota, kehitetdan padasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Tontilla oleva vuonna 1957 valmistuntu rivitalorakennus puretaan.
Tontti sijaitsee laajalla Suutarilan-Tapaninkylan pientaloalueella. La-
hiymparistdéssa on eri vuosikymmenilla rakennettuja pientaloja tai rivita-
loja. Tontin koillisnurkka rajautuu Rikunpuistoon.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (10.2.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttaja 1 toteaa, etta tehokkuusluvun
nosto ja esitetty hanke muuttavat huomattavasti Rikunkujan ympariston
iimetta. Muistuttajan mielesta nykyinen vehrea, puutarhamainen ja alu-
eelle historiallisesti tyypillinen ilme tulee haviamaan, kun rakennetaan
alueen ilmeesta taysin poikkeavia rakennuksia. Lisaksi tonttirajalla ole-
van puuston poistaminen heikentaa merkittavasti nakdsuojaa. Nakyma
Rikunpuistosta etelaan muuttuu radikaalisti. Nykyisen ilmeen sailymista
puoltaa myds laheisyyden suojelukohde.

Toisen muistutuksen jattaneella ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta rakennushanke ei mittakaa-
valtaan poikkea ymparoivasta rakennuskannasta. Verrattaessa hanket-
ta ymparaiviin kiinteistoihin hakija toteaa, etta rakentamisen kaytettava
tontin osuus on mittasuhteiltaan samankaltainen. Ymparoivilla kiinteis-
téilla on e=0,25 tonttitehokkuuksia.

Hakija toteaa, etta kiinteistolla sijaitsevaa olevaa puustoa voidaan ra-
kennuslupavaiheessa kartoittaa ja arvioida mahdolliset sailytettavat hy-
vakuntoiset puut, jotka eivat jaa rakentamisen vaikutusalueelle. Raken-
nuspaikan vehreytta voidaan lisata uusilla puu- ja pensasistutuksilla.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska lahialueilla on mydnnetty
poikkeamisia tonttitehokkuuden noston suhteen siten, etta tehokkuus
nousee luvusta =0,20 lukuun e=0,25. Alustavien suunnitelmien mu-
kainen rakennusoikeuden jakaminen kolmeksi erilliseksi rakennukseksi
on tontin koko ja muoto huomioon ottaen tontin tarkoituksenmukaista
kayttoa. Rakennusoikeuden vahainen lisays ei kaksikerroksisena rat-
kaisuna muuta alueen ilmetta eika rakentamisen valjyytta. Se ei ole
myoskaan ristiriidassa alueen asemakaavan tavoitteiden eika alueen
rakennustypologian kanssa. Nosto edistaa voimassa olevan yleiskaa-
van tavoitteita, jonka mukaan alueen korttelitehokkuus on paaasiassa
alle e=0,4.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 115.3 §) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa siltd osin, kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm, seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Rakennus-
valvonnan kaytannon mukaan myos ulos avautuvat tekniset tilat voi-
daan katsoa yleisiin tiloihin avautuvaksi tekniseksi tilaksi. MRL 115 §
koskee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (217
§). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioimaan
poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115 § mu-
kainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Tontin pohjoispuoleisella tontilla olevaan kaupunkikuvallisesti arvok-
kaaseen suojeltuun rakennukseen (sr-3) hankkeen toteuttamisella ei
ole vaikutuksia.

Elinvoimaisten puiden sailyttaminen tontin rajoilla ja rakentamatta jaa-
villa tontin osilla yllapitaa puutarhamaista vehreytta alueella. Alustavien
suunnitelmien mukaan rakennusten ymparille jaa riittavan kokoinen pi-
ha-alue, jolle on mahdollista lisata uusia puu- ja pensasistutuksia eika
niin muodoin eroa naapuruston eri vuosikymmenilla rakentuneista pien-
taloista puutarhojen ymparoimina.

Helsingin kaupungin hulevesistrategian seka hiilineutraalisuustavoittei-
den saavuttamiseksi tulee pyrkia ottamaan huomioon kasvillisuuden
sailyttaminen ja hulevesien viivyttaminen tontilla. Pihasuunnitelman ta-
voitteena on, etta tontin ulkoalueet ja kasvillisuus otetaan riittavasti
huomioon suunnittelussa.

Asetettu ehto, asuinrakennukset rakennettava kahteen tasoon, vastaa
myo0s nykyisin usein kaytettyja pientalotonttien asemakaavamaarayksia
alueella.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja kaytto.
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Haettu toimenpide ei paatdksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37289
jaokim.kettunen(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

13.04.2023
Maankayttdjohtaja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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