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Laajasalo, Gunillankuja 1, poikkeamishakemus
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Asiointitunnus LP-091-2023-02332, hankenumero 5049 118
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 79 tonttia 1 ja 2 koskevan poikkeamishakemuksen.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista tontilla 49079/2
asemakaavasta nro 6090 seuraavasti:

— Kayttotarkoituksesta (YS=sosiaalista toimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue) siten, etta tontille 49079/2 sijoitetaan viereisen
ala-aste- ja paivakotitontin (49079/1) autopaikkoja 17 kpl.

— Maanpinnan korkeusasemaa saa muuttaa ja nykyisia puita voi kaa-
taa poiketen asemakaavamaarayksesta, jonka mukaan rakentamat-
tomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, on istutettava tai pidet-
tava luonnonmukaisena puistomaisessa kunnossa.

Lisaksi hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavan nro 11888 mukai-
sesta autopaikkojen sijoittumisesta tontilla 49079/1 siten, etta tontille si-
joitetaan 1 autopaikka.

Maksu

2 910 euroa
Hakija

Helsingin kaupungin rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 79 tontti 1 ja 2

Hakemus
Hakija hakee lupaa voimassa olevan asemakaavan nro 6090 kayttétar-
koituksesta poikkeamiseen (Y S=sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue). Tontille sijoitetaan viereisen tontin 49079/1 au-
topaikkoja 17 kpl.
Hakija hakee lupaa poiketa kaavamaarayksesta, jonka mukaan raken-
tamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkutiena, on istutettava tai pi-
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dettava luonnonmukaisena puistomaisessa kunnossa. Haetaan lupaa
poiketa kaavanmukaisesta ja kaataa kasvavia puita ja muuttaa maan-
pinnan korkeutta.

Olemassa oleva paivakotirakennus tontilla 2 on paatetty purkaa uudis-
rakennuksen valmistuttua tontille 1. Asemakaavan mukaan tontille 1 tu-
lee osoittaa kiinteistdlle 1 ap / 500 k-m?, suunnitelmien mukaan 18 au-
topaikkaa (suunnitelmissa tontille 49079/2 on sijoitettu 17 ap ja tontille
49079/1 sijoitettu 1 ap).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Tahvonlahden koulun ja pai-
vakodin paikoituksen sijoittaminen tontille 49079/1 olisi maaston jyrk-
kyydesta ja tasoeroista johtuen vaikeaa ja edellyttaisi rakenteellisia rat-
kaisuja, jotka olisivat paitsi kalliita myos tarvelisivat ympariston luon-
toarvoja. Koska olemassa oleva paivakotirakennus tontilla 49079/2 on
paatetty purkaa uudisrakennuksen valmistuttua eika hankkeeseen ryh-
tyvalla (Helsingin kaupunki) ole tarvetta rakentaa k.o. tontille, on uudis-
rakennuksen eli tontin 49079/1 paikoitukset sijoitettu YS-tontille. Uudis-
rakennuksen kayttoon jaavat myos tontilla 49079/2 sijaitsevat puretta-
van paivakodin piha-alueet.

Tahvonlahden koulun ja paivakodin perusparannus ja laajennus on
suunniteltu kokonaisuudeksi, joka muodostuu olemassa olevasta kou-
lusta, sen laajennuksesta yhteistiloineen seka uudesta paivakodista.
Tontin ita-, etelapuolen komeat kalliomaastot puustoineen on saastetty
ja hyddynnetty pihatiloina mahdollisimman laajasti. Huolto on keskitetty
Gunillantien puolelle.

Ratkaisulla on saatu paivakodin ja koulun piha-alueet tarvittavan laa-
joiksi ja suhteessa ilmansuuntiin mahdollisimman edullisiksi, seka pys-
tytty hyodyntamaan nykyisen paivakodin olemassa olevia pihatiloja jat-
kossakin. YS-tontilla oleva 1000 k-m?:n rakennusoikeus sailyy ja sen
rakennusala on merkitty asemapiirrokseen (liite 1).

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee kahden voimassa olevan asemakaavan alu-
eella. Tontti 49079/1 on alueella, jolla on voimassa 25.5.2012 voimaan
tullut asemakaava nro 11888. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO). Ase-
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makaavaan on merkitty rakennusoikeutta 9000 k-m?. Autopaikkojen
maara on 1 ap/500 k-m2.

Tontti 49079/2 on alueella, jolla on voimassa 15.2.1969 voimaan tullut
asemakaava nro 6090. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on so-
siaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Asema-
kaavaan on osoitettu enintaan yksikerroksisen rakennuksen rakennu-
sala, jonka enimmaiskerrosala on 1000 k-mZ2. Autopaikkojen maara on
1 ap/1,5 toimihenkil6a.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70
% tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla 49079/1 sijaitsee Tahvonlahden koulu, jolle
tehdaan perusparannus seka laajennus, johon tulee paivakoti. Tontilla
49079/2 sijaitsee lasten paivakoti, joka puretaan Tahvonlahden koulun
ja paivakodin perusparannus- ja laajennushankkeen yhteydessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (29.3.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tontilla 49079/2 sijaitseva
paivakoti puretaan ja viereiselle tontille 49079/1 rakennetaan uudet
paivakotitilat peruskorjattavan Tahvonlahden koulun yhteyteen. Ratkai-
su ei muuta alueen palvelutasoa, silla purettavan paivakodin tarjoamat
palvelut siirtyvat viereiselle tontille. Autopaikkojen sijoittaminen tontille
49079/2 parantaa koulu- ja paivakotihankkeen pihajarjestelyiden toimi-
vuutta.

Tontilta 2 saadaan kaataa puita ja korkotasoja muuttaa, jotta saavute-
taan tarkoituksenmukaiset pihajarjestelyt.

Poikkeamisen erityinen syy on koulu- ja paivakotihankkeen kokonais-
suunnitelman toteutumisen edistaminen.
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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