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Maankayttdjohtaja

56 §
Ullanlinna, Vuorimiehenkatu 23b, poikkeamishakemus

HEL 2023-002474 T 10 04 01
LP-091-2023-00817, hankenumero 5044 189
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna) kort-
telin 105 tontin 23 rakennuskieltoa koskevan poikkeamishakemuksen.
Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista maankaytto- ja
rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukaisesta rajatusta rakennuskiellos-
ta nro 12812:

— Vuorimiehenkatu 23b:ssa sijaitsevan ensimmaisen kerroksen ko-
koontumistilan (260 m?) saa muuttaa asunnoksi alustavien suunni-
telmien mukaisesti.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa myos poikkeamista asema-
kaavasta nro 7948 siten, etta:

— Asemakaavan mukainen sallittu kerrosala ylitetdan 1 966 k-mZ:l1a.
Rakennusoikeus on kuitenkin ylitetty jo nykyisellaan ja hankkeen
myota toteutunut kerrosala kasvaa vain 5 k-m?2.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Pihalle tulee mahdollisuuksien mukaan lisata istutuksia ja se tulee
varata oleskeluun.
— Pyorapaikkoja tulee lisata tontilla. Pihalle ei saa sijoittaa autopaikko-
ja.
— Nykyiset taloyhtion saunatilat ja sen alapuolella oleva tila tulee sai-
lyttaa yhteiskaytossa.
Maksu
3 346,50 euroa
Hakija
Asunto Oy Vuorimiehenkatu 23
Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 105 tontti 23
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Hakemus

Hakija hakee ensimmaisen kerroksen kokoontumistilan (260 k-m?) py-
syvaa kayttotarkoituksen muuttamista asuinkayttoon poiketen kanta-
kaupunkia koskevasta rajatusta rakennuskiellosta nro 12812 koskien
1. kerroksen ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamis-
ta asuinkayttoon.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta

— muutettava tila sijaitsee pihan peralla eika siihen ole suoraa kayntia
kadulta

— yhteistiloja sailyy taloyhtion kaytdssa (pesutupa, sauna)

— pihalle lisataan pyorapysakaointia ja jatehuoltoa uudistetaan.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 29.11.2022 (§ 671) maaraama rajattu rakennuskielto
(nro 12812) asemakaavan muuttamiseksi. Rajattu rakennuskielto kos-
kee rakennuskieltokartassa nro 12812 esitettyja alueita kantakaupun-
gin kaupunginosissa 1.-8., 10.—14. ja 20.—22. Rajattu rakennuskielto
kohdistuu rakennusten maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myyma-
|&-, liike- ja toimitilojen muuttamiseen asuinkayttoon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.10.1982 vah-
vistettu asemakaava nro 7948. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennuksen kadun puolei-
nen osa on suojeltu merkinnalla sy, mika tarkoittaa kaupunkikuvallisesti
arvokasta rakennusta, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta eika
siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka tarve-
levat katujulkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aiemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus lisarakentamis- tai muu-
tostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla. Pihamaalle saa sijoittaa ainoastaan yhden huoltoa-
joneuvoa varten varattavan autopaikan. Piha-ala on istutettava ja va-
rustettava leikki- ja ulkoilutilaksi. Kokonaan rakentamattomalle tontino-
salle on istutettava puita ja pensaita.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Kantakau-
pungiksi (C2). Merkinta tarkoittaa keskustaa, jota kehitetaan toiminnal-
lisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautu-
vat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Raken-
nuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittu-
neen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tar-
kastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn
ja pyorailyn, ehdoilla.

Vaikka tontin katurakennuksen pihasiipea ja piharakennusta ei olekaan
asemakaavassa suojeltu, ne ovat osana korttelikokonaisuutta niin
ikaan kulttuurihistoriallisesti merkittavia. Vuonna 1880 piirretty pihasiipi,
jossa toimi alun perin leipomo, edustaa tontin vanhinta rakennuskan-
taa. 1906-1907 rakennettiin kadun varteen arkkitehti Albert Nybergin
suunnittelema uusi liike- ja asuinkerrostalo, joka liitettiin leipomoraken-
nukseen. Vuonna 1931 katusiipea korotettiin kerroksella ja toteutettiin
nelikerroksinen siipirakennus pihalle. Pihasiiven leipomorakennusta on
muutettu ja korjattu vuosina 1928, 1954 ja 1966. Leipomo muutettiin
kokous- ja askartelutiloiksi vuosina 1977-1979, missa kaytdssa se on
ollut tahan paivaan asti. Sisapiha on paallystetty kauttaaltaan asfaltilla,
eika siella ole istutuksia tai oleskelualueita. Poikkeamispaatoksen koh-
teena oleva tila avautuu sisapihalle ja siihen on oma sisaankaynti seka
sisapihalta etta porrashuoneesta.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (14.3.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto Helsingin kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (4.4.2023), etta lausuntopyyn-
ndn liiteaineiston perusteella huoneiston kayttdtarkoituksen muutos ai-
heuttaa muutoksia huoneiston sisatiloihin, sisdankayntiin seka raken-
nuksen itaiselle julkisivulle. Museon tietojen mukaan muutoksen koh-
teena olevissa tiloissa on alun perin toiminut leipomo ja myohemmin
askartelu- ja kokoustiloja. Ottaen huomioon huoneiston tilojen kokemat
muutokset, aiemman kayttotarkoituksen muutoksen seka sijainnin si-
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sapihalla, ei museo nae kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
estetta esitetyille muutoksille. Myoskaan hankekuvauksessa mainittu-
jen pyorapaikkojen lisdamisen seka jatehuollon uudistusten osalta mu-
seolla ei ole huomautettavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska taloyhtio sijaitsee rauhalli-
sen tonttikadun varressa Yleiskaavan C2-alueella. Kyseessa oleva tila
sijaitsee kokonaan sisapihan puolella ja myds sisaankaynti tapahtuu si-
sapihan kautta. Tilan voidaan katsoa soveltuvan myds asunnoksi.

Taloyhtiossa sailyy edelleen ulosvuokrattava liiketila ja yhteistiloja, eika
naiden maara vahene. Koska tila on nykyaan kokoontumistilana, ei
muutoksella ole vaikutuksia alueen toimitilatarjontaan. Muutoksella ei
myoskaan ole merkittavia vaikutuksia rakennuksen kulttuurihistorialli-
seen arvoon tai alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.

Asemakaavasta voidaan poiketa, koska suunnitelman mukaisen muu-
toksen kerrosalan ylitys on vahainen (5 k-m?). Tontilla on voimassa ns.
kaksitasokaava, johon rakennusoikeus on merkitty toteutunutta pie-
nempana (1 700 k-m?). Tamanhetkinen toteutunut kerrosala on 3 361
k-m?.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 58 § 1 mom., 145, 171, 173
ja174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Otso Huhtala, arkkitehti, puhelin: 31037296
otso.huhtala(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Tiedoksi Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
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Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 56 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
2

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytéakirjan 56 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 10 (12)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
02.05.2023

Maankayttdjohtaja

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Maankayttdjohtaja

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan

vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel .fi 08.05.2023.
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