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Asiointitunnus LP-091-2023-00316, hankenumero 5049 121

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 47 tonttia nro 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 9266
seuraavasti:

— Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelia-
lueelle (YS) voidaan sijoittaa paivakoti.

— Tontin rakennusoikeus (2 000 k-m?) voidaan ylittaa 650 k-mZ:11a (33
%), jolloin se on yhteensa 2 650 k-m=.

— Rakennuksen koillisnurkka voi ylittaa kaavakartassa osoitetun ra-
kennusalan rajan ja kaksi piharakennusta voi sijaita rakennusalan
ulkopuolella.

— Tontin ajoneuvoliittyma voidaan jarjestaa asemakaavassa osoitetun
liittymakiellon kohdalta.

— Tontille osoitetulle istutettavan alueen osalle voidaan sijoittaa piha-
rakennus.

— Asemakaavassa on maaratty, etta istutettavalla alueen osalla olevat
puut ja pensaat on ensisijaisesti sailytettava. Nykyiset puut ja pen-
saat voidaan poistaa, jotta maaperan puhdistustoimenpiteet voi-
daan toteuttaa.

— Tontille voidaan osoittaa 8 autopaikkaa asemakaavan mukaisen 11
autopaikan sijaan.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontille on istutettava puita ja pensaita poistetun kasvillisuuden tilal-
le.

Maksu
2 910 euroa
Hakija
Kiinteistd Oy Helsingin Abraham Wetterin tie 15

Rakennuspaikka
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43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 47 tontti 4
Hakemus

Hakija hakee lupaa paivakodin (2 650 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 9266 seuraavasti:

Kaavamerkinta YS

— Kaava: Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

— Suunnitelma: Uudisrakennus toimii paivakotina.

— Perustelut: Asemakaavaselostuksessa kuvataan rakentamismah-
dollisuus myos paivakodille.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

— Kaava: Rakennusoikeus 2 000 k-m?2.

— Suunnitelma: Paivakotirakennuksen ja kahden pihavaraston yhteen-
laskettu lampimien ja kylmien tilojen kerrosala n. 2650k-m?.

— Perustelut: Suuruusluokaltaan poikkeama on kohtuullinen. Kerrosa-
lan laskentatapa on kaavan ajankohdan mukainen. Huomioitavaa
on, etta merkittava osa kerrosalan ylityksesta muodostuu sellaisista
pinta-aloista, jotka MRL 115 §:n nojalla saisi nykyaan uuden ase-
makaavan alueella tehda rakennusoikeudellisen kerrosalan lisaksi,
kuten ulkoseinan 250 mm ylittava osa, vaestonsuoja ja tekniset tilat.
Lisaksi kylmat varastotilat ovat usein uusissa kaavoissa sallittua li-
sarakennusoikeutta varsinaisen kerrosalan lisaksi.

Rakennusala

— Kaava: Rakennusala osoitettu kaavakartassa.

— Suunnitelma: Rakennuksen koillisnurkka ylittaa vahaisessa maarin
rakennusalan rajan. Piharakennukset sijaitsevat rakennusalan ulko-
puolella.

— Perustelut: Selkea uudisrakennuksen muoto suojaa piha-aluetta ja
tukee tilojen joustavaa kayttoa koko elinkaaren aikana. Taman joh-
dosta rakennuksen koillisnurkan kuisti ylittaa vahaisessa maarin ra-
kennusalan rajan. Mataliin piharakennuksiin on sijoitettu pihakatok-
set ja pihatoimintoja tukevat ulkovalinevarastot seka vaunusuojat.
Piharakennukset on sijoitettu rakennusalan ulkopuolelle, jotta tontin
mahdollisimman tarkoituksenmukainen kayttd olisi mahdollista.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
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— Kaava: Merkinnalla osoitettu Abraham Wetterin tien suuntaan liitty-
makielto.

— Suunnitelma: Uusi huoltoajoreitti, jossa huollon ulosajo tapahtuu
Abraham Wetterin tielle.

— Perustelut: Uusi huoltoajoreitti on liikennesuunnittelijan suosituksen
mukainen lapiajettava reitti, jolla pystytaan takaamaan turvallisuus
lasten kannalta.

Istutettava alueen osa

— Kaava: Tontille on osoitettu istutettava alueen osa jolla oltava puita
ja pensaita. Alueella olevat puut ja pensaat on ensisijaisesti sailytet-
tava.

— Suunnitelma: Toinen piharakennus sijoittuu istutusalueelle. Olevat
puut ja pensaat joudutaan poistamaan maaperan puhdistustoimien
yhteydessa mutta korvataan uudella kasvillisuudella.

— Perustelut: Piharakennus on sijoitettu istutettavalle tontin osalle, jot-
ta tontin mahdollisimman tarkoituksenmukainen kayttd olisi mahdol-
lista. Pilaantuneet maat tulee poistaa leikkipihalta terveellisyyden
takaamiseksi. Selvitysten mukaan poistettavaa maa-ainesta on niin
laajasti, etta kasvillisuuden saastaminen ei ole mahdollista.

Autopaikkojen vahimmaismaara

— Kaava: Paivakoti, huoltolaitos, nuoriso- ja kerhotilat 1 ap / 250 k-m?

— Suunnitelma: Paivakodille osoitettu 8 ap joista yksi on inva-ap.

— Perustelut: Autopaikkamitoitus on tehty suunnitelmaan kaavan mu-
kaisen rakennusoikeuden (2 000 k-m?) mukaisena. Julkisen liiken-
teen yhteydet alueella ovat merkittavasti parantuneet kaavan laati-
misen ajankohdasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Herttoniemen alueen tarpeen
mukainen 224 tilapaikan paivakoti tehokkaasti massoiteltuna tuottaa
enemman kerrosalaa, kuin mihin 1980-luvun asemakaavassa on va-
rauduttu, mutta kaupunkikuvallisesti rakennus on saatu luontevasti si-
joitettua osaksi ymparistdaan. Rakennusmassa toimii kaytannossa lii-
kenteen meluvallina paivakodin pihalle.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 13.7.1987 vahvis-
tettu asemakaava nro 9266. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuet-
ta (YS). Tontille on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoikeus kerro-
salaneliometreina on 2 000 k-m2. Tontin itAosaan on merkitty istutetta-
va alueen osa, jolla on oltava puita ja pensaita. Alueella olevat puut on
ensisijaisesti sailytettava. Tontin Abraham Wetterin tien puoleiselle ra-
jalle on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa. Paivakodille maaratty autopaikkojen vahimmaismaa-
ra on 1 ap/250 k-m?2.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton, ja sen pohjoisosa on puustoi-
nen. Alueen etelapuolella toimineen jatevedenpuhdistamon konekes-
kusrakennus on toiminut tontilla. Kaikki tontilla sijainneet rakennukset
on purettu vuoteen 2012 mennessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (8.5.2023). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto pelastuslaitokselta. Pelastuslaitos
on ilmoittanut, ettei silla ole lausuttavaa. Kaupunginmuseo on ilmoitta-
nut, ettei silla ole tarvetta lausua hankkeesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska paivakotihanke soveltuu
maankaytollisesti ja kaupunkikuvallisesti alueelle seka asemakaavan
tavoitteisiin. Herttoniemen alueella on tarve uudelle paivakodille, ja si-
jainti Abraham Wetterin tiella on paivakodille sopiva. Hanke vastaa
Herttoniemen ja sen lahialueiden suomenkieliseen ja ruotsinkieliseen
lahipalvelutarpeeseen.

Korttelialueen kayttotarkoituksesta (YS) voidaan poiketa, silla kaytto-
tarkoitus ei merkittavasti eroa kaavan mukaisesta. Kaavaselostuksessa
todetaan, etta tontille on suunniteltu rakentamismahdollisuus pienelle

paivakodille.
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Tontin rakennusoikeus saadaan ylittaa, silla paivakotirakennus sopeu-
tuu ymparistoonsa rakennusoikeuden nostamisesta huolimatta.

Rakennusalan raja saadaan ylittda. Rakennuksen koillisnurkan ylitys ei
aiheuta kaupunkikuvallisia vaikutuksia ja on luonteeltaan vahainen.
Poikkeaminen piharakennusten osalta mahdollistaa tarkoituksenmukai-
set pihajarjestelyt. Toinen piharakennus sijoitetaan istutettavalle alueen
osalle. Sijoittamalla piharakennukset lahemmas tontin rajaa lapsille
saadaan valjempi, toimivampi ja helpommin valvottava piha-alue.

Tontin ajoneuvoliittyma voidaan jarjestaa liittymakiellon kohdalta, silla
se mahdollistaa paivakodille tarkoituksenmukaiset huolto- ja saattolii-
kennejarjestelyt eika aiheuta haittaa muulle liikenteelle. Kahden ajoliit-
tyman avulla pystytaan valttamaan huoltoliikkenteen peruutukset tontilla.

Alueella on tehty sen toimintahistorian vuoksi maanperan pilaantunei-
suustutkimuksia, joissa on todettu ohjearvoja ylittavia pitoisuuksia hait-
ta-aineita seka jatteellistd maa-ainesta. Istutettavalla alueen osalla ole-
vat puut ja pensaat voidaan poistaa, silla tontilla oleva pilaantunut maa-
aines on poistettava.

Tontille osoitetusta autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan poiketa,
silla hakijan erillisen selvityksen mukaan toiminnan pysakointipaikka-
tarpeeksi suunnitelmassa esitetty paikkamaara (8 ap) katsotaan riitta-
vaksi.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Hirvonen Katariina, suunnittelija, puhelin: 09 310 21300
Katariina.Hirvonen(a)hel fi
Kuutti Anu, tiimip&allikké, puhelin: 09 310 37154
Anu.Kuutti(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
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Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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