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Ndkemdselvitys on laadittu Helsingin kaupungin pyynndstd Taivallahden kylpyldhotelli Soulmade-hankkeen korkeudesta poikkeamisen arviointia varten.
Tehtdvadna oli laatia kaavio, missd verrataan kylpyldhotellin rdystdskoron vaikutusta rannan Iahimpien naapureiden ndkemiin, eli kuinka paljon korkeudesta poikkeaminen vaikuttaa tdlla etdisyydelld rannan
|Ghimpien naapureiden tilanteeseen.

Selvityksen sisdlto:

1) Asemapiirros Taivallahden alueelta, jossa ndytetddn Ighimpien naapureiden ndkemdsektorit kylpyldhotellin suuntaan horisontaalisesti
2) Alueleikkaus Taivallahden alueelta, jossa ndytetddn IGhimpien naapureiden ndkemdsektorit kylpyldhotellin suuntaan vertikaalisesti

3) Visualisointi suunnitelman mukaisilla rdystéskoroilla

4) Visualisointi asemakaavan mukaisilla rdystdskoroilla

Visualisoinneissa ndkemdpiste on rannan asunnosta, johon vaikutus on oletettavasti suurin, kohti Taivallahden kylpylghotellia.

Kattokorkeuksien ylitys:

lI-kerroksisen osan rdystdskorkeus ylittyy suunnitelmassa kaavasta 2,4m:llg (asemakaava +11.3 — suunnitelma +13.71)

lll-kerroksisen osan rdystdskorkeus ylittyy suunnitelmassa kaavasta 1,0m:lld (asemakaava +15.6— suunnitelma +16.59)

YIla olevissa asemakaavan koroissa on huomioitu, ettd korkeusjdrijestelmd on muuttunut kaavan aikaisesta +0.3m. Jdrjestelmd on nyt N2000.

Syitd, jotka johtavat suunnitelman mukaisiin rdystdskorkeuksiin:
- Maaston korkeusasemat muuttuvat. Maantasoa tontilla, Hiekkarannantielld ja ympdristdssd nostetaan ilmastonmuutoksesta johtuvan tulvakorkeuksien muuttumisen vuoksi.
Turvallinen rakentamisen korkeusasema, johon asti tulvavesi voi tilapdisesti nousta, on hankkeen tontilla +3.1 (N2000).
- Kellarin ajorampin yldpddn korko huomioi edelld mainitun turvallisen rakentamisen korkeusaseman. Liikennesuunnittelija on suunnitellut kellarin ajorampin kallistuskulmat.
Ramppi on niin pitkd kuin tontilla on tilaa kdytettdvissd kaavan osoittamassa sijainnissa. Kellarin pddasiallinen lattiakorko mddrdytyy ndiden pohjalta.
- Toimivat, mutta minimoidut kerroskorkeudet kylpyldhotellin erilaisten toimintojen ja huoltoliikenteen ndkdkulmasta on huomioitu. Vapaa korkeus kellarin huoltoajoreitilld on max. 3m.
Jateauto ajaa pysdkdintihallin rampin alapddhdn, muttei sisdlle kellariin. Kellarissa on paikallisesti matalampia lattioita teknisissd tiloissa, jotka vaativat muuta kellaria enemman korkeutta.
- Pohjatutkimuksen tulokset on huomioitu kellarin lattiakoroissa. Rakennevahvuudet ja talotekniikan varaukset on huomioitu kerroskorkeuksissa toimintojen vaatimien korkeuksien lisdksi.

Asemakaavan pohjana ollut viitesuunnitelma ei huomioinut kaikkia ylld mainittuja asioita.
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Urheilupaikka

Ndkemdsektorit Taivallahden toisella puolella olevista asuintaloista kohti kylpyldhotellia.
Kylpyldhotellin raystdskorot vaikuttavat eniten Pohjoinen Hesperiankatu 37:n pddtyasuntojen ndkymadn.
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Pohjoinen Hesperiankatu 37 Merikannontie Taivallahti kylpylahotelli Soulmade Hietaranta
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Alueleikkaus A-A suunnitelman mukaisilla kylpyldhotellin rdystéskoroilla (N2000)
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Alueleikkaus A-A asemakaavan mukaisilla kylpyldhotellin rdystdskoroilla (N2000)

2)
Molemmissa alueleikkauksissa maasto on suunnitelman mukainen, perustuen nykyiseen turvalliseen rakentamisen korkeusasemaan +3.1.
Kylpyldhotellin raystdskorot vaikuttavat eniten Pohjoinen Hesperiankatu 37:n ylimpien 5.-7. kerrosten pddtyasuntojen ndkymdadn.

AVA N TO Architects Helsinki Ndkemdselvitys Kylpyldhotelli Soulmade 23.09.2022



3)

Pohjoinen Hesperiankatu 37:n 7. kerroksen pddtyasunnon ndkymd kohti Soulmadea suunnitelman rdystdskoroilla: 1ll-krs osa +16.59 , ll-krs osa +13.71 (N2000).
Maasto on nykyisen turvallisen rakentamisen korkeusaseman +3.1 mukainen.
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4)

Pohjoinen Hesperiankatu 37:n 7. kerroksen p&dtyasunnon ndkymd kohti Soulmadea asemakaavan rdystdskoroilla: Ill-krs osa +15.6, ll-krs osa +11.3 (N2000).
Maasto on nykyisen turvallisen rakentamisen korkeusaseman +3.1 mukainen, jolloin rakennuksen 1. kerros on osin maan alla.

AVA N TO Architects —— Helsinki

Ndkemdselvitys Kylpyldhotelli Soulmade 23.09.2022



