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68 §
Konala, Malminkartanonkuja 2, poikkeamishakemus

HEL 2023-003189 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-11134, hankenumero 5045_94

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 32. kaupunginosan (Konala) kortte-
lin 32042 tonttia 17 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen 
mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 9684 
seuraavasti:

 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) saadaan sijoit-
taa myös liikuntatiloja ja harrastetiloja enintään 5575 k-m², 22 % 
asemakaavassa sallitusta kerrosalasta. 

 Lisäksi kellaritiloja saadaan käyttää harrastetiloina enintään 1303 k-
m², 5,1 % asemakaavassa sallitusta kerrosalasta.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen (määräaikaisena 
31.12.2033 asti ja) seuraavilla ehdoilla:

 Kiinteistön liikuntatiloja varten tulee osoittaa pyörien pysäköintipaik-
koja asiakkaille 1 pp / 150 k-m² ja työntekijöille 1 pp / 3 työntekijää 
asemakaavassa määrätyn vähimmäismäärän sijaan.

 Hulevesisuunnittelu tulee tehdä tontin osalta kokonaisvaltaisesti ja 
varautuen tuleviin toimintoihin. Hulevesien hallinta tulee huomioida 
jo työmaavaiheessa.

 Rakennusten paloturvallisuuden, etenkin poistumistiejärjestelyjen 
toteutuminen tulee osoittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessä.

Maksu

2 910 euroa

Hakija

Kiinteistö Oy Malminkartanonkuja

Rakennuspaikka

32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32042 tontti nro 17 
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Hakemus

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavan käyttötarkoituksesta määrä-
aikaisesti enintään kymmenen vuoden ajaksi. Poikkeamaa haetaan 
teollisuus- ja varastohallin ensimmäisen kerroksen määräaikaista käyt-
tötarkoituksen muuttamista liikuntatiloiksi kuten Padel-halliksi aputiloi-
neen, varastohallin kellaritilojen muuttamista harrastetiloiksi sekä pie-
nemmän varastohallin muuttamista Agility-toimintaan (yhteensä 6878 
k-m²). 

Suunniteltu rakennushanke poikkeaa asemakaavasta nro 9684 käyttö-
tarkoituksen osalta. 

Asemakaavassa tontti on merkitty T eli ”teollisuus ja varastorakennus-
ten korttelialue”. Poikkeamaa haetaan tilojen käyttötarkoitukselle. Ra-
kennuksen ensimmäiseen kerrokseen on rakennettu 9 kpl Padel-
kenttää aputiloineen ja kellarissa sijaitsee musiikinharrastajien tiloja. 
Tontilla pienemmässä varastohallissa sijaitsee tilat Agility-toimintaan.

Hakija perustelee hakemustaan määräaikaista poikkeamisesta käyttö-
tarkoituksen osalta seuraavasti:

 Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen 
osalta, mutta on luonteeltaan teollisuusalueelle sopivaa.

 Alueellisesti sijainti on käyttäjien kannalta liikenteellisesti hyvä.

 Liikuntahallin käytön jatkaminen liikuntatilana, kuten Padel-hallina ei 
edellytä korjaustoimenpiteitä, vaan tilat ovat sellaisenaan valmiit 
käyttöön. Rakennukseen on rakennettu 9 Padel-kenttää aputiloi-
neen.

 Teollisuushallin käytön jatkaminen Agility-toiminnassa. Rakennus 
sopii sellaisenaan kyseessä olevaan toimintaan.

 Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja olemassa olevan raken-
nuksen tarkoituksenmukainen käyttö, kunnes asemakaavan mukai-
nen rakentaminen tapahtuu.

 Liikuntatilat parantavat alueellista palvelutasoa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.1.1990 vahvis-
tettu asemakaava nro 9684. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakennusoi-
keus on tonttitehokkuusluvun e = 1,0 mukaisesti yli 25 500 k-m², josta 
on suuri osa käyttämättä. Tontille osoitettu rakennusalue kattaa lähes 
koko tontin alueen lukuun ottamatta tontin noin 7 metrin levyisiä reuna-
alueita koillisen, lounaan ja luoteen rajoilla. Tontille on osoitettu istutet-
tava alueen osa ja istutettava puurivi Malminkartanonkujan varteen. 
Asemakaavan mukaan tontille sijoitettavien autopaikkojen vähimmäis-
määrät ovat toimistotiloille 1 ap/60 k-m², teollisuus- tai tietojenkäsittely-
tiloille 1 ap/80 k-m² ja varastotiloille 1 ap/ 250 k-m².

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu pääasiassa 
toimitila-alueeksi, jota kehitetään ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, 
varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoimin-
nan sekä virkistyksen käyttöön. Lisäksi tontin koillisosa osittain osoitet-
tu asuntovaltainen A2-alueeksi, jossa aluetta kehitetään pääasiassa 
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen 
käyttöön.

Nykytilanteessa tontilla on 5117 m² suuruinen yksikerroksinen varasto-
rakennus, joka on aiemmin toiminut harjoitusjäähallina. Varastoraken-
nuksen kellaritilat (1303 m²) toimivat harrastetiloina. Nyt varastoraken-
nuksen ensimmäiseen kerrokseen on rakennettu 9 Padel-kenttää aputi-
loineen. Tontilla on lisäksi toinen 458 m² suuruinen varastorakennus, 
jossa on Agility-toimintaa. Tontin koillis- ja luoteisosissa on puustoisia 
alueita.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoituspalvelun kirjeellä (21.03.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.  

Muistutuksia ei ole esitetty.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (13.4.2023), ettei pelastuslaitok-
sen puolesta ole estettä Malminkartanonkuja 2:n kyseisen kaavasta 
poikkeamiseen, kunhan rakennusten käyttötarkoituksen muutokselle 
haetaan asianmukaiset rakennusluvat. Rakennuslupaprosessissa tulisi 
varmistaa, että rakennukset vastaavat myös paloturvallisuuden puoles-
ta aiottua kokoontumistilakäyttöä, etenkin poistumisturvallisuuden osal-
ta. 
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Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, että heillä ei ole toimialansa -
rakennetun kulttuuriympäristön vaalimisen- osalta poikkeamiseen 
huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistää rakennuksen 
tarkoituksenmukaista käyttöä. Hakijan tarkoituksena on jatkaa Padel- ja 
Agility-toimintaa niille rakennetuissa tiloissa. Alueellisesti sijainti on 
käyttäjien kannalta liikenteellisesti hyvä. Tontilla on hyvät pysäköintitilat 
ja suunnitelmassa piha-alueella on osoitettu yhteensä 110 henkilöauto-
paikkaa. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituk-
sen osalta, mutta on luonteeltaan teollisuusalueelle sopivaa. Nykyisen 
teollisuusvaraston tiloihin rakennettu Padel- ja Agility-hallit sekä musii-
kinharrastustilat parantavat alueelle tarpeellista palvelutasoa.

Poikkeamispäätöksen mahdollistamasta määräaikaisesta käyttötarkoi-
tuksen muuttamisesta ei synny merkittäviä vaikutuksia. Kaava-alue säi-
lyy edelleen ensisijaisesti teollisuus- ja toimitila-alueena. Määräaikaisen 
poikkeamisen voimassaolon aikana alueelle ei ole suunnitteilla maan-
käytön muutoksia.

Hulevesisuunnittelu tulee tehdä tontin osalta kokonaisvaltaisesti ja va-
rautuen tuleviin toimintoihin. Tontin piha-alueiden muutosten johdosta 
alueella muodostuvat hulevedet tulee käsitellä voimassa olevien ohjeis-
tusten mukaisesti. Laajojen maanpinnan ja tasausten muutosten myötä 
hulevesien hallintaa ja käsittelyä on mahdollisuus parantaa nykytilan-
teesta. Hulevesirakenteille tulee varata riittävästi tilaa. Tontin itä- ja 
länsiosan hulevedet tulee koota öljynerotuskaivon kautta viivytykseen 
ja laadulliseen käsittelyyn. Lähivirkistysalueen puolelle ei tule tehdä pit-
källe ulottuvia rakenteellisia hulevesien ohjauksia, vaan hulevesien 
purku tulee suunnitella mahdollisimman pienin työmaavaikutuksin. Mi-
käli rakennettujen tontinosien maata ja tasausta muokataan, tulee haki-
jan varautua teettämään pilaantuneiden maiden selvitys riittävällä tasol-
la mahdollisten maaperän haitta-aineiden selvittämiseksi. Poikkeami-
sen mukainen rakentaminen ei saa estää asemakaavan mukaista puu-
rivin toteutumista Malminkartanonkuja 2 laidalla.

Hakijan esittämän suunnitelman perusteella voidaan arvioida tontille 
esitetyn auto- ja pyöräpysäköintipaikkamäärän olevan riittävä. Kiinteis-
tön liikuntatilojen asiakasmäärän perustella Padel-liikuntatilojen käyt-
töön tulee osoittaa vähintään 40 autojen pysäköintipaikkaa. Tämän au-
topaikkojen pysäköintimäärä on arvioitu riittävän 9 rakennetun Padel-
kentän asiakkaiden käyttöön. Pyörien pysäköintipaikkoja tulee osoittaa 
kiinteistön käyttöön asiakkaille 1 pp/150 k-m² ja työntekijöille 1 pp / 3 
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työntekijää (Kslk 28.2.2017, 116§) asemakaavassa määrätyn vähim-
mäismäärän sijaan. Tontille on hyvät joukkoliikenneyhteydet ja suunni-
telmassa on osoitettu turvallinen kävely-yhteys Hankasuontien pysäkil-
tä liikuntatilojen pääsisäänkäynnille.

Rakennusluvan yhteydessä tulee osoittaa, että tontin pihajärjestelyissä 
on asianmukaisesti huomioitu jalankulun ja pyöräilyn reitit sekä saatto-
liikenteen järjestelyt, jotta varmistetaan liikuntatilojen osalta sujuva ja 
turvallinen liikkuminen tontilla.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta varastoti-
loista kokoontumistiloiksi edellyttää, että rakennuksen poistumisjärjes-
telyjen toteutuminen osoitetaan yksityiskohtaisesti rakennusluvan ha-
kemisen yhteydessä pelastuslaitoksen kannanotto huomioiden.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö ja alueelle tarpeellisen palvelutason säilyttämi-
nen tai parantaminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
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jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Heini Hiukka, arkkitehti, puhelin: 09 31024569

heini.hiukka(a)hel.fi
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