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71 §
Kruununhaka, Tervasaarenkannas 3, poikkeamishakemus

HEL 2023-004277 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-02067, hankenumero 5044_194

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 1. kaupunginosan (Kruununhaka) 
kiinteistöä RN:o 91-432-5-2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 
12557 seuraavasti:

 Poiketaan asemakaavassa rakennusaloille virheellisesti osoitetusta 
rakennusoikeudesta (322 k-m²) siten, että rakennusaloille saa ra-
kentaa yhteensä 450 k-m², ylitys yhteensä 40 % (rakennusalalle kl-
2 93 k-m² ja rakennusalalle kl-3 67 k-m²).

 Poiketaan asemakaavasta osoitetusta rakennusalasta siten, että 
paviljonkirakennus laajennusosineen rakennetaan osittain asema-
kaavassa osoitetun virkistysalueen osalle, johon saa sijoittaa kahvi-
la- ja ravintolarakennuksen ulkotarjoilualueen.

Hakija

Kiinteistö Oy Tervasaari

Rakennuspaikka

1. kaupunginosan (Kruununhaka) kiinteistö RN:o 91-432-5-2 

Hakemus

Hakija hakee lupaa lasipaviljongin, paviljongin ja aitan yhdistävän tuuli-
kaapin sekä talousrakennuksen (yhteensä 446 k-m²) rakentamiseen 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12557 siten, että 

 Poiketaan asemakaavassa rakennusaloille virheellisesti osoitetusta 
rakennusoikeudesta (322 k-m²) siten, että rakennusaloille saa ra-
kentaa yhteensä 450 k-m², ylitys yhteensä 40 %.

 Poiketaan asemakaavasta osoitetusta rakennusalasta siten, että 
paviljonkirakennus laajennusosineen rakennetaan osittain asema-
kaavassa osoitetun virkistysalueen osalle, johon saa sijoittaa kahvi-
la- ja ravintolarakennuksen ulkotarjoilualueen.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että hanke koskee osana Terva-
saaren vanhan aitan korjaus- ja laajennussuunnitelmaa. Hanke hakee 
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erikseen rakennuslupaa aittarakennuksen korjaus- ja muutostöille sekä 
aittarakennusten väliaikaisten laajennusten korvaamiseen pysyvillä, 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ja suojeltuun rakennukseen sopi-
villa rakennuksilla. Aitan korjaus- ja laajennushankkeen tarkoitus on 
mahdollistaa ympärivuotinen ravintolatoiminta. 

Hakijan mukaan poikkeuslupahakemuksessa esitelty rakennusoikeu-
den ylitys vastaa suunnitelmassa esitettyjen laajennusosien kerrosalo-
ja. Laajennusosien kerrosalat ovat asemakaavan selostuksen mukai-
sia, joita ei ole esitetty asemakaavakartalla. Laajennusosat ovat ase-
makaavamääräysten mukaisia, mutta niiden sijainnit poikkeavat osittain 
asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta. 

Tervasaari on hakijan mukaan kannaksen välityksellä Pohjoisrantaan 
kiinnittyvä virkistyssaari. Saari toimi 1800-luvulla varastoalueena. Aitta 
on peräsin 1700-1800-lukujen vaiheesta ja on viimeinen alueella säily-
nyt aittarakennus. Korjaus- ja muutostyöt toteutetaan kunnioittaen ra-
kennuksen rakennushistoriallisia arvoja.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.9.2019 hyväk-
sytty asemakaava nro 12557. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on osoitettu lähivirkistysalueeksi (VL). Kaavaan on merkitty aitan sekä 
sen laajennusosien rakennusalat (kl-1, kl-2 ja kl-3). Aitta on osoitettu 
kaavassa suojellun rakennuksen rakennusalaksi (kl-1), jolle on osoitet-
tu rakennusoikeutta yhteensä 322 k-m². Laajennusosien rakennusaloil-
le (kl-2 ja kl-3) ei ole osoitettu kaavassa rakennusoikeutta. Asemakaa-
vaselostuksessa kuitenkin todetaan, että kaavaratkaisun myötä alueen 
kerrosala kasvaa yhteensä 478 k-m², josta aitalle osoitetaan rakennu-
soikeutta 322 k-m², lasipaviljongille 80 k-m² ja huoltosiivelle 76 k-m².

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu virkistys- ja 
viheralueeksi, jota kehitetään merkittävänä virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, 
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon 
ja merelliseen virkistysvyöhykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehit-
tämisessä huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsäver-
kosto. Lähtökohtana on säilyttää verkoston metsäinen luonne.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee aitta, joka on peräsin 1700-
1800-lukujen vaiheesta ja viimeinen alueella säilynyt aittarakennus. 
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Tervasaari on kannaksen välityksellä Pohjoisrantaan kiinnittyvä virkis-
tyssaari. Saari toimi 1800-luvulla varastoalueena.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Rakennuspaikkaa ympäröivät alueet ovat Helsingin kaupungin omis-
tuksessa. Koska tontilla ei ole lain edellyttämiä naapureita, kuulemista 
ei ole toteutettu.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kulttuurin ja vapaa-ajan toimialal-
ta (kaupunginmuseo).

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (17.5.2023) puoltavansa poik-
keusluvan myöntämistä rakennusoikeuden ylitykselle voimassa olevan 
asemakaavan virheellisen merkinnän vuoksi.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska voimassa olevassa ase-
makaavassa rakennusoikeus on osoitettu kaavakartalla virheellisesti. 
Poikkeamishakemuksen mukainen rakennusoikeuden ylitys on asema-
kaavaselostuksen mukainen ja laajennusosat ovat asemakaavamää-
räysten mukaisia. Laajennusosien sijainnit poikkeavat hieman asema-
kaavassa esitetystä rakennusalasta. Kaavaselostuksessa mitoituksen 
osalta todetaan, että kaavaratkaisun myötä alueen kerrosala kasvaa 
yhteensä 446 k-m², josta kerrosalaa osoitetaan aitalle 322 k-m², lasipa-
viljongille 80 k-m² ja huoltosiivelle 76 k-m². Rakennusoikeuden ylitys ei 
aiheuta merkittäviä kaupunkikuvallisia vaikutuksia. 

Lasipaviljongille asemakaavassa osoitettu rakennusalan raja saadaan 
ylittää siten, että paviljonkia ja vanhaa aittaa yhdistävä tuulikaappi on 
sijoitettu hieman rakennusalarajan ulkopuolelle toiminnallisista syistä. 
Talousrakennuksen osalta rakennusalan ylitys johtuu siitä, että raken-
nus väistää vanhan aitan nurkkasalvosta. Rakennusalan ylitys ei aiheu-
ta kaupunkikuvallisia vaikutuksia ja on luonteeltaan vähäinen.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistämi-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769

juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
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Liite 2

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


