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73 §
Mellunkyla, Rintinpolku 4, poikkeamishakemus

HEL 2023-001690 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-07624, hankenumero 5050 134
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47002 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
10617 seuraavasti:

— poikkeaminen rakennusoikeudesta

— poikkeaminen rakennusalasta

— uusien varastojen ja muuntamon sijoitus
— tontilla sailytettavaksi merkitty puurivi

— autopaikkojen sijoitus

— tontin rajojen muutokset

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
— Rintinpolun katupuiden tulee sailya nykyisessa lukumaarassa ja si-
jainnissa.
— Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida lumenvarastointia-
lueiden sijoitus tontilla ja viereisella katualueella.
Maksu
2 910 euroa
Hakija
Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparistdn toimiala
Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47002 tontti 2

Hakemus
Hakija hakee lupaa koulurakennuksen laajennuksen (3500 k-m?) raken-
tamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10617 siten,
ettd kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy n. 1000 k-m? ja kaavan-
mukaisesta rakennusalasta poiketaan. Kontulan ala-asteen koululle ja
paivakodille on tarkoitus tehda perusparannus ja laajennus siten, etta
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rakennusoikeudellista kerrosalaa muodostuu n. 8000 k-m?. Asemakaa-
van mukainen rakennusoikeus (7000 k-m?) ylittyy tassa tapauksessa
14 %. Paarakennukseen tehdaan laajennusosa, johon sijoitetaan pai-
vakoti seka koulun tiloja. Pienempia poikkeamisia nykyisesta asema-
kaavasta aiheuttaa uusien varastojen ja muuntamon sijoitus, sailytetta-
vaksi merkityn puurivin poisto tontilta, autopaikkojen sijoitus seka tontin
rajat.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta uusi rakennus vastaa vaes-
téennusteen mukaisen uuden oppilas- ja tilapaikkamaaran tarpeisiin.
Kontulan ala-asteen nykyiset tilat eivat enaa ole riittavat alueen kasva-
valle palvelutarpeelle. Laajennusosa on kaupunkikuvallisesti sopeutettu
vanhaan rakennukseen ja ymparistoonsa. Laajennuksen sijoitukseen
ovat vaikuttaneet muun muassa seuraavat asiat:

— Entinen kerhorakennus, sisaankaynti ja koulun paasisaankaynti sai-
lytetd@n kaupunkikuvallisesti arvokkaana kokonaisuutena.

— Kallioinen metsasaareke tontilla pystytaan sailyttamaan osana kou-
lun valituntipihaa.

— Laajennuksen sijoituksella pystytaan luomaan uusi monikayttdinen
ruokasali-sydantila, jonka avulla yhteydet rakennuksen eri osien va-
lilla toimivat jatkossa luontevasti. Ratkaisu mahdollistaa myods van-
hojen arvokkaiden paasisaankayntiaula- ja liikkuntasalitilojen sailyt-
tamisen.

— Piha-alueet saadaan sailytettya yhtenaisina.

— Laajennuksen massoittelu noudattaa alkuperaista arkkitehtonista
ideaa, jossa rakennus porrastuu pohjoisen suuntaan.

— Laajennus sijoitetaan mahdollisimman etaalle viereisella puistoalu-
eella sijaitsevasta, alueellisena hulevesireittina toimivasta, avo-
ojasta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.11.2001 vah-
vistettu asemakaava nro 10617. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi, johon
saa rakentaa 7000 kerrosneliometria kahteen kerrokseen. Rakennusoi-
keudesta on talla hetkella kaytetty 4492 k-m2. Rakennusala sijoittuu
tontin eteldaosaan. Tontin koilliskuimassa on merkitty pysakoinnille va-
rattu alueen osa, seka puurivi. Kaavan yleismaaraysten mukaan talous-
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rakennuksia saa rakentaa myos rakennusalan ulkopuolelle, mikali se ei
tuota haittaa muulle toiminnalle.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu suurimmilta
osin asuntovaltaiseksi alueeksi (A4), tontin lansikulmissa on asuntoval-
taisen alueen A3- ja A2-alueita. Yleiskaavan mukaan tontin pohjoiso-
san lapi kulkee myos viheryhteys.

Tontilla sijaitsee Kontulan ala-asteen koulurakennus seka koulun pie-
nempia sivurakennuksia. Koulurakennus ja pienempi piharakennus on
valmistunut vuonna 1970. Tontin pohjoisosassa sijaitseva suorakaiteen
muotoinen paviljonkirakennus on valmistunut vuonna 2019. Paviljonki-
rakennus koulun koillispuoleisella pihalla aiotaan purkaa, silla laajen-
nus tulee samalle sijainnille. Koulurakennuksen ovat suunnitelleet ark-
kitehdit Timo ja Tuomo Suomalainen. Koulun ala-asteella on oppilaita
noin 450. Oppilasmaaran kasvu on ala-asteella 190 oppilasta. Paivako-
tiin tulee 240 lasta. Tontilla on kaksi palloilukenttaa seka puisto- ja leik-
kialueita. Rintinpolun paassa on liikkenteen ohjaussuunnitelman mukai-
sesti alueellisen pysakointikiellon likennemerkki tien paassa sijaitsevan
kaantopaikan kohdalla. Rintinpolulla on myds pientaloalueiden puolella
pysakointikiellon likennemerkki. Tontin lahistolla, koillisen suunnassa
sijaitsee Mustikkamaen arvokas kasvillisuus- ja kasvistokohde.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (27.04.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalla alueella.

Muistutuksia saatiin kolme kappaletta. Yhdessa muistutuksessa alueen
asukkaat vaativat muutoksia nykyiselle suunnitelmalle. Kadunvarren
puurivia pitaisi jatkaa varaston ja muuntamon taakse, jotta nako- ja me-
lusuoja seka vehreys ja eheys sailyisi kadulla. Lisaksi pysakointipaikko-
jen maara tulisi ottaa huomioon. Rintinpolun paa, ja etenkin kaantymis-
paikka tayttyy valilla pysakaoidyista autoista mika vaikeuttaa tontille
paasya. Lisaantyva liikenne tulisi huomioida pysakdintikieltomerkilla.

Toisessa ja kolmannessa muistutuksessa alueen asukkaat ovat sita
mielta, etta laajennusosa pitaisi suunnitella sisemmas kadusta, jolloin
sailytettavaksi merkityt puut saastyisivat. Suuri yhtenainen rakennus-
massa tekee kadusta raskaan nakoisen. Urheilukenttaa voisi siirtaa tai
pienentaa, jotta rakennusmassa mabhtuisi olevan puurivin viereen. Py-
sakointipaikkojen vaheneminen pahentaa entisestaan vaikeaa pysa-
kdintitilannetta alueella. Myos lumenvarastointiin tulisi kiinnittda huo-
miota, uusi saattoliikenteen ajovayla on ahdas ja voi helposti tukkeutua
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lumesta. Suunnitelmassa on paljon kovia pintamateriaaleja, mika lisaa
melua ja yhtenaisen rakennusmassan myota kadunvarren tuulisuus
voimistuu. Rakennukset varastoivat [amp6a, joten puita ja kasvillisuutta
on syyta lisata tata lieventamaan. Rakennuksissa olisi viherkatot toivot-
tavia. Asukkaiden asumisviihtyvyys on suunnitelmissa unohtunut.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta laajennuksen
sijoitus on maarittynyt toiminnallisten, rakennussuojelullisten ja kau-
punkikuvallisten seikkojen perusteella. Laajennuksen sijaintiin ovat li-
saksi vaikuttaneet koulun tilojen sijoitukset ja toiminnalliset yhteystar-
peet vanhan ja uuden osan valilla. Laajennuksen sijoituksella on myds
voitu sailyttaa tontilla sijaitseva metsaalue avokallioineen. Tontille osoi-
tetaan asemakaavan mukaiset autopaikat seka muutama ylimaarainen
autopaikka. Paivakodin saattoliikenteen autopaikat osoitetaan tontille.
Paivakodin pihalle tontin luoteisosaan istutetaan uusia puita ja pensai-
ta. Paivakodin pihalla nykyista asfalttialuetta pienennetaan ja tilalle istu-
tetaan nurmikkoa. Koulun isoa pelikenttda pienennetaan ja sen ympa-
riston istutuksia taydennetaan. Tontilla sijaitsevissa varastojen katok-
sissa on viherkatot. Kadunvarren pysakaointia ohjataan likennemerkein.
Suunnitelmaa tarkennetaan niin, etta varasto/muuntamorakennuksen
kohdalle kadun reunaan istutetaan uudet puut, jotka tdydentavat katua
reunustavan puurivin. Suunnitelmaa tarkennetaan myds niin, etta pai-
vakodin saattoliikenteen autopaikkojen alue toteutetaan nurmikiveyk-
sella.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalta (kaupunginmuseo).

Kaupunginmuseo totea lausunnossaan, etta esitetty laajennus- ja muu-
tossuunnitelma on laadittu rakennuksen alkuperaisiin ominaispiirteisiin
sopeutuvalla, tasapainoisella tavalla. Uudisrakentaminen liittyy nykyi-
seen koulukeskukseen, sen massoittelua, tilaperiaatteita ja ryhmittelya
seuraten. Kontulan ala-asteen koulun sailyttaminen ja lisdrakentaminen
yllapitda Timo ja Tuomo Suomalaisen suunnitteleman koulurakennuk-
sen arvoa ja identiteettia. Kontulan ala-aste on nykyisin ainoa peruso-
petuksen kaytdssa olevista koulurakennuksista, joka on peruspiirin alu-
eella sailynyt alueen alkuperaisesta rakennusvaiheesta. Kontulan ala-
asteen koulurakennuksella on tasta syysta keskeinen rooli alueen iden-
titeetin ja historian sailymisen kannalta. Naista syista seka rakennus-
historiallisten arvojen sailyttamisen nakokulmasta kaupunginmuseo
puoltaa esitettya tdydennysrakentamisen lahtokohtaa ja esitettyja
suunnitelmia Kontulan ala-asteen rakennuksen sailyttamisesta ja muu-
toksesta.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska nykyiset tilat eivat ole enaa
riittdvat alueen kasvavalle palvelutarpeelle. Poikkeamisen mukainen
laajennus ja rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa vaestoennusteen
mukaiset uudet oppilas- ja tilapaikkamaarat olemassa olevan koulun
yhteyteen, milla edistetaan yhtenaisen opinpolun toteutumista. Raken-
nusalan sijainti kaavasta poiketen ja osan tontin toimintojen uudelleen-
jarjestely on perusteltua tontilla olevien pihapuiden ja viherympariston
seka kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden sailyttamiseksi.
Liikenteen ohjaussuunnitelmaa tulee tarvittaessa paivittaa, mikali tar-
vetta siihen ilmenee laajennuksen valmistuttua. Tontin rajoista voidaan
poiketa, koska poikkeaminen on teknisluontoinen ja nykytilanteen mu-
kainen.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat alueelle tarpeellisen palvelutason sai-
lyttaminen ja parantaminen seka kulttuuri- ja luonnonolojen vaaliminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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Lisatiedot
Anna Johanson, suunnittelija, puhelin: 09 310 39092
anna.johanson(a)hel.fi
Laura Viljakainen, arkkitehti, puhelin: 310 37243
laura.viljakainen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Selvitys poikkeamisista ja perustelut
5 Julkisivupiirrokset
6 Havainnekuvat
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edusta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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