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Maankayttdjohtaja

83§
Kaarela, Perhosenkierto 29, poikkeamishakemus

HEL 2023-007216 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-03620, hankenumero 5045 97

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela) kortte-
lin 33367 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11870
seuraavasti:

— Myymalalle osoitettu vahimmaiskerrosala (550 k-m?) saadaan alit-
taa siten, etta tontille tulee rakentaa vahintaan 130 k-m? myymalati-
laa, alituksen ollessa enintdan 420 k-m? (76 %).

— Pysakoimispaikan (p) raja saa ylittya toteuttamatta jadvan yksiker-
roksisen myymalan rakennusalan paikalle.

— Rakennusalalla sijaitseva yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu
alueen osa (et) saadaan osoittaa alueen paakayttotarkoituksen mu-
kaiseen kayttoon (A).

— Huoneistoille osoitetun tulisijan hormivarauksen saa jattaa toteutta-
matta.

Maksu

2910 euroa
Hakija

Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto (ATT)
Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33367 tontti 1

Hakemus

Hakija hakee lupaa kuuden asuinkerrostalon (yhteensa 6 480 k-m?) ra-

kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 11870 si-

ten, etta:

— Myymalatilan vahimmaiskerrosalasta ei kayteta 420 k-m? ja talle
kuuluvat autopaikat jatetaan toteuttamatta. Kortteliin toteutetaan
myymalakerrosalaa 130 k-mZ.
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— Yksikerroksista myymalarakennusalaa ei kayteta. Viereista pysa-
koéimispaikkaa (p) jatketaan ja myymalatilan autopaikat sijoitetaan
vapautuvalle alueelle.

— Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa (et) jatetaan
toteuttamatta. Alue on asemakaavaselostuksessa osoitettu muun-
tamoksi. Alue otetaan asuinrakentamisen kayttoon.

— Huoneistoihin osoitettu tulisijan hormivaraus jatetaan toteuttamatta.

Hakija perustelee myymalan vahimmaiskerrosalan alittamista silla, etta
kaavan nro 11870 jalkeen on valmistunut Honkasuontien kaava nro
12540, jossa korttelia 33367 vastapaata KL-tontille on sijoitettu 1 000 k-
m? liiketilaa. Lisaksi kaavassa nro 12540 on tontille 33376/2 osoitettu
200 k-m? rasvakaivollista ja -hormillista liiketilaa. Kyseessa oleva tontti
on osoitettu ATT:lle. ATT toteuttaa liiketilan ravintolavalmiuteen. Uuden
kaava-alueen valmistumisen yhteydessa on keskusteltu asemakaavoi-
tuksen kanssa korttelin 33367 myymalakerrosalan vahentamisesta.
Myymalakerrosalan ja siihen liittyvien autopaikkojen vahentaminen pa-
rantaa korttelialueen kaytettavyytta ja kulkuyhteyksia.

Hakija perustelee pysakoimispaikan (p) laajentamista yksikerroksisen
myymalatilan alueelle silla, ettd vapautuva rakennusala otetaan piha-
aluekayttoon. Tontin p-alueen yhteyteen kadun varteen toteutetaan
maavalli tontin ylijgdmamaasta meluvalliksi.

Hakija perustelee yhdyskuntateknista huoltoa varten varatun alueen
osoittamista asumiseen seuraavasti: Viranomaisten ja Helenin kanssa
kaytyjen keskustelujen pohjalta on todettu, etta kyseessa olevaa kortte-
lia palveleva muuntamo tullaan sijoittamaan viereisen tontin 33429/2
pysakointilaitokseen. Et-tilan poistaminen edesauttaa toimivampaa
asuntosuunnittelua.

Hakija on paivittanyt poikkeamishakemustaan 14.8.2023 tulisijojen
hormivarausmaarayksen osalta.

Hakija perustelee huoneistojen tulisijojen hormivarausten toteuttamatta
jattamista silla, ettd hormivarauksen tekemista ei nahda teknisesti
mahdollisena. Hormit pitaisi toteuttaa rakennusvaiheessa, jolloin mah-
dollisesti kayttamattomaksi jaavat hormit aiheuttavat ongelmaa. Lisaksi
hakija vetoaa alueella annettuun rakennuslupaan (33-1833-16-A § 436
13.10.2016), jossa poikkeaminen hormimaarayksesta on myonnetty.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
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Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.8.2012 vahvis-
tettu asemakaava nro 11870. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuinrakennusten korttelialuetta. Tontille on osoitettu |-, Il-, IlI- ja IV-
kerroksisia rakennusaloja. Tontille on osoitettu rakennusoikeus lukusar-
jana 6350+m550, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku myymalatilaksi varattavan kerrosalan
neliomaaran. Lisaksi tontille on osoitettu seuraavia kaavamaarayksia:

— Tontin lansiosaan on osoitettu yksikerroksinen myymalatila (m), jo-
ka liittyy nelikerroksiseen paarakennusosaan.

— Edella mainitun rakennusalan lansipuolelle tontin kulmaan on osoi-
tettu pysakoimispaikka (p).

— Tontin itareunaan on nelikerroksisen rakennusalan kulmaan osoitet-
tu alueen osa (et), joka on varaus yhdyskuntateknista huoltoa var-
ten

— Jokaisessa huoneistossa tulee olla hormivaraus tulisijaa varten.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Poikkeaminen myymalalle osoitetusta vahimmaiskerrosalasta voidaan
sallia. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11870 on varattu myy-
malan ja kioskin rakentamismahdollisuus Honkasuolle. Asemakaavan
voimaantulon jalkeen kadun vastakkaiselle puolelle on osoitettu liiketi-
laa asemakaavassa nro 12540. Alueen palvelutason voidaan katsoa
pysyvan voimassa olevien asemakaavojen tavoitteiden mukaisena.

Poikkeaminen pysakoimispaikan (p) rajasta voidaan sallia. Asemakaa-
vassa pysakoimispaikka on osoitettu kadun suuntaisesti rakennusalan
viereen, minka vuoksi sen laajentaminen toteuttamatta jadvan myyma-
lan rakennusalan paikalle on asemakaavassa esitetyn periaatteen mu-
kaista.

Poikkeaminen rakennusalalla sijaitsevan yhdyskuntateknista huoltoa
varten varatusta alueen osasta (et) voidaan sallia. Hakijan esittama
korvaava ratkaisu soveltuu alueen kokonaissuunnitelmaan ja edesaut-
taa laadukasta asuntosuunnittelua.
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Poikkeaminen huoneistoihin rakennettavan hormivarauksen osalta voi-
daan sallia. Hakijalla ei ole alustavien suunnitelmien mukaan aikomuk-
sena toteuttaa huoneistokohtaisia tulisijoja. Hormivarauksen sailyttami-
sen voidaan katsoa olevan teknisesti haastavaa monikerroksisessa ra-
kennuksessa.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennusalan tarkoituksenmukainen ra-
kentaminen seka tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
keen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantod 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote
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Maankayttdjohtaja
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 83 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 29.5.2023 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkodpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 83 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

23.08.2023
Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 24.08.2023.
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