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84 §
Mellunkyld, Saariselantie 7, poikkeamishakemus

HEL 2023-005665 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-05749, hankenumero 5050 137
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47208 tonttia 5 (josta muodostuu tontti 47208/12) koskevan
poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa
poikkeamista asemakaavasta nro 12632 seuraavasti:

— Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus (2 000 k-m?) saa-
daan ylittaa 400 k-m=lla (20 %), jolloin rakennusoikeus on yhteensa
2 400 k-m=.

— Rakennusala saadaan ylittaa pohjoisreunan mukaisesti 2,5 metrilla
ja itareunan mukaisesti 0,8 metrilla.

— Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallit-
tu korkeusasema (+57,0) saadaan ylittaa 4,0 metrilla.

— Maarayksesta "asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parveke, terassi
tai maantasopiha” saadaan poiketa siten, etta rakennuksen yksiois-
sa ja lansipuolen kaksioissa parvekkeet korvataan ranskalaisilla
parvekkeilla.

— Autopaikkamaarayksen edellyttamista paikoista (1 ap / 120 k-m?)
saadaan poiketa siten, etta tontille toteutetaan kaksi autopaikkaa
vaatimusta vdhemman (yhteensa 13 ap).

Maksu

2 910 euroa
Hakija

Helsingin kaupungin asunnot Oy
Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin 47208 tontti 5, josta muodos-
tuu tontti 47208/12 (tontin lohkominen vireilld)

Hakemus
Hakija hakee lupaa 8-kerroksisen asuinrakennuksen (2 398 k-m?) ra-
kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12632 si-
ten, etta
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— Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus (2 000 k-m?) ylite-
taan 400 k-mz:lla (20 %), jolloin rakennusoikeus on yhteensa 2 400
k-m2. Rakennusoikeuden ylitysta perustellaan yhden asuinkerrok-
sen lisdamisellad rakennukseen, joka mahdollistaa hankkeen raken-
tumisen. Rakennus on kuitenkin edelleen asemakaavan kerroslu-
vun mukainen.

— Rakennusala ylitetdan pohjoisreunan mukaisesti 2,5 metrilla ja ita-
reunan mukaisesti 0,8 metrilla. Hakija perustelee rakennusalasta
poikkeamista silla, ettd rakennuksen sijoittelussa on huomioitu yli 8
metrin etaisyys ja nakymat olemassa olevasta luoteispuolisesta
asuintaloista seka rakennuksen sijoittaminen keskeisesti LPA-tontin
pysakointitasoon nahden. Taman lisaksi rakennusrungon paksuutta
kasvatetaan 200 mm. Runkosyvyyden kasvattaminen parantaa ra-
kennuksen jaykistysta seka lisaa etenkin pienempien asuntojen val-
jyytta ja kalustettavuutta.

— Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallit-
tu korkeusasema (+57,0) ylitetaan 4,0 metrilla. Hakija perustelee
poikkeamista silla, ettd rakennus on asemakaavan kerrosluvun mu-
kainen seka silla, etta luonteva liittyminen viereisen tontin pysakadin-
tilaitoksen pysakointitasoihin 1. ja 2. kerroksessa johtaa tavanomai-
sesta korkeampaan kerroskorkeuteen alimmissa kerroksissa. Haki-
jan mukaan rakennuksen mittasuhteiden sopusuhteisuus paranee
rakennuksen korkeuden kasvaessa ja rakennus jaa kaukomaise-
massa paaosin metsanrajan alapuolelle.

— Maarayksesta "asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parveke, terassi
tai maantasopiha” poiketaan siten, ettad rakennuksen yksidissa ja
lansipuolen kaksioissa parvekkeet korvataan ranskalaisilla parvek-
keilla. Hakija perustelee poikkeamista parvekkeiden osalta silla, etta
kortteliin toteutetaan laadukkaat yhteispihat ja parannetaan olemas-
sa olevia piha-alueita. Taman lisaksi nostetaan esiin, kuinka lansi-
julkisivulle sijoittuvat asunnot ovat pienia ja siten parvekkeet sijoit-
tuisivat lahelle toisiaan. Tarvittavine palopielineen parvekkeet var-
jostaisivat asuntoja ja estaisivat nakymia asunnoista kohti yhteispi-
ha-aluetta. Tontin kapeuden takia parvekkeet olisivat hakijan mu-
kaan mahdollista toteuttaa ainoastaan LPA-tontin puolelle ulottuvina
ulokeparvekkeina. llman ulokeparvekkeita lansijulkisivulla saadaan
aikaan rauhallisempi sisaantulojulkisivu.

— Autopaikkamaarayksen edellyttamista paikoista (1 ap / 120 k-m?)
poiketaan siten, etta tontille toteutetaan kaksi autopaikkaa vaadittua
vahemman (yhteensa 13 ap). Hakija perustelee poikkeamista silla,
ettd kahden autopaikan rakentamatta jattamisella saadaan saastet-
tya kalliota ahtaalla tontilla. Taman lisaksi esiin nostetaan alueen
hyvat julkisen liikenteen yhteydet ja lyhyet etaisyydet joukkoliiken-
teen pysakeille.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.4.2020 hyvak-
sytty asemakaava nro 12632. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Asemakaavan mu-
kaiselle tontille 47208/12 on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoi-
keus on 2 000 k-m? ja rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on VIII.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema on +57 m. Asemakaavassa on osoitettu maarays, jonka
mukaan asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parveke, terassi tai maan-
tasopiha.

Ajoyhteys korttelin 47208 tontille 12 tulee toteuttaa korttelin 47208
LPA-korttelialueen kautta. Autopaikkojen (ap) vahimmaismaarat tontilla
ovat vahintaan 1ap / 120 k-m? tai senioriasunnoille 1 ap / 160 k-m?2.
Kaupungin vuokrataloyhtioissa autopaikkojen maaraa voidaan vahen-
taa 20 % edellisista. Tontille sijoitettavien autopaikkojen maaraa voi-
daan vahentaa 10 % mikali autopaikkoja osoitetaan keskitetysti vahin-
taan 50 ap ja autopaikat ovat nimeamattomia. Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkojen kokonaismaaras-
ta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuiten-
kin enintaan 10 %.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A2, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 1,0—2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin
60 % tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (07.06.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot sosiaali- terveys ja pelastustoi-
mialalta, jolla ei ollut lausuttavaa poikkeamishakemuksesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, silla hanke sopii kaupunkikuvalli-
sesti ja -rakenteellisesti alueelle seka asemakaavan tavoitteisiin.

Tontin rakennusoikeus ja rakennusalat saadaan ylittaa 14.4.2023 pai-
vatyn viitesuunnitelman mukaisesti, koska poikkeamisten vaikutukset
ovat vahaisia seka suunnitteluratkaisu on asemakaavan hengen mu-

kainen ja kaupunkikuvallisesti toimiva. Esitetyt rakennusalan ylitykset
ovat luonteeltaan vahaisia ja rakennuksen sijoituksessa on huomioitu
etaisyys ja nakymat viereisesta rakennuksesta.

Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman
ylittdminen sallitaan, jotta rakennus saadaan sovitettua tontin maaston
muotoihin ja liitettya luontevasti viereisen tontin pysakointilaitokseen
korkeampien kerroskorkeuksien avulla. Suunnitteluratkaisu on asema-
kaavassa osoitetun kerrosluvun mukainen ja poikkeamisella ei ole
merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia, silla kaukomaisemassa ra-
kennus jaa paaosin metsarajan alapuolelle.

Poikkeaminen maarayksesta "asuntojen yhteyteen tulee rakentaa par-
veke, terassi tai maantasopiha” siten, etta rakennukseen rakennetta-
vissa yksiodissa ja lansipuolen kaksioissa parveke korvataan ranskalai-
sella parvekkeella, sallitaan korttelialueen yhteispihojen kehittdmisen,
tontin kapeuden ja parvekkeiden varjostusvaikutusten vuoksi.

Poikkeaminen vahaisesti kaavan mukaisesta autopaikkamaarasta salli-
taan, jotta kalliota saadaan sailytettya ahtaalla tontilla. Alueella on hy-
vat julkisen liikenteen yhteydet ja lyhyet etaisyydet joukkoliikenteen py-
sakeille.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 310 20337
johanna.marttila(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
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telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 84 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 29.5.2023 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 9(12)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
01.09.2023

Maankayttdjohtaja

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkodpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 84 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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01.09.2023
Maankayttdjohtaja
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 04.09.2023.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI93 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



