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86 §
Tapaninkylda, Rasmuksentie 9, poikkeamishakemus

HEL 2023-007694 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-04007, hankenumero 5048 128
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Tapaninkyla)

Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 7540 seuraavasti:

— Tonttitehokkuus saa nousta luvusta €=0,20 (169 k-m?) lukuun
e=0,25 (212 k-m?), jolloin rakennusoikeus ylittyy 43 k-m? (ylitys 25
%).

— Siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdéa MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

— Asemakaavan sallima kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskor-
keus (6,0 m) voidaan ylittda enintaan 1,0 m.

— Rakennus saadaan rakentaa osittain asemakaavassa osoitetulle
tontin osalle, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, jotka on
sailytettava.

— Poiketaan asemakaavassa osoitetusta tontin aitausta koskevasta
maarayksesta siten, etta aidan ajoaukko saa olla leveydeltaan enin-
taan 6,0 m. Asemakaavan mukaan aidan ajoaukko saa olla enin-
taan 3,5 m.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Kaksikerroksisen laajennuksen raystaskorko ei saa vahaista ylitysta
enempaa ylittaa olemassa olevan rakennuksen raystaskorkoa.

— Tehokkuusluvun e=0,25 estamatta saa rakentaa erillisia talous- ja
autosuojatiloja enintdan 25 k-m? asuntoa kohden.

— Tontilla olevat nykyiset talous- ja autosuojatilat saa sailyttaa ja niita
saa huoltaa ja yllapitaa ilman etta niiden kerrosalaa tarvitse laskea
mukaan poikkeamisessa kaytettavaan tontin paakayttétarkoituksen
mukaiseen tehokkuuslukuun e=0,25.

— Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

Maksu
2 910 euroa
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Hakija

*hkkkkkkkkk

Rakennuspaikka
39. kaupunginosan FedkdddeddekK
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen laajennusosan (yhteensa 220 k-
m?) rakentamiselle poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro
7540 siten, etta

— Tonttitehokkuus nousee luvusta €=0,20 (169 k-m?) lukuun €=0,25
(212 k-m?), jolloin rakennusoikeus ylittyy 43 k-m? (ylitys 25 %).

— Siltd osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

— Asemakaavan sallima kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskor-
keus (6,0 m) ylitetdaan enintaan 0,5 m.

— Rakennus rakennetaan osittain asemakaavassa osoitetulle tontin
osalle, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, jotka on saily-
tettava.

— Poiketaan asemakaavassa osoitetusta tontin aitausta koskevasta
maarayksesta siten, etta aidan ajoaukko saa olla leveydeltaan enin-
taan 5,5 m, asemakaavan mukaan aidassa saa olla enintdan 3,5 m
levea ajoaukko tontin kutakin alkavaa 2 000 m?:a kohti.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta rakennusoikeuden ylitys ra-
kennuskantaa laajentamalla parantaa yli 100 vuotta vanhan rakennuk-
sen kaytettavyytta ja sailymista asumiskaytdossa. Laajennusosa on
vanhan rakennuksen tyylin mukainen. Alustavien luonnosten perusteel-
la kaksikerroksinen laajennus ylittaa enimmaiskorkeuden. Hakija perus-
telee korkeuden ylitysta silla, etta laajennusosan korkeuteen vaikuttaa
myOs rakenteiden, [ammoneristyksien ja tuuletusvalien vaatima tila.
Hakija tuo esiin, ettd ennen nykyista omistajaa tontilla on kaadettu
1900-luvun alun puustoa silla tontin osalla, jossa asemakaavamerkin-
tand on kaupunkikuvallisesti arvokkaita sailytettavia puita. Kuistilaajen-
nus ei ulotu talle osalle.

Hakija hakee poikkeamista asemakaavan mukaisesta maarayksesta,
jossa asemakaavan mukaan aidassa saa olla enintaan 3,5 m levea
ajoaukko tontin kutakin alkavaa 2 000 m?:a kohti. Ajoliittymat ovat haki-
jan mukaan vanhoja. Rasitealueen ajoliittyma on leveampi kuin 3,5
metria, koska Rasmuksenpolku on kapea ja muutoin kdantyminen ton-
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tille/tontilta on erittdin hankalaa. Kiinteistolla oleva autosuoja on hakijan
mukaan lapiajettava, mika osaltaan myos edellyttaa toimiakseen toisen
leveamman ajoliittyman. Lapiajettavuus on hakijan mukaan perusteltua,
koska tontilla ei ole muutoin mahdollisuutta kaantaa ajoneuvoa omalla
tontilla. Kapeampi ajoliittyma aiheuttaisi myos nakyvyysesteen ja vaa-
rantaisi nain turvallisuutta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 19.1.1978 vahvis-
tettu asemakaava nro 7540. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelia-
luetta (AOR) tonttitehokkuudella €=0,20. Asemakaavassa on maarayk-
sia rakennusten enimmaiskorkeuksista. Asemakaavan mukaan saa
tonttitehokkuusluvulla maaritellyn kerrosalan lisaksi rakentaa asukkai-
den kayttoon tarkoitettuja varasto-, autosuoja-, huolto-, harrastus- ja
virkistystiloja kerrosalaltaan enintaan 2 % tontin pinta-alasta seka auto-
katoksia enintdan 20 % tontin kerrosalasta. Tontit on aidattava katuihin
ja muihin yleisiin alueisiin seka yleisten rakennusten korttelialueeseen
rajoittuvilta sivuiltaan kuusiaidalla, pensasaidalla tai vahintaan 100 ja
enintaan 150 cm korkealla muulla aidalla, johon liittyy pensasrivi. Ai-
dassa saa olla enintaan yksi enintaan 3,5 m levea ajoaukko tontin ku-
takin 2 000 m?:a kohden.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontilla on vuonna 1908 valmistunut asuinrakennus, jo-
ta on korjattu tai laajennettu toisen kerroksen osalta. Julkisivut ovat
arkkitehtuuriltaan omaleimaisia. Miljoo ja tontti ovat vehreita. Asema-
kaavaan on merkitty tontin osa, jossa on kaupunkikuvallisesti arvokkai-
ta puita, jotka on sailytettava, mutta 1900-luvun alun koivut on hakijan
mukaan kaadettu.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (30.6.2023). Heille on varattu tilai-
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suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyt ratkaisut tiivistavat
asuinalueen rakentamista ja tehokkuusluvun nosto edistaa voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Alustavissa suunnitelmissa esitetty rat-
kaisu soveltuu tontille seka alueen rakennuskantaan ja rakentamisen
tehostamisen mahdollistaminen on perusteltua.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta kaksikerroksisten rakennus-
ten enimmaiskorkeudesta voidaan sallia. Huonekorkeudelle ja kattora-
kenteiden eristeille nykyisten rakentamismaaraysten mukaiset vaati-
mukset huomioiden alustavien suunnitelmien mukainen poikkeaminen
on perusteltua. Rakennusten enimmaiskorkeuden ylityksella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tontin osasta rakennuksen
kuistilaajennuksen puolella voidaan sallia, jossa on sailytettava kau-
punkikuvallisesti arvokkaita puita. Alueella ei katsota olevan enaa kau-
punkikuvallisesti arvokkaita puita, silla 1900-luvun alun isot koivut on
kaadettu jo kiinteistdon aiemman omistajan toimesta. Tontilla on muualla
useita lehtipuita. Poikkeamisella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kaupunkikuvaan.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tontin aitausta koskevasta
maarayksesta voidaan sallia. Asemakaavan mukaan tontit on aidattava
katuihin ja muihin yleisiin alueisiin seka yleisten rakennusten korttelia-
lueeseen rajoittuvilta sivuiltaan kuusiaidalla, pensasaidalla tai vahin-
téan 100 ja enintdan 150 cm korkealla muulla aidalla, johon liittyy pen-
sasrivi. Aidassa saa olla enintaan 3,5 m levea ajoaukko tontin kutakin
alkavaa 2 000 m#:a kohti. Poikkeamisen mukaisesti aidan ajoaukko saa
olla leveydeltaan enintaan 6 m. Poikkeamisella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia alueen kaupunkikuvaan.

Laajennusosat on suunniteltava ja toteutettava korkeudeltaan ja arkki-
tehtuuriltaan olemassa olevaan vanhaan omaleimaiseen rakennukseen
sopiviksi. Asemakaavaan merkityn tonttitehokkuusluvun lisaksi raken-
nettavat talous- ja autosuojatilat rajataan 25 k-mZ:iin, mika on arvioitu
tontin kayton kannalta riittdvaksi ja riittdvan yhdenmukaiseksi naapu-
ruston kanssa. Olemassaolevat talous- ja autosuojatilat saa kuitenkin
sailyttaa laskematta niitd mukaan tehokkuuslukuun e=0,25.
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Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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