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87§
Tapaninkyla, Tiilentekijanpolku, poikkeamishakemus

HEL 2023-008042 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2022-09431, hankenumero 5048 129

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 39. kaupunginosassa (Tapaninkyla)
sijaitsevaa n. 851 m?:n suuruista vuokra-aluetta kiinteistollg **********
(osoitteessa Tiilentekijanpolku ********** ) koskevan poikkeamishake-
muksen. Olemassa oleva varastorakennus korvataan uudella varasto-
ja saunarakennuksella. Hanke edellyttaa poikkeamista saannoksista
seuraavasti:

— Voimassa olevasta asemakaavasta nro 9040 siten, etta puistoalu-
eelle (VP) rakennetaan talousrakennuksia. Lisaksi talousrakennuk-
sille ei ole osoitettu kaavassa rakennusalaa.

— Ymparistoministerion asetuksesta rakennuksen kayttoturvallisuu-
desta (1007/2017 5 §) ulkoportaiden mitoituksen osalta.

Maksu

2 910 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

39. kaupunginosassa (Tapaninkyld) sijaitseva n. 851 m?n suuruinen
vuokra-alue Kiinteistollg **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa saunarakennuksen ja varaston (39 k-m?) rakenta-
miseen. Suunnitellut rakennukset sijoittuvat puistoalueella sijaitsevan
Franzenin torpan pihapiiriin. Hanke poikkeaa asemakaavan nro 9040
maarayksista vuokra-alueen kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja
rakennusalan osalta. Alueen kayttotarkoitus on maaritelty asemakaa-
vassa puistoksi (VP). Alueelle ei ole maaritelty rakennusoikeutta, eika
rakennusalaa. Suunniteltu rakentaminen ei nain ollen tayta asemakaa-
van maarayksia.

Hakija perustelee poikkeamista asemakaavasta seuraavasti:
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— Vuokra-alueella sijaitsee ennestaan oleva asuinrakennus (Franze-
nin torppa). Helsingin kaupungin ja luvan hakijoiden valisessa
maanvuokrasopimuksessa vuokra-alueen kayttotarkoitus on maari-
telty asumista varten.

— Uuden talousrakennuksen tilat parantavat olevan asumisen laatua
ja tukevat vuokra-alueen tarkoituksenmukaista kayttoa.

— Suojellun asuinrakennuksen sailymista edesautetaan sijoittamalla
rakenneteknisesti riskialttita markatiloja erilliseen uudisrakennuk-
seen (talousrakennus).

— Uudisrakennus rajaa tarkemmin vuokra-alueen yksityisen pihapiirin
ja erottaa sen vieressa kulkevasta yleisesta virkistysreitista, mika li-
saa vuokra-alueen yksityisyytta ja turvallisuutta seka vahentaa
mahdollista ilkivaltaa.

Alustavissa suunnitelmissa on liséksi esitetty vahainen poikkeama tois-
sijaisen portaan mitoitukselle. Portaan etenema ei ole ymparistominis-
terion asetuksen "Asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta
1007/2017” mukainen. Esitetty etenema on 245 millimetria, 130 milli-
metrin nousu on asetuksen mukainen.

Hakija perustelee poikkeamista seuraavasti:

— Esitetty porras seuraa paatyseinan mitoitusta.

— Porras ja sisaankaynti ovat toissijaisia kulkureitteja.

— Porrasaskelmat toteutetaan lomittuvina, jolloin kaytannossa etene-
ma on pidempi kuin laskennallinen etenema.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.5.1986 vahvis-
tettu asemakaava nro 9040. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
puistoa (VP). Franzenin torpan asuinrakennus on merkitty Ar-
merkinnalla asuinrakennukseksi. Lisaksi rakennus on merkitty Sr-1-
suojelumerkinnalla kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi,
jota ei saa purkaa. Torpan tontti on luokiteltu VP-merkinnalla puistoalu-
eeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A3), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
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Tiilentekijanpolulla sijaitseva pienimittakaavainen puurakennus tunne-

taan Franzenin torppana, sitd 1800-luvun lopulla asuttaneen ratavartija
Franzenin mukaan. Rakennus on satulakattoinen, vaatimaton hirsirun-
koinen asuinrakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Rakennuspaikka sijaitsee kaupungin omistamalla puistoalueella. Kau-
punki on kuullut Iahimpia naapuritontteja. Hakemuksesta on tiedotettu
kaupunkiymparistdn toimialan asemakaavoituspalvelun kirjeella
(14.7.2023). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemi-
seen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamispaatoksel-
|2 ei ole merkitysta naapureiden edun kannalta laajemmalle alueelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalta
(kaupunginmuseo).

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (15.8.2023), etta kulttuuriym-
pariston vaalimisen nakdokulmasta poikkeamiselle ei ole estetta.
Franzenin torppa korjataan yhden perheen kodiksi, mutta sen pienen
koon vuoksi sauna- ja varastotiloja osoitetaan nyt suunniteltuun uudis-
rakennukseen ja varastorakennukseen. Suunnitellut uudisrakennukset
sauna ja varasto asettuisivat tontin pohjoissivulle, jossa sijaitsevat
myo0s nykyinen varastorakennelma ja tontin sisaanajoliittyma. Lisaksi
saunarakennuksen suunnitelmissa on hyvin otettu huomioon tontin
vanhan rakennuksen asettamat lahtokohdat.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se turvaa suojellun asuin-
rakennuksen kayttdonoton estamatta puiston virkistyskayttoa. Asumi-
sen lisatilojen toteuttaminen mahdollistaa asemakaavalla suojellun
Franzenin torpan kayttdon ottamisen yhden perheen kodiksi. Suojellun
asuinrakennuksen sailymista edesautetaan sijoittamalla rakennetekni-
sesti riskialttita markatiloja erilliseen uudisrakennukseen.

Talousrakennukset voidaan toteuttaa alustavien suunnitelmien mukai-
sesti korvaamaan paikalla ollutta huonokuntoista varastoa. Uudet tilat
parantavat asumisen laatua ja tukevat vuokra-alueen tarkoituksenmu-
kaista kayttoa.

Ymparistoministerion asetuksesta rakennuksen kayttoturvallisuudesta

(1007/2017 5 §) ulkoportaiden mitoituksen osalta voidaan poiketa alus-
tavien suunnitelmien mukaisesti. Poikkeaminen on luonteeltaan vahai-
nen ja ratkaisultaan hyvaksyttavissa.
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Poikkeamisen erityinen syy on vuokra-alueen tarkoituksenmukainen
kaytto ja suojelutavoitteiden edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 09 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
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Ote Otteen liitteet
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
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Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
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keskus Liite 1
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KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
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