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98 §
Herttoniemi, Mekaanikonkatu 3, poikkeamishakemus

HEL 2023-009977 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-04486, hankenumero 5049 124
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43078 tonttia 10 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
10582 seuraavasti:

HL 51 §:n perusteella korjattu
luettelon ensimmadinen kohta,

MH 22.1.2024.

— Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) saa rakentaa
autoliikkeen ja sen toimintaan kuuluvia toimisto-, liike- ja korjaamoti-
loja.

— Maaraysta, jonka mukaan tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimisto- ja vastaaviin tiloihin seka tehtaanmyymalatiloihin
enintaan 25 %, ei tarvitse noudattaa.

— Rakennusalan enimmaiskorkeus (12 m) saa ylittya enintaan noin 1
metrin.

— Silta osin kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin 250 mm, ker-
rosala voidaan ylittdd MRL 115 § 3 momentissa esitetyn periaatteen
mukaisesti.

— Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittaa MRL 115 § 3 mo-
mentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

Maksu

2 910 euroa
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Hakija

Kiinteisté Oy Helsingin Mekaanikonkatu 3
Rakennuspaikka

43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43078 tontti 10
Hakemus

Hakija hakee lupaa myymala- ja toimitilarakennuksen (8 487 k-m?) ra-
kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10582
seuraavasti:

— Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) rakennetaan
myymalarakennus. Kyseessa on autoliike, jossa on korjaamotoimin-
taa.

— Tontin rakennetusta kerrosalasta kaytetaan toimisto- ja vastaaviin ti-
loihin seka tehtaanmyymalatiloihin yli 25 %.

— Rakennusalan enimmaiskorkeus (12 m) ylittyy 1 m.

Lisaksi hakija hakee lupaa rakennusoikeuden ylitykselle MRL 115 § 3
momentin mukaisesti siten, etta tontin rakennusoikeus (8 420 k-m 2)
ylittyy 67 k-m>.

Hakija perustelee poikkeamista korttelialueen paakayttotarkoituksesta
seka toimistojen ja myymalatilojen kerrosalarajoista silla, etta rakennus
ei olennaisesti poikkea asemakaavan mukaisesta toiminnasta, eika tuo
ymparistoon uusia vaikutuksia. Asiakasliikenne ei ole suurempi kuin
kaavan mukaisella toiminnalla. Samantyyppiset rakennukset on sijoitet-
tu yleisesti Herttoniemen alueella Mekaanikonkadulle vastaavanlaisen
kaavamerkinnan alueisiin (T ja TTV). Lisaksi hakija toteaa, ettd hanke
on vuonna 2012 laaditun "Herttoniemen yritysalueen designkadun
yleissuunnitelman” mukainen.

Hakija perustelee rakennusalan enimmaiskorkeuden ylittamista silla,
ettd enimmaiskorkeus on laskettu julkisivun korkeimman rakennusosan
mukaan, poiketen ndin Suomen Maankaytto ja rakennusasetuksen
895/1999, 58 §, jonka mukaan rakennuksen korkeus on julkisivupinnan
ja vesikaton leikkausviivan korkeus maanpinnasta. Asetuksen mukai-
sesti laskettuna arvo olisi 12,0 m. Lisaksi hakija toteaa, etta tavallista
korkeampi raystasrakenne toimii ndkdesteena piilottaen aurinkopanee-
lit. Enimmaiskorkeuden ylitys 13,0 m ei aiheuta hakijan mukaan naapu-
reille huomattavaa haittaa. Lisaksi raystasrakenne suojaa putoavalta
lumelta. Vesikatto on laaja, jolloin tuulisissa olosuhteissa lunta pakkau-
tuu raystaan taakse.
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Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittamista MRL 115 § momentin 3
mukaisesti silla, etta rakennusoikeuden ylitys johtuu yli 250 mm pak-
suista ulkoseinista seka taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilu-
jen, hormien ja teknisten tilojen rakentamiseen tarvittavan pinta-alan
verran.

Hakija on korjannut hakemustaan 27.9.2023 siten, etta siihen on lisatty
poikkeaminen maarayksesta "tontin rakennetusta kerrosalasta kayte-
taan toimisto- ja vastaaviin tiloihin seka tehtaanmyymalatiloihin yli 25
OA)II.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 17.6.1998 vahvis-
tettu asemakaava nro 10852. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Tonttiin kohdistuu
seuraavia maarayksia:

— Rakennusalan enimmaiskorkeus on 12 m.

— Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=1.0.
Tontin pinta-ala on 8 420 m?, joten tontin rakennusoikeus on 8 420
k-m?2.

— Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja vastaaviin
tiloihin seka tehtaanmyymalatiloihin enintadan 25 %.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu toimitila-
alueeksi, jota kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varas-
toinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka
virkistyksen kayttoon. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan Roihu-
pelto—Herttoniemessa osoittaa asemakaavassa sellaisia merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikkgja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-
alueen ulkopuolelle. Paivittaistavarakaupan suuryksikoita ei sallita.
Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan asemakaavoittamalla
riittdvasti toimitilatontteja toimitila-alueille.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee vuosina 1983 ja 1986 rakennetut ra-
kennukset, joissa on pienteollisuus- ja liiketoimintaa. Hakijan alustavis-
sa suunnitelmissa olemassa olevat rakennukset on tarkoitus purkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (5.9.2023). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistutuk-
sia ei ole esitetty.

Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Poikkeaminen kayttotarkoituksesta voidaan sallia, koska hakijan esit-
tama autoliike ja siihen liittyva korjaamotoiminta lisdavat alueen palve-
lutarjontaa, turvaten elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja ollen siten
yleiskaavan mukainen. Herttoniemen teollisuusalueella on vastaavia
autoliikkeita ja huoltamoita. Toimenpide on asemakaavan tavoitteiden
mukainen.

Poikkeaminen maarayksesta, jonka mukaan tontin rakennetusta kerro-
salasta saa kayttaa toimisto- ja vastaaviin tiloihin seka tehtaanmyyma-
I6ihin enintaan 25 %, voidaan sallia. Hakijan alustavissa suunnitelmissa
esittdma autoliike- ja huoltamotoiminta voidaan katsoa asemakaavan
tavoitteiden mukaiseksi.

Poikkeaminen rakennusalan enimmaiskorkeudesta voidaan sallia. Ve-
sikaton korkeimman kohdan ylittaminen 1 metrilld voidaan katsoa va-
haiseksi, eika silla ole kaupunkikuvallista vaikutusta.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa siltd osin kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala kos-
kee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL
217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioi-
maan poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115
§ mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistdminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Hallintolaki 51 ja 52 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020
niko.latvakoski(a)hel. fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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