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103 §
Vallila, Bruno Granholmin kuja 1, poikkeamishakemus

HEL 2023-009378 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-04656, hankenumero 5046_100

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 
22391 tonttia 5 (osoitteessa Bruno Granholmin kuja 1) koskevan poik-
keamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poik-
keamista asemakaavasta nro 12211 seuraavasti:

 Tontin rakennusoikeus (1 030 k-m²) voidaan ylittää 128 k-m²:llä 
(n. 12 %), jolloin se on yhteensä 1 158 k-m².

 Rakennuksen I-kerroksiseen rakennusosaan (höyrykonehuone) 
voidaan sijoittaa parvitiloja.

Maksu

3 346,50 euroa

Hakija

Heino Group Oy

Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22391 tontti 5

Hakemus

Hakija hakee lupaa lisäkerrosalan rakentamiseen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta nro 12211 siten, että tontin rakennusoikeus 
(1 030 k-m²) ylittyy 128 k-m²:llä (n. 12 %). Uusi kerrosala on 1 158 k-m². 
Lisäksi hakija hakee lupaa parvitilojen sijoittamiseen rakennuksen kor-
keaan I-kerroksiseen rakennusosaan (höyrykonehuone).

Haettu lisäkerrosala muodostuu höyrykonehuoneeseen sijoittuvista 
parvitiloista ja niihin liittyvistä silloista sekä uudesta tapahtumaportaas-
ta kyseisessä tilassa. Parvitilat sijoittuvat olemassa olevan toimistoko-
pin sekä laitepetin päälle. Lisäksi lisäkerrosalaa muodostuu II-
kerroksisen rakennusosan (pannuhuone) 2. kerroksen lattian ulottami-
sesta osittain vanhan tekniikkakuilun päälle. Tekniikkakuiluun sijoitetta-
va uusi porrasyhteys hissillä korvaa aiemman poistumistieportaan.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että uudistukset parantavat ra-
kennuksen sisäisiä yhteyksiä sekä parantavat rakennuksen esteettö-
myyttä. Uusien yhteyksien avulla aiemmin erilliset tilat saadaan yhdis-
tettyä yhdeksi kokonaisuudeksi palvellen käyttäjän tarpeita paremmin. 
Lisäksi esitetyt parviratkaisut ja niihin liittyvät sillat mahdollistavat van-
hojen rakennusosien uusiokäytön sekä lisäävät tilan esteettömyyttä. 
Uudet parvet, sillat sekä avoin tapahtumaporras eivät vaaranna hakijan 
mukaan Höyrykonehuoneen säilyneiden suojeltujen rakennusosien ra-
kennushistoriallista arvoa tai heikennä tilan hallimaista olemusta. Ra-
kennuksen muutostyöt suunnitellaan yhdessä Museoviraston kanssa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.2.2014 hyväk-
sytty asemakaava nro 12211. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka 
on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY/s), jossa on teollisuushisto-
riallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia ja 
jolla ympäristö säilytetään. Asemakaavassa korttelin 22391 tontin 5 I-II-
kerroksinen rakennus on merkitty merkinnällä sr-1/v, jonka mukaan 
tontilla sijaitseva voimalarakennus on teollisuushistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan ar-
vokas rakennus. Voimalarakennuksen sisätiloissa suojeltavia kohteita 
ovat muun muassa höyrykonehuoneen korkean tilan yhtenäisyys, ka-
ton teräksiset ristikkorakenteet, alkuperäinen permanto ja siltanosturi 
laitteistoineen.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu liike- ja pal-
velukeskustan alueeksi C1, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittunee-
na kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, 
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin aluee-
na.

Pasilan Konepajan alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisälly-
tetty valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Pasilan Konepajan alueesta ja sen rakennuksista on laadittu rakennus-
historialliset selvitykset vuonna 2012 (Arkkitehtitoimisto Livady Oy).

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee asemakaavalla suojeltu I-II-
kerroksinen voimalarakennus. Bruno Granholmin suunnittelema voima-
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la on valmistunut vuonna 1901, ja se on osa VR:n Pasilan Konepajan 
kokonaisuutta. Voimalarakennus koostuu kahdesta osasta, korkeasta 
höyrykonehuoneesta (I-kerroksinen osa) ja matalammasta pannuhuo-
neesta, jota korotettiin yhdellä kerroksella vuonna 1969 (II-kerroksinen 
osa). I- ja II-kerroksista rakennusosia jakaa tekniikkakuilu. II-
kerroksisen osan 2. kerroksesta on porrasyhteys ulos ja siten raken-
nuksen eri tilaosat ovat erillisiä nykytilanteessa. I-kerroksisessa kor-
keassa höyrykonehuoneessa sijaitsevat laitepeti ja toimistokoppi, joihin 
johtavat jyrkät portaat. Höyrykonehuone on säilynyt hyvin alkuperäi-
sessä kunnossa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoituspalvelun kirjeellä (26.9.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Museovirasto on antanut lausunnon hakemuksesta.

Museovirasto lausui (25.8.2023), että hakijan esittämät suunnitelmat on 
mahdollista toteuttaa suojeluarvot säilyttäen. Ehdotetut muutokset ovat 
perusteltuja ja ne tukevat olevien säilytettävien rakennusosien käytet-
tävyyttä.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus) on 
ilmoittanut, että sillä ei ole tarvetta lausua poikkeamishakemuksesta.

Kaupunginmuseolla (kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala) sekä kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialalla ei ollut lausuttavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se parantaa rakennuksen 
käytettävyyttä ja esteettömyyttä rakennusosien välillä. Parvitilat ja niihin 
liittyvät sillat sekä 2. kerroksen tekniikkakuilun pienennys mahdollistaa 
eri rakennusosien ja tilojen yhdistämisen yhdeksi kokonaisuudeksi. Li-
säksi uusi porrasyhteys mahdollistaa hissin sijoittamisen rakennuk-
seen, joka lisää rakennuksen esteettömyyttä.

Höyrykonehuoneeseen esitetyt parvet ja niihin liittyvät sillat sekä avoin 
tapahtumaporras eivät heikennä voimassa olevan asemakaavan ra-
kennusosia koskevan suojelun toteutumista eikä heikennä Höyrykone-
huoneen hallimaista luonnetta. Esitetyt muutokset mahdollistavat suo-
jeltavien rakennusosien uusiokäytön.
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Kokonaan rakennuksen sisälle haetulla toimenpiteellä ei ole vaikutuk-
sia Pasilan Konepajan alueen kaupunkikuvaan.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Heidi Peura, arkkitehti, puhelin: 310 26982

heidi.peura(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvat ja havainnekuvat

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu
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Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija/ Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

KYMP Myyntilaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


