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104 §
Suurmetsa, Vanha Aurinkomaentie 3, poikkeamishakemus

HEL 2023-010751 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-07154, hankenumero 5048 131

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 41. kaupunginosan (Suurmetsa)

Kiinteistoa 429-1-444 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 11680

seuraavasti:

— Alueen kayttotarkoituksesta MA-1, kotielainten hoito, ratsastustoi-
minta, virkistys tai opetus, saadaan poiketa siten, etta alueelle saa
sijoittaa my0s palvelu- ja liiketoimintaa.

Maksu

2 910 euroa
Hakija

Cindyrella Oy

Rakennuspaikka
41. kaupunginosa (Suurmetsa) kiinteistdo 429-1-444.
Hakemus

Hakija hakee lupaa kayttotarkoituksen muuttamista poiketen asema-
kaavasta nro 11680 siten etta MA-1 (kotieldinten hoito, ratsastustoimin-
ta, virkistys tai opetus) alueella sijaitsevassa talousrakennuksessa saa
olla toimintaterapiatiloja lapsille.

Hakija perustelee poikkeamista siten, etta talousrakennuksen muutta-
minen toimintaterapiatiloiksi on linjassa asemakaavan- ja asemakaa-
van muutoksen selostuksessa mainittujen mahdollisten toimintojen
kanssa (paivahoito, iltapaivatoiminta ja opetus- ja kurssitoiminta).

Rakennukseen sijoitettava fysio- ja toimintaterapia on lapsille ja nuorille
suuntautuvaa kuntoutusta esim. jonkin vamman tai sairauden vuoksi.
Suurimpaan osaan toimintaterapiasta liittyy tilalla tapahtuva hevosten
hoito tai ratsastus. Asiakkaat tulevat Kelan tai HUSin [ahettamina.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 30.10.2009 vah-
vistettu asemakaava nro 11680. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus
(MA-1), joka on varattu kotieldinten hoitoa, ratsastustoimintaa, virkistys-
ta tai opetusta varten. Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten, etta
maiseman ja kasvillisuuden olennaiset piirteet sailyvat.

Voimassa olevassa asemakaavassa tilakokokonaisuuden (MA-1) paa-
rakennuksella on merkinta sr-3 - ymparistdon kannalta arvokas raken-
nus. Asemakaavassa piharakennukset (tl) on merkitty rakennusaloin,
joille on merkitty rakennusoikeudet. Asemakaavaselostuksen mukaan
piharakennuksia ei ole suojeltu, mutta mikali naiden tilalle rakennetaan
uusia rakennuksia, tulee rakennusten suuruudeltaan, muodoltaan, ma-
teriaaleiltaan ja vareiltdan sopeutua ymparistoonsa. Pihapiirin raken-
nuksissa saa olla enintdan kaksi asuntoa tilan hoitoon valttamattoman
henkilokunnan tarpeita varten.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu virkistys- ja
viheralueeksi, jota kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-,
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon
ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehit-
tamisessa huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsaver-
kosto. Lahtokohtana on sailyttaa verkoston metsainen luonne.

Alue on karttapalvelussa merkitty maisemakulttuuriltaan Kartanopuis-
toksi.

Nykytilanteen mukaan rakennuksissa on viereista ratsastuskeskusta ja
tilan hoitoon valttamattoman henkilokunnan tarpeita varten kaksi asun-
toa. Aurinkomaen tilan vuonna 1906 valmistunut paarakennus on pu-
rettu huonon kunnon vuoksi ja sen tilalle on rakennettu samankaltainen
rakennus vuonna 2019. Selvityksen mukaan myos pihapiiriin kuuluneet
vanha navetta-/ tallirakennus seka sauna on purettu. Navetta-/ tallira-
kennuksen tilalle on rakennettu samantyylinen hirsirakennus, jossa on
yksi asunto ja tilat lasten fysioterapiaa varten. Saunan tilalle on raken-
nettu hirsinen tallitupa (sisaltaa kerhotilat ja saunan) hevostallin asiak-
kaille. Tassa hakemuksessa kohteena oleva aitta-/ talousrakennus on
my0s purettu huonokuntoisena, ja tilalle on rakennettu uudisrakennus.

Kaavan mukaisilla rakennusaloilla rakennusoikeudet ovat: tallirakennus
200 k-m?, aittarakennus 120 k-m? ja sauna 60 k-m?. Paarakennukselle
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ei ole merkitty rakennusoikeutta. Pihapiirin rakennusten kokonaiskerro-
sala ei ylity.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan mahdollisuudestaan teh-
da muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei
ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta liikenne tallille on Ii-
saantynyt huomattavasti eikd nopeusrajoitusta (30 km/h) noudateta.
Muistuttajan huolena on, etta liikenne lisdantyy entisestaan ja aiheuttaa
tiella kulkeville koululaisille vaaraa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta liikkenteen lisays kayttotarkoi-
tuksen muuttuessa on hyvin pieni. Vanha Aurinkomaentie 3:ssa asuvil-
la on nelja autoa. Samassa osoitteessa talla hetkella toimivassa lasten
fysioterapiassa kay arkipaivisin 3—7 autoa (terapeutit ja potilaita kuljet-
tavat taksit). Osoitteessa Vanha Aurinkomaentie 4, jossa sijaitsee he-
vostalli, on liikenne sailynyt Iahes samanlaisena sen 9-vuotisen toimin-
nan aikana. Pienta lisdysta, noin 4-5 autoa/paiva, on tullut ratsastus- ja
toimintaterapian lisaannyttya.

Kayttotarkoituksen muutoksen kohteena olevaan rakennukseen tuleva
toimintaterapia lisaa hieman liikennetta, liikennevaikutukseltaan noin 3—
5 autoa/arkipaiva. Osa asiakkaista siirtyy hevostallin tiloista naihin uu-
siin terapiatiloihin, mutta my0s asiakkaiden maara hieman kasvaa.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lan kaupunginmuseolta ja liikkuntapalveluilta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (25.9.2023) seuraavaa:

Kaupunginmuseo katsoo, etta Aurinkomaen tilan pihapiiri rakennuksi-
neen on kokenut merkittdvid muutoksia erityisesti vanhojen rakennus-
ten purkamisen myota. Museon on aiemmassa lausunnossaan
(30.5.2012) pitanyt valitettavana, ettei vanhan tallirakennuksen sailyt-
tamista ole nahty mahdolliseksi, vaan se on haluttu purkaa. Lausun-
nossa todettiin, etta pihapiirin vanha ja luonteikas aitta sailytetaan. Mu-
seo pitaa valitettavana, etta nyt myos aittarakennus on havinnyt pihapii-
ristd. Museo katsoo, etta Aurinkomaen tilan nykyisten rakennusten
muodostaman kokonaisuuden huomioiden, ei esitetylle talousraken-
nuksen kayttotarkoituksen muutokselle ole estetta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.
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Liikuntapalveluilla ei ole asiaan lausuttavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavan mukaisen
talousrakennuksen kayttotarkoituksen muutoksella lasten fysio- ja toi-
mintaterapiatiloiksi on vahainen vaikutus nykyisen maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan tilakokonaisuuden (MA-1) maise-
maan, kasvillisuuteen ja toimintoihin. Kysymyksessa olevan toiminnan
ja palvelun (ratsastusterapia) on oleellista sijaita lahelld olemassa ole-
vaa ratsastustallia, jossa ratsastus ja hevosten hoito on mahdollista to-
teuttaa.

Kiinteiston kaikille alkuperaisille rakennuksille on myonnetty purkuluvat
vuodesta 2016 alkaen. Purettujen talousrakennusten rakennusaloille
rakennettujen uusien rakennusten toiminnat liittyvat kaikki Vanhan Au-
rinkomaentien pohjoispuolelle vuonna 2014 toteutettuun ratsastustal-
liin.

Uudisrakennukset on toteutettu kaavan ja asemakaavaselostuksen
hengen mukaisesti siten, ettd myods muut luonteeltaan julkiset toimin-
not, jotka tuottavat positiivista toiminnallista sisaltoa puistomaiseen
ymparistoon, ovat mahdollisia. Selostuksessa tuodaan esille, etta tal-
laista toimintaa voisi olla esim. lasten paivahoitoa, iltapaivatoimintaa tai
erilaista opetus- ja kurssitoimintaa harjoittavien yhteisdjen tai yrityksien
toiminta.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
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