
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

13.11.2023

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/

111 §
Vallila, Gebhardinaukio 1, poikkeamishakemus

HEL 2023-011672 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-07423, hankenumero 5046_113

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 
532 tonttia 21 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 12090 siten, et-
tä osa toimitilarakennuksen kellaritiloista (1 047 k-m²) saadaan muuttaa 
toimitilakäyttöön.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen määräaikaisena 
31.12.2033 asti.

Maksu

3 346,50 euroa

Hakija

Kiinteistö Oy Helsingin Teollisuuskatu 1

Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 532 tontti 21

Hakemus

Hakija hakee lupaa toimistorakennuksen kellaritilojen (1 047 k-m²) 
määräaikaista käyttötarkoituksen muuttamista toimitilakäyttöön poike-
ten asemakaavasta siten, että kellarikerrokseen sijoitetaan työtiloja. 
Asemakaavassa on osoitettu, että kellarikerrosten kerrosala ei saa si-
sältää työhuoneeksi laskettavaa kerrosalaa.

Hakijan mukaan toimistorakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevat atk-
konesalitilat muutetaan työskentelytiloiksi paperiarkistojen digitointia 
varten. Muutosta haetaan 10 vuoden määräajaksi. Työskentely tiloissa 
on eri toimipisteiden paperisen materiaalin vastaanottoa, esikäsittelyä, 
digitointia ja pakkaamista. Henkilömäärä on maksimissaan 100 henki-
löä. Konesaleja ei ole aiemmin laskettu kerrosalaan. Tiloissa huomioi-
daan digitointiprosessin vaatimat järjestelyt tietosuojan osalta sekä 
työntekijöiden viihtyvyys.
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Hakijan esittämän kerrosalaselvityksen mukaan kellarikerrosten käytet-
ty kerrosala on 4 596 k-m². Atk-konesaleja ei ole aiemmin laskettu kel-
larikerrosten kerrosalaan. Hakijan esittämän muutettavan tilan ala on 1 
047 k-m². Muutoksen seurauksena kerrosalaa muodostuisi kellariker-
roksen yhteensä 5 643 k-m². Kellarikerrosten kerrosala ei ylitä kaavas-
sa osoitettua kellarikerroksen enimmäiskerrosalaa (7 500 k-m²).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että normaaleihin toimistotiloihin 
ei tämän tyyppistä työskentelyä pysty järjestämään. OP on selvittänyt 
prosessin ulkoistamista, mutta tietosuojan ja pankkisalaisuuden vuoksi 
käsiteltävää aineistoa ei voida luotettavasti järjestää omien tilojen ulko-
puolella.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.11.2012 vah-
vistettu asemakaava nro 12090. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT). Tontin raken-
nusoikeus on osoitettu lukusarjalla 47400+7500, joka yhteenlaskettuna 
osoittaa tontille sallitun rakennusoikeuden kerrosalaneliömetreinä. En-
simmäinen luku osoittaa tontille sallitun maanpäällisen enimmäiskerro-
salan ja toinen luku osoittaa kellarikerroksissa sallitun enimmäiskerro-
salan, joka ei kuitenkaan saa sisältää työhuoneeksi laskettavaa kerro-
salaa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka sijaitsee alueelle, jotka 
on osoitettu liike- ja palvelukeskustaksi C1 sekä kantakaupungiksi C2.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee toimistorakennuksia, jotka ovat osa OP 
Osuuskunnan toimistokorttelia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoituspalvelun kirjeellä (12.10.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.  Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan sallia 10 vuoden määräajaksi. Hakijan esit-
tämä kellaritilojen käyttötarkoituksen muutos voidaan sallia, koska sen 
syynä on väliaikainen korttelialueen pääkäyttötarkoituksen mukainen 
toiminta. Toimenpiteellä ei ole merkittäviä vaikutuksia kiinteistön muu-
hun käyttöön.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen hyödyntäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

13.11.2023

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

KYMP Myyntilaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


