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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin 47368 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro
12008 seuraavasti:

— Maarayksesta ” ¥4 murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi” saadaan
poiketa 24.4.2023 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaisesti siten,
ettad rakennusten kellarikerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi
saa kayttaa noin puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

— Rakennusten enimmaiskorkeuksista, rakennusalasta seka raken-
nuksen sivusta, johon rakennus tulee rakentaa kiinni, voidaan poi-
keta vahaisessa maarin 24.4.2023 paivattyjen viitesuunnitelmien
mukaisesti.

— Maarayksesta "saa korttelissa 47368 kerrostalasta enintdan 20%
rakentaa pienkerrostalona, asuntojen keskipinta-alan tulee olla va-
hintdan 90 huoneisto m?” voidaan poiketa niin, etta kerrosalasta saa
rakentaa 38% pienkerrostaloina ja asuntojen keskipinta-ala saa olla
vahintdan 68,4 h-m2.

— Maarayksesta "tulee asuinrakennusten katujulkisivujen olla paikalla
tehtyja ja rapattuja ulkoseinia" saadaan poiketa siten, etta julkisivut
ovat puuta.

— Maarayksesta "tulee asuntojen paasisaankaynti olla kadun puolella
rakennuksen rajautuessa katuun” saadaan poiketa niin, etta Tan-
komaenrinnetta vierustavan rakennuksen sisaankaynnit jarjestetaan
pihan puolelta.

— "Istutettava alueen osa”- merkinnan rajoista saadaan poiketa
24 .4.2023 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaisesti siten, etta istu-
tettava alueen osa palvelee kaavan tarkoituksen mukaisesti suoja-
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vyOhykkeena ja pehmentavana elementtina ajovaylan, rakennusten
ja viheralueen rajapinnassa.

— Maarayksesta "tulee autopaikat sijoittaa asunnon yhteyteen autotal-
liin” ja "korttelissa 47368 on autotalli sijoitettava kellariin” voidaan
poiketa 24.4.2023 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaisesti niin, et-
ta autopaikat saadaan toteuttaa osittain maantasopaikkoina, osittain
katoksessa ja osittain Tankomaenrinteen varressa olevan raken-
nusmassan alla avoimena katoksena.

— Autopaikkamaarayksen edellyttamista autopaikoista (1 ap / 80 k-m?
kuitenkin vahintaan 1,25 ap / asunto) saadaan poiketa niin, etta
noudatetaan 15.12.2015 kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksy-
mia asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeita (vahin-
taan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m? tai 1 ap / asunto).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tankomaenrinnetta reunustavan rakennuksen autokatoksen julkisi-
vut on toteutettava puuverhoiltuina.

— Kaikissa toteutettavissa asunnoissa on oltava vahintaan kolme
asuinhuonetta ja keittiotila.

Maksu
2 910 euroa
Hakija
JM Suomi
Rakennuspaikka
47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47368 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa kolmen rivitalon ja yhden luhtitalon (2258 k-m?) ra-
kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12008 si-
ten, etta

— Rakennuksissa ylitetaan kaavassa maaratty enimmaismaara kella-
rikerroksessa kerrosalaksi luettavaksi tilaksi 24.4.2023 paivattyjen
viitesuunnitelmien mukaisesti. Hakija perustelee poikkeamista kella-
ritilojen ja autopaikkojen keskittamisella, kalliolouhinnan minimoimi-
sella ja umpinaisten julkisivujen valttamisella.
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— Poiketaan rakennusalasta seka merkinnasta rakennusalan sivusta,
johon rakennus tulee rakentaa kiinni 24.4.2023 paivattyjen viite-
suunnitelmien mukaisesti. Poikkeamisia perustellaan rakennusten
sovittamisella rinnetonttiin ja silla, etta ratkaisu noudattaa kaavan
ajatusta rakennusten sommittelusta ja avautumisesta ja harjakatto-
jen suuntauksesta. Ratkaisun nahdaan palvelevan paremmin valit-
tuja rakennustypologioita, pihan kayttoa seka pysakointijarjestelyita
ja mahdollistavan kaavan osoittaman kerrosalan paremman kayton
rakennuttajan vakiomittaisilla tilaelementeilla.

— Ylitetdaan kaavan osoittama rakennusten enimmaiskorkeus
24 .4.2023 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaisesti. Hakija peruste-
lee poikkeamista maaston voimakkailla korkoeroilla ja kaavan mas-
soitteluperiaatteiden noudattamisella.

— Maarayksesta "saa korttelissa 47368 kerrostalasta enintdan 20%
rakentaa pienkerrostalona, asuntojen keskipinta-alan tulee olla va-
hintaan 90 huoneisto m2” poiketaan siten, etta 38% kerrosalasta
rakennetaan pienkerrostaloina ja asuntojen keskipinta-ala on 68,4
h-m2. Hakija perustelee poikkeamista alueen asuntojen koon ja hin-
tojen kysynnalla ja silla, etta kaikki asunnot sisaltavat vahintaan
kolme huonetta ja keittittilat.

— Maarayksesta "tulee asuinrakennusten katujulkisivujen olla paikalla
tehtyja ja rapattuja ulkoseinia" poiketaan siten, etta julkisivut ovat
puuta. Poikkeamista perustellaan puumateriaalin ekologisuudella.

— Maarayksesta "tulee asuntojen paasisaankaynti olla kadun puolella
rakennuksen rajautuessa katuun” poiketaan niin, etta Tankomaen-
rinnettd reunustavan rakennuksen sisaankaynnit jarjestetaan pihan
puolelta. Poikkeamista perustellaan rakennuksen pienkerrostaloty-
pologialla seka tontilla jarjestettavilla esteteettomilla reiteilla.

— Maarayksesta "istutettava alueen osa" poiketaan 24.4.2023 paivat-
tyjen viitesuunnitelmien mukaisesti. Hakija esittda poikkeamisen pe-
rusteluiksi esitetyn muutoksen maltillisuutta, pysakainnin, ajoliitty-
man ja pihan ratkaisuja ja etta uusi esitetty istutettava alue palvelee
kaavan tarkoituksen mukaisesti suojavyohykkeena ja pehmentava-
na elementtind ajovaylan, rakennusten ja viheralueen rajapinnassa.

— Maarayksesta "tulee autopaikat sijoittaa asunnon yhteyteen autotal-
liin” ja "korttelissa 47368 on autotalli sijoitettava kellariin” poiketaan
24.4.2023 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaisesti niin, etta auto-
paikat toteutetaan osittain maantasopaikkoina, osittain katoksessa
ja osittain Tankomaenrinteen suuntaisen rakennusmassan alla
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avoimena katoksena. Perusteluina todetaan ratkaisun ekologiset
hyodyt, hankkeen toteutuskelpoisuus seka Tankomaenrinteen
suuntaisen rakennuksen autokatoksen takaseinan toteuttaminen
puuverhoiltuna.

— Autopaikkamaarayksen edellyttamista autopaikoista (1 ap / 80 k-m?
kuitenkin vahintaan 1,25 ap / asunto) poiketaan esittamalla ratkai-
sua 1 ap/asunto ja 1 ap / 1000 k-m?. Ratkaisua perustellaan ra-
kennuttajan kokemuksella autopaikkojen tarpeesta ja kysynnasta
hankkeen mukaisella asuntojakaumalla ja turhien autopaikkojen ra-
kentamisen valttamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.5.2012 vahvis-
tettu asemakaava nro 12008.

Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on osoitettu asuinpientalojen
korttelialueeksi, jossa on rakennusoikeutta 3000 k-m?. Tontilla on nel-
jalle kaksikerroksiselle rakennukselle rakennusalat ja niihin merkitty ra-
kennusalan sivut, johon rakennukset on rakennettava kiinni. Tontin
lounais- ja luoteiskulmiin on merkitty istutettavaa alueen osaa.

Ya rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Korttelissa 47368 saa kerrosa-
lasta enintdan 20% (600 k-m?) rakentaa pienkerrostalona. Asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdan 90 huoneisto m2. Rakennusten
enimmaiskorkeus kaksikerroksiselle rakennukselle on 8,0 m. Asuntojen
paasisaankayntien tulee olla kadun puolella rakennuksen rajautuessa
katuun. Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paikalla tehtyja ja rapat-
tuja ulkoseinia. Autopaikkoja vaaditaan 1 ap / 80 k-m? tai kuitenkin va-
hintdan 1,25 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa asunnon yhteyteen
autotalliin. Korttelissa 47368 on autotalli sijoitettava kellariin.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu A3 asunto-
valtaiseksi alueeksi. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen te-
hokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60
% tai enemman on korttelimaata.
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Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentumaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (29.9.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, (esim. koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helsingin seudun ymparistopal-
veluilta (HSY), joilla ei ollut huomautettavaa poikkeamishakemuksesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska silla edistetaan voimassa
olevan asemakaavan toteutumista ja hankkeen voidaan katsoa sopeu-
tuvan kaupunkikuvallisesti ja maankaytollisesti alueelle seka asema-
kaavan tavoitteisiin.

Kaavassa maaratty rakennusten enimmaismaara kellarikerroksessa
kerrosalaksi luettavaksi tilaksi voidaan ylittaa 24.4.2023 paivattyjen vii-
tesuunnitelmien mukaisesti, jotta kellaritilat ja autopaikat saadaan kes-
kistettya, kalliolouhinta ja umpinaiset julkisivut minimoitua tontilla.

Tontin rakennusaloista, enimmaiskorkeuksista ja rakennusalan rajaan
kiinni rakentamisesta voidaan poiketa 24.4.2023 paivattyjen viitesuun-
nitelmien mukaisesti, silla poikkeamishakemuksen mukaisessa ratkai-
sussa rakennuksia on sovitettu tontin voimakkaisiin korkoeroihin, rat-
kaisu noudattaa kaavan periaatteita rakennusten sijoittumisesta tontille
seka rakennusten avautumisen ja harhakattojen suunnista.

Maarayksesta: "Korttelialueen kerrosalasta 20% voidaan rakentaa
pienkerrostaloina, asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 90
huoneisto m?’ voidaan poiketa 24.4.2023 esitettyjen suunnitelmien mu-
kaisesti, jotta tontti saadaan rakentumaan. Poikkeamispaatokseen on
lisatty ehto, jossa kaikkiin asuntoihin vaaditaan rakennettavan vahin-
taan kolme huonetta ja keittiotilat, jotta valtetaan pienempien asuntojen
rakentuminen tontille ja jotta alueelle saadaan rakentumaan perhea-
suntoja.

Julkisivumateriaalista voidaan poiketa, silla puumateriaalin nahdaan
soveltuvan pientaloalueelle ja tarjoavan on ekologinen rakentamisen

ratkaisun.
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Asuntojen paasisaankayntien sijainnista voidaan poiketa yhden raken-
nuksen osalta pysakointijarjestelyiden, pienkerrostalotypologian ja es-
teettdomien reittiyhteyksien jarjestamisen vuoksi.

Maarayksesta "istutettava alueen osa” voidaan poiketa, silla esitetyt
muutokset istutusalueeseen ovat vahaisia ja uusi esitetty istutettava
alue palvelee kaavan tarkoituksen mukaisesti suojavyohykkeena ajo-
vaylan, rakennusten ja viheralueen rajapinnassa.

Autopaikkojen sijoittamisesta voidaan poiketa, koska hankkeen toteut-
tamiskelpoisuus paranee merkittavasti eivatka muutokset olennaisesti
vaikututa kaupunkikuvaan. Poikkeamisen ehtoon on lisatty tarkennus,
jossa Tankomaenrinteen suuntaisen rakennuksen julkisivut vaaditaan
toteutettavan puuverhoiltuna taaten kaupunkikuvallisesti miellyttavan
maantasokerroksen rakentumisen.

Autopaikkamaarayksen edellyttamista autopaikoista voidaan poiketa
noudattaen 15.12.2015 kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymia
asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeita (vahintaan suu-
rempi luvuista 1 ap / 100 k-m? tai 1 ap / asunto), jotta voidaan minimoi-
da tontilla kalliolouhinta ja koska alueella on hyvat julkisen liikenteen
yhteydet.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 09 310 20337
johanna.marttila(a)hel.fi
Liitteet
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