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AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AP Asuinpientalojen korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.
YPA Pelastusaseman korttelialue.
Teollisuus- ja varastorakennusten
T korttelialue.

A

L&hivirkistysalue.

A/

Maantie.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
sijoittaa maakaasuputkiston
paineenvahennys- ja venttiiliaseman.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
sijoittaa muuntamon.

EV Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

|

Risti merkinnén péélla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

L]
MEL L wmaresmom

L7360 roteinnumens

1 Ohjeellisen tontin numero.

AVAVI A Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
ITAVAYLA tai muun yleisen alueen nimi.
180 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein.
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Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaarén, toinen
monikayttétilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kéyttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon monikayttotila
tulee sijoittaa. Talle osalle saa
ensimmaiseen kerrokseen rakentaa luvun
osoittaman kerrosalaméaaran liike-,
toimisto-, myymals-, harraste-,
kokoontumis-, koulu-, péivakoti- tms.
tilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa kerrosalan
estdmaéttd rakentaa autosuoja-, sauna-,
ty®-, varasto- tms. tiloja sisaltévén
enintddn 30 m2 kokoisen yksikerroksisen
talousrakennuksen. Muuta autosuojaa ei
tontille saa rakentaa.

Rakennusala, jolle on rakennettava
autokatos asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan
on oltava vahintaan luvun osoittama
desibelimaara.

Ohijeellinen leikkialue.
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Purouoma, jonka sijainti on
likimaarainen. Puron reunoille tulee
istuttaa monikerroksinen
kosteikkokasvillisuus.

Alueenosa, jolle on rakennettava
tulvapenger. Tulvapenkereen harjantaso
on noin +2,50. Penkereen luiskat on
istutettava luonnonmukaisesti.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
Aluetta ei saa aidata.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa,
josta tulee rakentaa korkeatasoinen
pienimuotoinen puutarha-alue. Alue
tulee sovittaa avoimesti
kulttuurihistoriallisesti ja

maisemallisesti arvokkaaseen
ymparistéon. Alue tulee terassoida
maastoon luonnonkivimuureilla. Alueelle
ei saa sijoittaa muita rakenteita tai
rakennelmia. Aluetta ei saa aidata.

Alueen osa, jolle on istutettava puista
ja pensaista tihed ja monikerroksinen
maisemakuvaan sopiva reunavyéhyke.

Istutettava alueen osa. Kortteleiden
47360 ja 47361 ja purouoman vélisella
istutettavalla alueen osalla tulee
tonttien taytsté johtuvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen puiston
maanpinnan kanssa maisemaan sopivin
loivin luiskin.

Istutettava puurivi.

Katu.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta
ajo toiselle tontille on sallittu.

Pelastuslaitoksen hélytysajoneuvoille
varattu ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle
varattu likimaarainen alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle
varattu likimaarainen alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Ohjeellinen ulkoilutie, jolla huoltoajo
on sallittu.

Pysékoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvéén juurtuvia puita tai pensaita.

Maanalainen johtotunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etté siitd aiheutuu
tunnelille haittaa.
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Kadun tai liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Alueelle on rakennettava melueste ennen
korttelin 47360 tontilla 1 olevan
asuinrakennuksen rakennusluvan
myodntédmistd. Merkinta osoittaa esteen
likim&araisen sijainnin ja lukuarvo sen
likimaaraisen korkeuden ajoradan
tasosta.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkintéd osoittaa meluesteiden
likim&araisen sijainnin ja lukuarvo

niiden likimaaraisen korkeuden ajoradan
tasosta.

Alueen osg, jolle tulee rakentaa
véhintéan kaksi metrié korkea
likennemelua vaimentava maavalli.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen
likenteen véylan luiskia ja muita
liittyvié teknisié rakenteita.

Kivikorirakenteinen tukimuuri.

Kasvillisuudeltaan arvokas
tervaleppéluhta, joka tulee séilyttaa
luonnonmukaisena.

Kasvillisuudeltaan arvokas keto, jota
tulee hoitaa niin, etté alueella oleva
perinnebiotooppi séilyy.

Geologisesti arvokas Litorinameren
aikainen rantakivikko, joka tulee
séilyttéda luonnonmukaisena.

Geologisesti arvokas halkeillut
kallioalue, lohkareikko tai kivi, joka
tulee sailyttda luonnonmukaisena.

Alueen osa, jonka maastonmuodot ja puusto
tulee sailyttdad metséisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteé
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolailla
kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteisté on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

Padosin avoimena tai puoliavoimena
séilytettava kulttuurihistoriallisesti
arvokas alueen osa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen ulko-asua koskevien muutos-
ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua
rakennuksen ominaispiirteisiin sopivalla
tavalla.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha
tielinjaus, joka tulee sailyttaa sora-
tai kivituhkapintaisena ja nykyisen
levyisena.

AK-, AP- ja AO-korttelialueilla:

- katuihin rajautuvilla tonteilla on
rakennus rakennettava padosin kiinni
kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan.
Sisdantulokatokset, portaat ja luiskat
saavat kadun puolella ulottua 2 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

- asuinrakennuksiin tulee rakentaa
harjakatto. Autosuojiin ja
talousrakennuksiin voidaan rakentaa
pulpettikatto. Kattokulman on oltava
kerrostaloissa 15 - 25 asteen ja
pientaloissa 20 - 35 asteen valilla.
Rakennuksissa on oltava véhintédén 40 cm
levedt avordystaat. Kattomateriaalina on
oltava tummanharmaa tai musta sileé pelti
tai punainen tiili.

- piha-alueilla tulee suosia
kuivatusvesien maahanimeytys-,
hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta
pintakuivatusjéarjestelmasta. Puistoihin
rajoittuvilta tonteilta saa johtaa
painanteissa pinta- ja
pintakerrosvaluntaa puistoon. Ennen
rakentamista on varmistettava
rakennusvirastolta, etta vesien
kasittely myos puistossa on
jarjestetty.

- ensimmaisessé kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintédén 0,6 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun

kadun pintaa ylempané huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

- rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

4-kerroksinen rakennus 14 m
3-kerroksinen rakennus 11 m
2-kerroksinen rakennus 8,0 m
1-kerroksinen rakennus 5,0 m,
talousrakennus ja autosuoja 3,0 m.

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan
ja vesikaton leikkausviivan korkeus
keskimé&éaraisestd maanpinnasta.

AK- ja AP-korttelialueilla:

- tulee asuinrakennusten
katujulkisivujen olla paikalla tehtyja
ja rapattuja ulkoseinia.

- tontteja ei saa aidata katuun
rajoittuvilta sivuiltaan. Tontin
puistoon rajoittuville sivuille saa
istuttaa pensasaidan.

AP- ja AO-korttelialueilla:

- kellarikerroksen julkisivut eivat saa

olla umpinaisia ja niiden on sovittava
yhteen talon muiden julkisivujen kanssa.
Kerroksen korkuista sokkelia ei saa
rakentaa.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.
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- saa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden ja rakennusalan
estdmatta rakentaa kuisti- tai
viherhuonetilaa enintdan 10 m2/asunto.
Kuisti tai viherhuone saa kadun puolella
ulottua enintdén 2 m ja muissa
julkisivuissa enintd&n 3 m rakennusalan
rajan ulkopuolelle. Sen ulkoseindstd on
véhintéan 2/3 oltava lasia.

AK-korttelialueella:

- rakentamatta jdavat tontin osat, joita
ei kaytetd kulkuteind, oleskelualueina,
leikkipaikkoina tai pysékdimiseen, on
istutettava kayttéen puita ja
pensaita.Kortteleissa 47265 ja 47362 on
viereiseen puistoalueeseen ja
harjumaisemaan liittyvéat s-1 merkinnélla
osoitetut tontin osat séilytettava
luonnonmukaisina.

- saa ulkoseinien eteen rakentaa
kerrosalan liséksi viherhuoneita,
lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja
luhtikdytavia, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- korttelissa 47265 tontilla 3 ja
korttelissa 47362 tontilla 1 saa
ensimmaisen kerrokseen sijoittaa
hoivakotiasuntoja seké palvelu- ja
yhteistiloja.

- korttelissa 47265 asunnot eivat saa
aueta ainoastaan Itédvaylan puolelle,
eiké parvekkeita saa sijoittaa [tavaylan
puolelle.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavéasti
luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasté
johtuva rakennusoikeuden vylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempéé
kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla t&ta
suurempi, mikali sillé saavutetaan
erityistd hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa.

- tulee porrashuoneeseen olla
siséénkaynti molemmilta puolilta
rakennusta.

- saa asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vdestonsuojia seké
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja rakentaa maanpaéallisina
enintédén 15% asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

- jatehuoltotilat tulee sijoittaa
maantasokerroksiin.

- tontille sijoitettavien

polkupyorapaikkojen véhimmaismaara on 1
pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naistd 75 %

on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

- tulee asukkaiden kayttéén rakentaa
riittdvat varastotilat seké vahintaén
seuraavat yhteistilat:

- talosauna, jos tontilla on véhintaan
20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on
30 tai enemman

- tonttikohtainen kuivaushuone 10 m2,
jos asuntoja on alle 30

- harraste-, kokoontumis- tai vastaavaa
yhteistilaa 1,5 % tontin asemakaavan
merkitystd kerrosalasta.

- tulee mk- tilat varustaa sellaisin
lvis-ratkaisuin, etté tilojen kéyttd
kayttotarkoituksen mukaisesti on
mahdollista ilman rakenteellisia
muutoksia. Tilat tulee suunnitella niin,
etté niihin on suora péaasy kadulta.
Monikayttétilan kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 3,4 m. Monikéyttdtilaan
ei saa jarjestaa huoltoliikennettd pihan
kautta.

- on asuntojen keskipinta-alan oltava
vahintéén 60 huoneistonelidmetria.
Véhintaan 35 % asunnoista tulee olla
3h+k kokoisia tai sitd suurempia.
Méérays ei koske vuokra-asuntotuotantoa.

AP-korttelialueella:

- tulee asuntojen paéasisédankaynti olla
kadun puolella rakennuksen rajautuessa
katuun.

- saa kortteleissa 47363, 47364, 47365

ja 47366 asunnon ulkopuolisia varastotiloja
rakentaa rakennusoikeuden ja
rakennusalan estdématté rakennusalan
ulkopuolelle. Varastojen enimmaiskoko on
7 m2/asunto. Kortteleissa 47368, 47371 ja
47372 on varastot rakennettava kellariin.

- saa korttelissa 47368 kerrosalasta
enintdén 20 % rakentaa pienkerrostalona.
Asuntojen keskipinta-alan tulee olla
véhintadén 90 huoneisto-m2.

- tulee autopaikat sijoittaa asunnon
yhteyteen autotalliin. Kortteleissa
47368 ja 47371 on autotalli sijoitettava
kellariin. Autotallit saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

AO-korttelialueella:

- saa alle 900 m2:n kokoiselle tontille
sijoittaa vain yhden asunnon ja sen
lisdksi enintddn 40 m2:n kokoisen
sivuasunnon, jolle ei varata autopaikkaa
tai varastoa.

- on rakennusten julkisivujen oltava
padosin rappausta, tiilestd muurattuja
tai peittomaalattua lautaverhousta.

- on rakennuksen katua kohti olevan
paadyn enimmaisleveys 8 m.

- saa tontille olla vain 1 ajoliittyma.

- saa parveke olla pituudeltaan enintéén
1/3 julkisivun pituudesta.
Ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on 6 m2.

- on tontin katuun rajoittuvalle sivulle
rakennettava 50- 80 cm korkea
luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurin
liséksi saa tontin puolelle istuttaa
pensasaidan. Naapuritontteihin ja
puistoon rajoittuvilta sivuilta saa
tontin aidata matalalla
luonnonkivimuurilla, pensasaidalla tai
véhintédén 80 cm ja enintdan 120 cm
korkealla sélepuuaidalla, johon liittyy
pensasaita.

- kun tontin piha on katutasoa ylempéna,
saa katuun rajoittuva tukimuuri olla
enintdan 150 cm korkea. Tukimuurin
paélle tontin puolelle saa rakentaa
véhintaan 80 cm ja enintdan 120 cm
korkean sélepuuaidan, johon liittyy
pensasaita.

- tulee kortteleissa 47360 ja 47361
tontin lounaiskulmaan istuttaa véhintéén
4 m korkea runkopuu niin, etté kadun
varteen muodostuu puurivi.

YPA-korttelialueella:

- saa sen estamatts, mita
rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta
méaérétadén rakentaa pelastusaseman
tarpeisiin enintdédn 33 m korkean tornin.

T-Korttelialueella:

- ei saa sijoittaa laitosta, joka

aiheuttaa ympaéristéon hajua tai muuta
ilman tai ymparistén pilaantumista tai
josta aiheutuva melutaso ylitt&4
asumiseen varatun korttelialueen
puoleisella rajalla paivalla 55 dB(A) ja
yolla 45 dB(A) tai puistoalueen rajalla

45 dB(A). Tonttia ei saa kayttas
ympdristoéd rumentavaan tai hairitsevéén
varastointiin.

- saa tontin rakennetusta kerrosalasta
kayttaa tontilla tapahtuvalle
toiminnalle vélttdmattdmiin toimisto- ja
vastaaviin tiloihin seka
tehtaanmyymaldiksi enintaan 25%.

- saa tontille rakentaa asuntoja
kiinteiston hoidolle v&lttamatonta
henkildkuntaa varten. Kutakin asuntoa
kohti on rakennettava véhintdan 30 m2
suojattua ulkoleikkitilaa.

- saa rakennusten enimmaiskorkeus olla
10 metria.

- korttelissa 47260 voi rakennuksen
rakentaa kiinni tontin koillisrajaan.
Télle julkisivulle saa sijoittaa
ikkunoita ja valttamattomat
héatapoistumistiet.
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- tulee Itévaylén liikennemelulle
alttiina olevissa toimisto- ja
asuinhuoneissa ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
&éneneristavyyden olla vahint4dan 35
dB(A).

- tuloilmaa ei saa ottaa Itdvéylan
puolelta.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat:

- AK-korttelialueella asunnot 1 ap/100
ja hoivakodit 1 ap/250 k-m2

- AP-korttelialueella 1 ap/80 k-m2,
kuitenkin véhintaan 1,25 ap/asunto

- AO-korttelialueella 1 ap/100 k-m2 +
tila yhden auton tilapéaista pysakointia
varten

- vierasautopaikat 1 ap/1000 k-m2

Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
maara vahentaa 15 %:lla.

YPA- korttelialueella vahintééan 15
autopaikkaa ja niiden liséksi 1 ap/150
k-m2

T-korttelialueella:

- asunnot 1ap/100 k-m2

- toimistotilat 1ap/60 k-m2

- myymalét 1 ap/60 k-m2

- teollisuushallit 1ap/120 k-m2

- muut teollisuustilat 1ap/80 k-m2

- varastotilat 1 ap/250 km2
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Tallé asemakaava-alueella:

- rakentaminen ei saa aiheuttaa
pohjaveden likaantumista, pinnan
alenemista tai virtauksen vahenemista.
- alin rakentamistaso on +2,6 m.

- katu- ja liikennealueiden
sadevesiviemariverkostojen vedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle tai
kohtaan, jossa ei muodostu pohjavetta.
- uudisrakentamisessa tie- ja katualueet
tulee varustaa pohjaveden
suojausrakenteilla kohdissa, joissa
likenne aiheuttaa riskin pohjaveden

laadulle.

- korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Luonnosvaiheen hankeselostus

Hanke sijaitsee Tankomaenrinteen ja Tankom&enkadun risteAmasséa. Maasto nousee
voimakkaasti tontin eteldosaan, ja rajautuu luonnontilaiseen kukkulaan.

Tontille sijoittuu kaavan mukaisesti nelja asuinrakennusta, ja ne mukailevat paapiirteittain
kaavan mukaisten rakennusalueen rajojen periaatteita ja sommittelua, joskin ylittdvat
rajoja. Lé&nsipuolella, Tankomdaenrinteen suuntaan, pyritddn sailyttdm&an luonnon-
mukainen ja pehmeésti maisemaan sulautuva katundkyma@, kuten kaavassa on osoitettu.
Itd&dn ja pohjoiseen rakennukset luovat urbaanimpaa katundkymaa, kuten kaavassa
sijoittelulta on toivottu.

Rakennukset ovat porrastaen kaksikerroksisia, ja osassa on kellari. Kellarit on keskitetty.
Asunnot avautuvat vaihdellen luonto- ja katundkyman suuntaan. Kohde toteutetaan
puisin tilaelementein, ja julkisivut ovat puuverhoiltuja. Vérityksessd huomioidaan
ympéristdn olemassa olevaan rakennuskantaan sovittaminen.

Asuntojen sisdankayntijarjestelyissa hydédynnetddn maaston korkoeroja, ja rakennukseen
1 on tdman takia k&ynti pihan puolelta. Pienkerrostaloon tulee varaus tarvittaessa
mybhemmin asennettavalle hissille.

Tontin tavanomaista voimakkaampia korkoeroja on pehmennetty ja mukailtu
porrastamalla rakennuksia. Tukimuurit pyritddn minimoimaan ja pitdmaan mitta-
kaavaltaan maltillisina, ja rakennusten sokkelipinnan ja muun julkisivupinnan véliseen
mittasuhteeseen kiinnitetddn suunnittelun aikana erityistd huomiota. Kellarikerrosta
aukotetaan nakyviltd osin. Voimakkaiden korkoerojen vuoksi rakennusten korkeus ylittaa
suurimman sallitun korkeuden, erityisesti kadun puolella, jossa kellarikerros nayttaytyy
paikoin kokonaisuudessan.

Autopaikkoja on mitoitettu 1/asunto. Osa autopaikoista sijaitsee avoimissa auto-
katoksissa rakennuksen 1 alla loput maantasopaikkoina, joista osa on Kkatettu.
Maantasopaikoituksessa on kiinnitetty erityistd huomiota siihen, etta pihapiirin mittakaava
saadaan pidettyd miellyttdvana, ja tukimuurit vahaisina.
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Poikkeamiset tonttia koskevista kaavamaarayksista
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Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttéa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa. Kortteleiden
47360 ja 47361 ja purouoman véliselld
istutettavalla alueen osalla tulee
tonttien tytdsté johtuvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen puiston
maanpinnan kanssa maisemaan sopivin
loivin luiskin.

Katu.

Pysékoimispaikka.

Alueen osa, jonka maastonmuodot ja puusto
tulee sailyttdd metsaisena.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha
tielinjaus, joka tulee sé&ilyttaa sora-
tai kivituhkapintaisena ja nykyisen
levyisena.

TANKOMAENKATU 19

- katuihin rajautuvilla tonteilla on
rakennus rakennettava pééosin kiinni
kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan.
Sisddntulokatokset, portaat ja luiskat
saavat kadun puolella ulottua 2 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

- asuinrakennuksiin tulee rakentaa
harjakatto. Autosuojiin ja
talousrakennuksiin voidaan rakentaa
pulpettikatto. Kattokulman on oltava
kerrostaloissa 15 - 25 asteen ja
pientaloissa 20 - 35 asteen valilla.
Rakennuksissa on oltava véhintaan 40 cm
leveat avordystaat. Kattomateriaalina on
oltava tummanharmaa tai musta sileé pelti
tai punainen tiili.

- piha-alueilla tulee suosia
kuivatusvesien maahanimeytys-,
hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta
pintakuivatusjéarjestelmasta. Puistoihin
rajoittuvilta tonteilta saa johtaa
painanteissa pinta- ja
pintakerrosvaluntaa puistoon. Ennen
rakentamista on varmistettava
rakennusvirastolta, etta vesien
késittely myds puistossa on
jarjestetty.

- ensimmaisessé kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahint4dan 0,6 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun

kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

- rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

4-kerroksinen rakennus 14 m
3-kerroksinen rakennus 11 m
2-kerroksinen rakennus 8,0 m
1-kerroksinen rakennus 5,0 m,
talousrakennus ja autosuoja 3,0 m.

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan
ja vesikaton leikkausviivan korkeus
keskimaéaraisestd maanpinnasta.

- tulee asuinrakennusten
katujulkisivujen olla paikalla tehtyja
ja rapattuja ulkoseinia.

- tontteja ei saa aidata katuun
rajoittuvilta sivuiltaan. Tontin
puistoon rajoittuville sivuille saa
istuttaa pensasaidan.

- kellarikerroksen julkisivut eivat saa

olla umpinaisia ja niiden on sovittava
yhteen talon muiden julkisivujen kanssa.
Kerroksen korkuista sokkelia ei saa
rakentaa.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

- saa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden ja rakennusalan
estdmatta rakentaa kuisti- tai
viherhuonetilaa enintdan 10 m2/asunto.
Kuisti tai viherhuone saa kadun puolella
ulottua enintdan 2 m ja muissa
julkisivuissa enintdédn 3 m rakennusalan
rajan ulkopuolelle. Sen ulkoseindsté on
véhintaan 2/3 oltava lasia.

- tulee asuntojen paésisaénkaynti olla
kadun puolella rakennuksen rajautuessa
katuun.

- saa kortteleissa 47363, 47364, 47365

ja 47366 asunnon ulkopuolisia varastotiloja
rakentaa rakennusoikeuden ja
rakennusalan estdmatté rakennusalan
ulkopuolelle. Varastojen enimmaiskoko on
7 m2/asunto. Kortteleissa 47368, 47371 ja
47372 on varastot rakennettava kellariin.

- saa korttelissa 47368 kerrosalasta
enintdén 20 % rakentaa pienkerrostalona.
Asuntojen keskipinta-alan tulee olla
véhintaan 90 huoneisto-m2.

- tulee autopaikat sijoittaa asunnon
yhteyteen autotalliin. Kortteleissa
47368 ja 47371 on autotalli sijoitettava
kellariin. Autotallit saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat:

- AP-korttelialueella 1 ap/80 k-m2,
kuitenkin véhintaan 1,25 ap/asunto

- vierasautopaikat 1 ap/1000 k-m2

- rakentaminen ei saa aiheuttaa
pohjaveden likaantumista, pinnan
alenemista tai virtauksen vahenemista.

- alin rakentamistaso on +2,6 m.

- katu- ja liikennealueiden
sadevesiviemaériverkostojen vedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle tai
kohtaan, jossa ei muodostu pohjavetta.

- uudisrakentamisessa tie- ja katualueet
tulee varustaa pohjaveden
suojausrakenteilla kohdissa, joissa
likenne aiheuttaa riskin pohjaveden
laadulle.

- korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Poikkeamiset alleviivattuina
Rakennusoikeudesta kaytetdan 2 611 kem.

Kellarit keskitetdan kahteen rakennukseen
(esitetty vaihtoehtoiset sijoituspaikat), jolloin
minomiodaan kalliolouhinta, ja valtetdan
kerroksen korkuiset umpipinnat julkisivuissa.
Nain ollen rakennuskohtaista suurinta sallittua
kellarin alaa ylitetdan. Kts. sivu 06
ASEMAPIIRUSTUS, sivu 11 POHJAKAAVIOT
TASO +6.0 JA sivu 12 POHJAKAAVIOT TASO
+10.0

Rakennusalueen rajoista poiketaan
asemapiirustuksessa esitetyssa laajuudessa.
Kaavan mukaisia sommittuperiaatteita ja
avautumissuuntia on mukailtu, harjasuuntaa
noudatetaan, ja rakennukset linjataan
rakennusalueen rajaan kadun puolella, mutta ei
kaikilta osoitetuilta sivuilta pihan puolella. Kis.
sivu 05 RAKENNUSALUEEN RAJOISTA
POIKKEAMINEN seké sivu 06
ASEMAPIIRUSTUS

Istutettava alueen osa on muotoiltu kaavasta poiketen eri
malliseksi. Kts. sivu 05 RAKENNUSALUEEN RAJOISTA
POIKKEAMINEN

Rakennuksessa 1 pysakdinti on sijoitettu kellariin.
Autokatos ja ajoliittyméat on sijoitettu Tankomaenkadun
puolelle, silld korkoerot ovat hallittavissa pienemmin
maastonmuokkauksin kun mitd Tankomaenrinteella.
Pysakdintialueen sijoituksesta poiketaan. Vertaa sivu 04
ASEMAKAAVA ja sivu 06 ASEMAPIIRUSTUS

Harjakaton kattokulma on 27 astetta.

Avoréystaat min 40 cm.

Katemateriaalina pelti.

Pihan pintamateriaaleissa huomioidaan hulevedet.

Lattiakorot > 0,6m katua ylempé&na huoneen
paéaikkunasuuntaan.

Ylitetdan rakennusten enimmaiskorkeutta (8 m) maaston
voimakkaiden korkoerojen vuoksi. Rakennusten
paikallinen korkeus 7,5 m, kun lattiakorko maanpinnasta
+0,6 m. Kohdissa joissa maaston korkoerot ovat
huomattavia yksittaisen rakennusalan kohdalla, pysakdinti
on sijoitettu rakennuksen alle, tai kellari néyttaytyy
julkisivupinnassa kokonaisuudessaan, rakennuksen
korkeus paikallisesti noin 11 m. Kts. sivu 08 LEIKKAUS A-
a ja sivu 09 LEIKKAUS B-b

Julkisivut ovat kauttaaltaan puuta. Tankomaenrinteen
suuntaan avautuvan autokatoksen taustaseiné verhoillaan
puulla.

Tonttia ei aidata kadun puoleisilla sivuilla.

Kellarikerrosten julkisivut aukotetaan, ja materiaali- ja
vérivalinnoilla ne sidotaan luontevaksi osaksi
kokonaisuutta.

KAAVAMAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

24.04.2023

Katuun rajautuvien asuntojen sisddnkaynnit ovat pihan

puolella rakennuksessa 1. Kis. sivu 06
ASEMAPIIRUSTUS

Varastot, tekniset-, apu- ja yhteistilat rakennetaan
keskitetysti kellareihin. Nama tilat katsotaan
kuulumattomiksi rakennusoikeudelliseen kerrosalaan,
vaikka massan porrastusten vuoksi ne osin sijaitsevat
samassa korossa rakennuksen asuinhuoneistojen
kanssa, ja kellarit ovat paikoin maanpéaallisia johtuen
maaston korkoeroista. Kellarit esitetty vihreéllé vérilld
sivulla 11 POHJAKAAVIOT TASO +6.0 ja sivulla 12
POHJAKAAVIOT TASO +10.0

Pelastautuminen rakennuksissa 1, 2, 3 kadulta
kurottavalla nostoautolla, rakennuksessa 4 omatoimisesti
parvekkeiden kautta, laukaistavin tikkain.

Rakennus 1 on 2. kerroksinen pienkerrostalo, 38%
kerrosalasta
Rivitaloja rakennukset 2, 3, 4, 62 % kerrosalasta

Asuntojen keskipinta-ala on kaavan selostuksessa
mainitusta 90 hum? poiketen 68,4 hum?.

100% asunnoista on 3H tai isompia.

Kts. sivut 11-14 POHJAKAAVIOT seké sivu 15 - 16
ASUNTOTIEDOT

Autopaikat sijaitsevat osin rakennusmassan alla
(rakennus 1) avoimessa autokatoksessa (14 ap), osin

maantasopaikkoina 517 ag;, ja osin katoksessa (4 ap).
ts. sivu 06

Autopaikkoja toteutetaan 1 ap / asunto, ja vieraspaikkoja

1ap 7 1000 k-m?. Kis. sivu 06 ASEMAPIIRUSTUS

18 . arkkitehdit
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Tonttijako

1:400

Tonttien kokonaisuutta tarkasteltaessa

Asuntojen kpa
Asuntoméaara
Pienkerrostaloja

Tonttijaon mydta

T1 Asuntojen kpa
Asuntomaara
Pienkerrostaloja
kem?

T2 Asuntojen kpa
Asuntomaara
Pienkerrostaloja
kem?

—  Tonttijako

68,4 m?
33
38%

64,2 m?
21

60%
1515

75,8 m?
12

0%

920

Tonttien valilla solmitaan tarvittavat

24.04.2023

rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset

arkkitehdit

1597



	1597-Puukoti Tankovainio 230210
	01-KANSI
	02-ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET 1/2
	03-ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET 2/2
	04-ASEMAKAAVA
	05-RAKENNUSALUEEN RAJOISTA POIKKEAMINEN
	06-ASEMAPIIRUSTUS
	07-LEIKKAUS A-a
	08-LEIKKAUS B-b
	09-JULKISIVUKAAVIO TANKOMÄENRINTEELLE
	10-POHJAKAAVIOT TASO +6.0
	11-POHJAKAAVIOT TASO +10.0
	12-POHJAKAAVIOT TASO +13.0
	13-POHJAKAAVIOT TASO +16.0
	14-KONSEPTIPOHJAT 1/2
	15-KONSEPTIPOHJAT 2/2
	16-HANKESELOSTUS
	17-HAVAINNEKUVAT KOHTEESTA, JOSSA KÄYTETÄÄN VASTAAVIA ASUNTOMODUULEITA
	18-KAAVAMÄÄRÄYKSISTÄ POIKKEAMINEN

	-Tonttijako



