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115§
Kulosaari, Kulosaarentie, poikkeamishakemus

HEL 2023-010549 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-06079, hankenumero 5049 126

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 42. kaupunginosan (Kulosaari)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 12487 seuraavasti:
— Tontille saa rakentaa yhden 11 m? kokoisen kylman maanalaisen

varastotilan rakennusalan ulkopuolelle.

Maksu
2 910 euroa

Hakija

*kkkkkkkkk

Rakennuspaikka
42. kaupunginosan (Kulosaari) **********
Hakemus

Hakija hakee lupaa kylman maanalaisen ulkovalinevaraston (11 m?) ra-
kentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12487 si-
ten, etta

— Tontille saa rakentaa yhden 11 m? kokoisen kylman maanalaisen
varastotilan rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd voimassa olevassa asema-
kaavassa on maaratty, etta "tonteille ei saa rakentaa erillisia pihara-
kennuksia”. Hakijan mukaan haettu poikkeaminen mahdollistaa lahes
huomaamattomasti toteutettavan ulkovalineiden varastotilan ilman eril-
lisida piharakennusta ja on siltd osin paitsi asuinmukavuutta merkittavas-
ti parantava, niin myos asemakaavan tavoitteita toteuttava poikkeama.

Hakijan mukaan kylmat varastotilat sijoittuvat kohtiin, joissa rakentami-
sen vuoksi on joka tapauksessa tehtava louhintatoita ja vaikka nyt
anottava muutos kasvattaakin louhinnan maaraa tontilla, niin suhteutet-
tuna louhinnan kokonaismaaraan ero on marginaalinen.
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Maanalainen kylma ulkovalinevarasto ei aiheuta hakijan mukaan ra-
kennuksen, sen pihajarjestelyjen tai tukimuurien ulkomuotoon muutok-
sia. Ainoa ulospain nakyva muutos rakennusluvan mukaiseen ratkai-
suun nahden on talo C (tontti 15) autopaikan viereiseen muuripintaan
sijoittuva uusi varastotilan ovi.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.1.2019 vahvis-
tettu asemakaava nro 12487. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO/s), jonka kulttuurihis-
toriallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa
tyatiloja ja lahipalveluita. Tontille on osoitettu rakennusalaa, jonka ra-
kennusoikeus on 200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on II.

Tontille ei saa rakentaa erillisia piharakennuksia. Lisaksi piha-alueita
koskien maarataan seuraavaa: "Piha-alueiden kaupunkikuvallisesti ja
ymparistokokonaisuuden kannalta arvokas puusto ja muut istutukset on
sailytettava ja tarvittaessa uusittava siten, etta alueen vehrea ominais-
luonne ja kasvillisuuden kaupunkikuvallinen merkitys sailyy. Alkuperai-
set kivimuurit, aidat ja muut piharakenteet tulee sailyttaa ja korjata en-
tistéden. Alueella rakennettaessa syntyvaa louhekivea tulee ensisijaises-
ti kayttaa tonteilla esim. kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyk-
sissa. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, oles-
keluun tai pysakointiin, on istutettava alueelle luonteenomaisella taval-
la.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Kulosaaren huvilakaupunki alue on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistdjen luetteloon.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (18.09.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kulttuurin ja vapaa-ajan toimialal-
ta (kaupunginmuseo).

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (9.10.2023), etta kaupungin-
museon nakemyksen mukaan esitetty varastotila ei tulisi nakymaan
erillisena piharakennuksena, joiden rakentaminen asemakaavamaa-
rayksella on haluttu estaa. Nain ollen kaupunginmuseo ei nae estetta
asemakaavasta poikkeamiselle kylman varaston rakentamisen mahdol-
listamiseksi. Kaupunginmuseo kuitenkin korostaa maaraysta, jonka
mukaan tonttia tulee istuttaa alueelle luonteenomaisella tavalla, mika
kaupunginmuseon nakemyksen mukaan tarkoittaa puita ja pensaita.
Varaston rakentamisen mahdollistaminen ei saa estaa tai heikentaa
taman asemakaavamaarayksen toteuttamista talon C piha-alueella.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa poikkeamishake-
mukseen.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kylman maanalaisen ulko-
valinevaraston kaupunkikuvalliset vaikutukset voidaan alustavien
suunnitelmien mukaan arvioida vahaisiksi ja asemakaavan tavoitteita
toteuttavaksi. Maanalaiset kylmat ulkovalinevarastot eivat aiheuta mer-
kittdvia muutoksia rakennuksien julkisivuihin tai pihajarjestelyjen ja tu-
kimuurien ulkomuotoon, jonka takia poikkeamisella ei ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
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