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116 §
Kallio, Pitkansillanranta 13, poikkeamishakemus

HEL 2023-012215 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-08611, hankenumero 5046_104
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin
298 tonttia 13 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttda poikkeamista rajatusta rakennuskiellosta nro
12812 asemakaavan muuttamiseksi seuraavasti:

— Rakennuskiellosta saadaan poiketa siten, ettd Asunto Oy Pitkansil-
lanranta 13 sijaitsevat 1. kerroksen toimitilat saa osittain muuttaa
asuinkayttoon (131 k-m?) alustavien suunnitelmien (11.8.2023) mu-
kaisesti.

Maksu

3 346,50 euroa
Hakija

Asunto Oy Pitkansillanranta 13
Rakennuspaikka

11. kaupunginosa (Kallio) kortteli 298 tontti 13.
Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa rakennuksen 1. kerroksen maantasoker-
roksessa sijaitsevan toimitilan (191 k-m?) osin asunnoksi (131,5 k-m?)
poiketen siten aluetta koskevasta rajatusta rakennuskiellosta, jolla kiel-
letdan maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymala-, liike- ja toimi-
tilojen muuttamiseen asuinkayttoon kantakaupungin eraissa kaupungi-
nosissa. Muutos toteutetaan olevan rakennusmassan sisalla. Toimisto-
tiloja sailyy 59,2 k-m2.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

— Alkuperaisen, rakennusaikaisen kayttdtarkoituksen palauttaminen,
ja tilojen tarkoituksenmukainen kaytto. Rakennus on asemakaavas-
sa suojeltu sr-1-merkinnalla myds sisatilojen osalta, ja se on alun
perin suunniteltu asuinkayttoon, asumisen tarpeita ajatellen. Liiketi-
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lan ja asunnon rajaus kadunpuoleisessa osassa toteutetaan paik-
kaan, jossa huoneistojen valinen seina on ollut alun perin. Asun-
noksi palautettava osa on sisatiloiltaan parhaiten sailynyt, ja mah-
dollistaa alkuperaisen kadunpuolen tilasarjan palauttamisen. Suu-
rempia muutoksia on tehty liiketilaksi jatettavaan osaan.

— Asemakaavamaarayksen mukaisesti liiketiloihin tulisi olla yhteys
suoraan kadulta. Nykyiseen toimistohuoneistoon on kadulta vain
yksi kapea ulko-ovi porttikongin vieressa, ja muutoin tiloihin kulje-
taan porrashuoneiden kautta. Asemakaavan sr-1-suojelumaarays
estaa uusien oviaukkojen tekemisen kadunpuoleiseen julkisivuun,
seka olemassa olevien aukkojen leventamisen. Liiketilana sailytet-
tava huoneiston osa sijaitsisi kadun puoleisen sisdankaynnin koh-
dalla, ja lisaksi huoneistoon jaisi poistumistie porrashuoneen kautta.

— Saariniemenkadun puolella asunnoiksi palautettavien tilojen ikku-
noiden alareuna on vahintaan 1,5 metria katutasosta, ja julkisivun ja
jalkakaytavan valilla on asemakaavan mukaisesti 3 metria levea is-
tutusvyodhyke, joka estaa suoran nakyman tiloihin.

— Alueella liiketilojen kysynnan painopiste on Hakaniementorin lahis-
tolla, jonka ymparistddn on viime vuosina kunnostettu merkittavissa
maarin nykyaikaista toimistotilaa (mm. Siltasaari 10 ja Pitkansillan-
ranta 3.) Siltasaaren karki jaa syrjaan liikkenne- ja asiakasvirroilta ja
nain ollen liike- ja toimistotilojen kysynta on vahaista. Tilavista per-
heasunnoista puolestaan on alueella suurta kysyntaa.

— Taloyhtiéssa on toteutettu putkiremontti, jonka yhteydessa yhteisti-
loja on kunnostettu. Mahdollinen asunnon myynnista saatava tuotto
tullaan kayttamaan mm. piha-alueen kunnostamiseen asemakaa-
vamaaraysten mukaisesti.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
tolautakunnan 29.11.2022 (§ 671) maaraama rakennuskielto nro 12812
asemakaavan muuttamiseksi. Kaupunkiymparistélautakunta paatti pi-
dentaa kahdella vuodella (11.12.2024 asti) rajattua rakennuskieltoa
asemakaavan muuttamiseksi, joka kohdistuu rakennusten maantaso-
ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttami-
seen asuinkayttdon kantakaupungin kaupunginosissa 1.-8., 10.—14. ja
20.—22 (22.11.2022 paivatyssa rakennuskieltokartassa nro 12812 esi-
tetyilla alueilla).
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti, etta rakennusten maantaso- ja 1.
kerrosten myymala-, liikke- ja toimitiloja voidaan harkinnanvaraisesti ja
tapauskohtaisesti muuttaa asuinkayttoon hakemalla poikkeamista raja-
tusta rakennuskiellosta. Muutosten mahdollisuutta tarkasteltaessa
poikkeamisharkinnassa huomioidaan muun muassa yritysten ja palve-
lurakenteen toimintaedellytykset, sijainti kaupunkirakenteessa ja kortte-
lissa, saavutettavuus, tilan ominaisuudet ja mahdolliset erityispiirteet
seka asumisen olosuhteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa asuinkayt-
t66n muuttamisen edellytyksena on yleiskaavan ja kaupunkistrategian
mukaisesti, etta keskusta- ja kantakaupunkialueiden toiminnallinen
monipuolisuus sailyy, lahipalvelut ovat jarjestettavissa, eivatka yritysten
toimintaedellytykset heikkene muutoksessa.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.1.1996 vahvis-
tettu asemakaava nro 10287. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusalalla saa sijoittaa
liike-, toimisto-, julkisia palvelu- ja niihin verrattavia tiloja rakennuksen
maanpaalliseen kerrokseen, mikali sisaankaynti kuhunkin tallaiseen
huoneistoon jarjestetdan suoraan kadulta (e). Tontin pinta-ala on 2 884
mZ.

Asemakaavan mukaan piha-alue on jarjestettava viihtyisaksi leikki- ja
oleskelualueeksi istutuksin, kalustein ja korkeatasoisin pintamateriaa-
lein. Jatehuollon laitteet tulee sijoittaa rakennukseen tai muuhun suojat-
tuun paikkaan. Yhtaan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Ajo auton-
sailytystiloihin ei saa haitata pihan kayttoa ja asumisviihtyisyytta.

Rakennus on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus (sr-1). Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellai-
sia korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen,
vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista ar-
voa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrit-
tava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu keskusta-
alueeksi (Kantakaupunki C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungil-
le ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen
sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
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Alueella on vireillda kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo,
jonka lahtokohtana on mm. varmistaa kaupunkirakenteen ja rakennus-
ten kayttétarkoitusten hallittu muuttaminen ja kehittaminen pitkalla ai-
kavalilla seka mahdollistaa yleiskaavan mukainen kehitys.

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin (Hel-
singin Empire-keskusta ja kivikaupunki).

Vuonna 1908 rakennetun asuinkerrostalon on suunnitellut arkkitehti
Emil Holm. Rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-1-merkinnalla.
Rakennuksen 1. kerros on ollut alun perin asuintiloina. Tilat muutettiin
vuonna 1985 toimistohuoneiksi. Siltasaaren alueella on 1900-luvun al-
kupuolella rakennettuja asuinkerrostaloja, joilla kaikilla on sr-merkinta,
yhta vuonna 1979 valmistutunutta rakennusta lukuun ottamatta. Ra-
kennuksen laheisyydessa, Paasivuoren puistikon reunalla sijaitseva
Paasitorni (entinen Helsingin tydvaentalo) on valmistunut reunaan
vuonna 1908.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (12.10.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (31.10.2023), etta esittelyai-
neiston mukaan tilat ennallistetaan paaosin rakennusaikaista huoneis-
tojakoa vastaavaksi, poikkeuksena sisapihalle avautuva entinen keittio
seka palvelusvaen huone, jotka sisallytetaan toimistohuoneistoon. Lau-
suntopyynnon liiteaineiston perusteella huoneiston kayttotarkoituksen
muutoksella ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta. Museo
katsoo, ettei likehuoneiston palauttamiselle asuinkayttoon ole estetta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimistotilojen muutos osin
asunnoksi on vaikutuksiltaan pieni ja rakennuksen katutasoon jaa edel-
leen toimitilakayttoon soveltuva tila. Muutettava huoneisto sopii alkupe-
raiseen kayttoonsa asunnoksi eika esitetty muutos edellytd muutoksia
julkisivuun. Alueen toiminnallinen monipuolisuus sailyy, koska alueella
on useita toimivan kokoisia liike- ja toimitiloja.
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Muutosten mahdollisuutta tarkasteltaessa yleiskaavan C2-alueella
poikkeamisharkinnassa huomioidaan muun muassa aluetta koskevat
strategiset tavoitteet, kaupunkirakenteellinen ja toiminnallinen sijainti,
joukkoliikennesaavutettavuus seka rakennuksen tai tilan ominaisuudet
ja mahdolliset erityispiirteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa asuin-
kayttoon muuttamisen edellytyksena on yleiskaavan ja kaupunkistrate-
gian mukaisesti, etta alueen toiminnallinen monipuolisuus sailyy, eivat-
ka yritysten toimintaedellytykset heikkene muutoksessa. Yleiskaavan
tavoitteena on sailyttdaa kantakaupungin alueella maantasokerroksen ti-
lat liike- ja muussa toimitilakaytossa.

Haetun toimenpiteen mukainen toimitilan muutos osin asunnoksi ei
olennaisesti heikenna lahialueen edellytyksia toiminnallisesti sekoittu-
neeseen rakenteeseen. Alueella liiketilojen kysynnan painopiste on
Hakaniementorin ymparistdossa, jossa on viime vuosina kunnostettu
merkittavissa maarin nykyaikaista toimistotilaa (mm. Siltasaari 10 ja
Pitkansillanranta 3.) Siltasaaren karki jaa syrjaan liikenne- ja asiakas-
virroilta eika liike- ja toimistotilojen kysynta ole kovin suurta. Tilavista
perheasunnoista puolestaan on alueella suurta kysyntaa.

Muutoksessa liiketilana sailyvan huoneiston osa sijaitsee siten, etta ti-
laan on suora yhteys kadulta, mitd asemakaavakin edellyttaa. Lisaksi
huoneistoon jaisi poistumistie porrashuoneen kautta. Asunnoiksi palau-
tettavien tilojen ikkunoiden alareunan korkeus, vahintaan 1,5 metria,
katutasosta seka rakennuksen ja jalkakaytavan valinen 3 metria levea
istutusvyohyke estavat suoran nakyman asuintiloihin.

Pihan viihtyisyyden, jatehuollon laitteiden seka autopaikkojen sijoitta-
misen osalta tulee ottaa huomioon asemakaavan maaraykset.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto ja hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Irene Siljama, arkkitehti, puhelin: 0406242204
irene.siliama(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
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