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RAKENNUSKIELTO

Rakennuskielto § 671: Kantakaupungin eraiden alueiden rajatun rakennuskiellon
pidentaminen (nro 12812).

Kielto koskee rakennusten maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymala-, liike-
ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

POIKKEAMINEN RAKENNUSKIELLOSTA

- Rakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevan toimistohuoneisto A1:n jakaminen
kahdeksi huoneistoksi, joista toinen, omalla sisaankaynnilla varustettu tila jaa
liike- ja toimistotilaksi, ja muu osa huoneistosta palautetaan asunnoksi.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE

1. Alkuperaisen, rakennusaikaisen kayttotarkoituksen palauttaminen, ja tilojen
tarkoituksenmukainen kaytto. Rakennus on asemakaavassa suojeltu sr-1 -
merkinnalla myos sisatilojen osalta, ja se on alun perin suunniteltu asuinkayttoon,
asumisen tarpeita ajatellen. Liiketilan ja asunnon rajaus kadunpuoleisessa
osassa toteutetaan paikkaan, jossa huoneistojen valinen seina on ollut alunperin.
Asunnoksi palautettava osa on sisatiloiltaan parhaiten sailynyt, ja mahdollistaa
alkuperaisen kadunpuolen tilasarjan palauttamisen. Liiketilaksi jadvaan osaan on
tehty suurempia muutoksia.

2. Asemakaavamaarayksen mukaisesti liiketiloihin tulisi olla yhteys suoraan

PERUSTIEDOT kadulta. Nykyiseen toimistohuoneistoon on kadulta vain yksi kapea ulko-ovi

porttikongin vieressa, ja muutoin tiloihin kuljetaan porrashuoneiden kautta.

- Asuinkerrostalo, rakennusvuosi 1908 Asemakaavan sr-1 -suojelumaarays estaa uusien oviaukkojen tekemisen

- Arkkitehti: Emil Holm kadunpuoleiseen julkisivuun, seka olemassa olevien aukkojen leventamisen.

- RATU: 2119 Liiketilana sailytettéva huoneiston osa sijaitsisi kadun puoleisen sisdankaynnin

- Kerrosala 2317 m2 kohdalla, ja liséksi huoneistoon jéisi poistumistie porrashuoneen kautta.

- Kokonaisala 2884 m2 3. Saariniemenkadun puolella asunnoiksi palautettavien tilojen ikkunoiden alareuna

- Tilavuus: 10 180 m3 on vahintdan 1,5 metrid katutasosta, ja julkisivun ja jalkakaytavan valillé on

- Kerrosluku 4 + kellarikerros + ullakko asemakaavan mukaisesti 3 metrié leved istutusvydhyke, joka estaa suoran

- Asuntojen lukumaara: 23 nakyman tiloihin.

- Liikehuoneistojen lukumaara: 1 4. Alueella liiketilojen kysynnan painopiste on Hakaniementorin I&histolld, jonka

- Paloluokka: P1 ymparistéén on viime vuosina kunnostettu merkittavissa maarin nykyaikaista

- limanvaihto: painovoimainen toimistotilaa (mm. Siltasaari 10 ja Pitkansillanranta 3.) Siltasaaren karki ja&

- Asemakaavan suojelu sr-1: "Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia syrjaan liikenne- ja asiakasvirroilta ja nain ollen liike- ja toimistotilojen kysynta on
korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat julkisivun, vesikaton tai sisatilojen vahaista. Tilavista perheasunnoista puolestaan on alueella suurta kysyntaa.
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikéli rakennuksessa on 5. Taloyhtidssé on toteutettu putkiremontti, jonka yhteydessa yhteistiloja on
aikaisemmin suoritettu téllaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai muutostéiden kunnostettu. Mahdollinen asunnon myynnisté saatava tuotto tullaan kayttamaan
yhteydessé pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.” mm. piha-alueen kunnostamiseen asemakaavamaaraysten mukaisesti.

°
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-Hantahaupunki C2

Keskusta, jota kehiteta@n toiminnallisesti sekoitiunesna
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti lilke- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kaytiotarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupunagille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liilke- ja toimitilojen riittava
maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu. Aluefta kehitetaan kestavien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdaoilla.
Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla padsaantdisesti vli 1,8 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat filat on
osoitettava ensisijaisesti lilke- tai muuksi toimitilaksi.

Kaikissa keskustoissa

Keskustoja tiivistetdan ja kehitetd@n urbaanina
kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteltagssa on
kiinnitettava erityista huomiota jalankulkijan mittakaavaan
sekd jalankulku-, pyoraily-, pysakointi-, huolto- ja julkisen
likenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Pysakainti tulee
ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.
Yhksityiskohtaisessa suunnittelussa on osoitettava riittavat
alueet tarkoituksenmukaisille joukkoliikenteen
vaihtopaikoille ja liityntapysakoinneille. Vahittaiskaupan
suuryksikot on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen
luonteisiin muihin toimintoihin ja rakennusten
maantasokerrosten tulee avautua katutilaan.
Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkoliikenteen
runkoyhteyteen. Paivittaistavarakaupan suuryksikkajen
mitoituksen lahtokohtana tulee olla paikallinen kysynta.
FPysakointipaikkojen maaraa rajoitetaan.
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Yleiskaava
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvista-
minen koskee. : ]

Korttelin, korttelinosan ja alu&gn raja.
Eri kaavamddriysten alaisten alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamadrdysten alaisten alueenosien valinen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn p&dlld osoittaa merkinndn poistamista.
Korttelin numero.

Tontin numera.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen iai
sen osan suurimman sallitun kerresluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa like-, toimisto-, julkisia
palvelu- ja nithin verrattavia filoja rakennuksen ensimmai-
seen maanpdilliseen kerrokseen, mikali sisdankdynti kubunkin

fdllaiseen huoneistoon jarjestetddn suoraan kadulta.

Rakennustaiteellisesti ja kulHuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikd siind saa tehdd sel-
laisia korjaus- fai muutosidita, jotka tarvelevdt rakennuk-

teellista lai kultfuurihistoriallista arvoa fai tyylid. Mika-
| Il rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimen-
piteitd, on rakennus korjaus- fai muutostdiden yhteydessd py-

rittdvd korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla, :

sen, sen julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustai- |

As Oy Pitkansillanranta 13, Muutos

Tonteille on sijoifettava seuraavalt autopaikkamdirat:
asuntoja varten vahintddn

- 1 ap/125 mt asuntokerrosalaa,

tydpaikkoja varlen enintdin

-1 apﬂ%ﬂ mé asiakaspalvelukerrosalaa,

- 1 ap/350 m? toimistokerrosalaa.

Yhtdan autopaikkaa ei saa sijoittas pihalle. Ajo autonsidi-
lytystiloihin tulee jdrjestdd siten, ettei se alheuta haittaa
pihan kdytolle ja asumisviihtyisyydelle. Liiketilojen huolio-
djoa ei saa jarjestda pihan kautta,

Jatehuollon laitteet tulee sijoittas rakennukseen tai muubun
suojattuun paikkaan.

Piha-alue on jarjesteftdvd viihtyisiksi leikki- ja oleskelu-
alueeksi istutuksin, kalustein ja korkeatasoisin pintamateri-
aalein.

Mik3li tontin rajalla oleva rakennuksen seind el rajaudu
naapuritontin rajalla olevaan rakennuksen seindan, se on
kasiteltavd julkisivun tavein ja siihen saa naapurin suosiu-
muksella sijoittaa ikkuna-aukkoja.

Tonttien vélisiin maanalaisiin aulonsdilylystilojen rajasei-
niin saa lehdd aukkoja.

Olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saa suorittaa

by

- alueen kayttolarkoituksesta, silloin kun vudisrakentamiseen
verrattava korjaaminen ei muuta rakennuksen fai sen osan
rakennus- fai muufosluvassa ma3rdltyd kayltitarkoitusta,

-~ tontin autopaikkojen vahimm3im3asrasia.

Anneffaessa lupa olemassa olevan rakennuksen korjaamiseen
vudisrakentamiseen verratiavalla tavalla tulee rakennuslaula-
kunnan aseltaa luvan ehdoksi, et vaikka lupaa anneHaessa
poiketaan muuten noudalefiavista mdardyksists,

- lontin islullamisessa ja kaylamisessd leikki- ja oleskelu-
alueena noudatetaan, mitd edelld on maaratty,

- glemassa oleval autonsdilylyspaikat ja maanalaiset auton-
;ﬁiE’rgspaihuiksi sovelluval lilat varataan fontin aulopai-
oiksi,

Asemakaavamaaraykset
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Kahden huoneen huoneisto, johon
sisdankaynti oli seka kadulta etta
porrashuoneesta. Tilan
kayttotarkoitus ei ilmene
suunnitelmista.

Sisdankaynti Saariniemenkadulta
avattu -

Toimistohuoneisto
|

Asuinhubneisto, jossa oli
4 huonetta, keittio ja
palvelijan huone
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1906 Pohjapiirros, 1. kerros. Rakennusajankohdan lupapiirros. Lahde: 1985 Pohjapiirros, 1. kerros. Asuinhuoneisto muutettu
Rakennusvalvonnan arkisto. toimistohuoneistoksi, sisatiloja muutettu, sisaankaynti
A Saariniemenkadulta avattu. Lupatunnus 11-3575-C-84.

“-\\ Huoneistot yhdistetty yhdeksi 6h+k Lahde: Rakennusvalvonnan arkisto.

\ asunnoksi. Ovi Saariniemenkadulta .
) rakennettu umpeen. Taustaa: muutos on hyvéksytty yhtikokouksessa 23.10.1984
asuinhuoneistojen vuokraséaéntelyn aikana silloisen osakkaan,
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1963 Pohjapiirros, 1. kerros. Muutospiirustus. Lupatunnus Ke-1854-C-62.
® . Lahde: Rakennusvalvonnan arkisto.
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Oviaukot:
*1) Kiviseinassa olevan oviaukon leveys
*2) Ovilehden leveys

lkkunoiden valoaukot:
Umpeen rakennettu ovi, ovilehti on paikallaan.

W1:2,5m2

W2:1,5 m2 Ovilehden lev. n. 750 mm.
wz; 13 mg Nykyiset ovet porrashuoneeseen.

WS5: 0,7 m2 Ovilehden lev. n. 750 mm.

Alkuperainen huoneistojen valinen seina,
paksuus 340mm.

Eteishallissa ja pihan puolen huoneessa alakatto, tilojen
korkeus 2,38...2,8m.

Naissa kadun puolen huoneissa
on alkuperainen huonekorkeus
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1. Kerros 1125

As Oy Pitkansillanranta 13, Muutos 1. krs - Nykytilanne
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MUUTOKSET

TILAT ENNALLISTETAAN PAAOSIN
RAKENNUSAIKAISTA HUONEISTOJAKOA
VASTAAVAKSI, MUTTA VANHA
SISAPIHALLE AVAUTUVAENTINEN
KEITTIO JA PALVELUSVAEN HUONE
SISALLYTETAAN
TOIMISTOHUONEISTOON
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MUUTOSALUE

HUONEISTOT

LIIKEHUONEISTO: 2H+KT+KH 59,5 m2
ASUNTO: 4H+KT+KH+WC+KHH 131,5 m2

, ¢

~Vi@nha huoneistojen valinen
~o masgiivitiiliseina
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1. kerros 1:125
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IRTAIMISTOVARASTOT (NYKYISET)

- KELLARISSA ASUNTOKOHTAISET
VARASTOT N. 2m2 / ASUNTO

- ULLAKOLLA SUURET
HAKKIVARASTOT

POLKUPYORAPAIKAT (NYKYISET)

TOTEUTETUT

- SISAPIHALLA ~24 PP

- KELLARISSA 24 PP

- YHTEENSA 48 PP =2 PP / ASUNTO

PKS-RAVAN LASKENTAOHJEET JA
ASUNTOJEN HUONELUVUT
- 1-2H+K: 1,5 PP/AS:
19 ASUNTOA * 1,5 PP = 28,5 PP
- 3H+K...: 2 PP/AS:
5 ASUNTOA *2 PP =10 pp
- YHTEENSA 38,5 ~39 PP

oy

E60)], .

| VARASTO

VARASTO

H Y

.,
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Pohjapiirros, kellari

1:125

Kellarikerros
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Huoneiston A1 ullakkokomero,

lattian pinta-ala 16 m2

SWECOﬁ

ULLAKROKOMEROITA
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Pohjapiirros, ullakko (nykytilanne)

1:125
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Ullakko
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