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126 §
Pitajanmaki, Takkatie 36, poikkeamishakemus

HEL 2023-006434 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-00903, hankenumero 5045-96

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)

urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta koskevan poikkeamishakemuk-

sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asema-

kaavasta nro 11440 seuraavasti:

— ohjeellisen pallokentan (up/p) aluerajauksen ylittaminen laajennetun
(59m x 100 m) jalkapallokentan toteuttamiseksi.

— kahden pukuhuonekopin pystyttaminen urheilurakennusten raken-
nusalan (yu) ulkopuolelle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Jo kesalla 2023 toteutetun jalkapallokentan ymparistd VU-alueella
rakennetaan ja istutetaan valmiiksi 11.12.2023 paivatyn asemapii-
rustuksen mukaisesti siirrettavine kulkureitteineen, istutuksineen ja
aitoineen seuraavasti:

o Jalankulku- ja pyorailyreitin linjaus siirretaan alueella si-
ten, etta aikaansaadaan turvalliset nakymat etelaisen ja
lantisen reitin risteyksessa.

o Kentalta tuleva hulevedenohjaus ja lumenlgjitys toteute-
taan siten, ettei hulevesista eika lumen sulamisvedesta
ole haittaa ulkoilureitille tai sen kayttajille.

o Kentan lounaiskulman edusta ja kentalle nousevat tayte-
maaluiskat istutetaan maata sitovilla ja paikkaan sopivilla
maanpeitekasveilla ja kivikorimuurin vierusta kdynnos-
kasveilla. Kentan lannenpuoleiset maaluiskat tulee istut-
taa paahdetta ja lumikuormaa kestavilla maanpeite- ja/tai
pensaslajeilla. Istutettavien alueiden tulee olla ilmeeltaan
vehreita ja kasvilajit tulee sopia lehtomaiseen luonno-
nymparistoon.

o Ulkoilureitin ja kentan etelalaidan valiin istutetaan riviin
nelja suurikokoisena istutettua lehtipuuta, kuten koivua ja
huolehditaan niiden riittavasta tuennasta ja suojaamisesta
kasvun alkuvaiheessa.
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o Uusittavat pukuhuonekontit ja siirrettava varastokontti ai-

toineen suunnitellaan julkisivukasittelyin ja istutuksin ko-
konaisuutena siten, etta VU-alueen raja muodostaa huoli-
tellun kokonaisuuden puiston ja pikaraitiotien suuntaan.
Alueen aitaaminen toteutetaan vihreana kolmilankaverk-
koaitana.

Maksu

2 910 euroa
Hakija

Helsinki Stadion Management Oy
Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU) osoitteessa Takkatie 36.

Hakemus

Hakija hakee lupaa laajennetun jalkapallokentan (59m x 100m) raken-
tamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 11440 siten,
etta ylitetaan alueen pallokentalle ja tilapaiselle pysakoinnille varatun
alueen (up/p) ohjeellista rajaa. Lisaksi hakija hakee lupaa nykyisten ti-
lapaisten pukuhuonekonttien korvaamiselle uusilla pukukopeilla, jotka
sijoitettaisiin jalkapallohallille varatun urheilurakennuksen rakennusalan
(yu) ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta halutaan parantaa vuokra-
alueen mahdollisuuksia tarjoamalla harjoittelumahdollisuudet erikokoi-
sille ja -tasoisille joukkueille. Kentan laajentaminen mahdollistaa sen
jakamiseen poikkisuunnassa useamman joukkueen harjoittelua varten.
Pukuhuoneiden rakentaminen mahdollistaa wc-kaynnit ja vaatteiden
vaihdon paikalla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 2.6.2006 vahvis-
tettu asemakaava nro 11440. Asemakaavan mukaan alue on urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU). Alueen pohjoisosassa on merkitty ra-
kennusala urheilurakennuksille (yu). Rakennuksen enimmaiskorkeus
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on 15 m. Hallialueen etelapuolella on ohjeellisella rajauksella kaavassa
merkitty n. 43m x 63m kokoinen varaus pallokentalle ja tilapaiselle py-
sakaoinnille (up/p). VU-alueen etela- ja lansiosassa on likimaarainen va-
raus jalankululle ja polkupydrailylle.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu virkistys- ja
viheralueena seka etelaosaltaan asuntovaltaisena alueena A2.

Alueella on erilaisia luontoarvoja. Alueen kaakkoisrajalle osin jo toteu-
tetun kentan alueelle ulottuu liito-oravan ydinalue (57/2018) ja etela-
puolitse ulkoilureitin suuntaisesti kulkee todennakoinen liito-oravan liik-
kumisreitti. Osin kentan alueelle ulottuu luonnoltaan hyvin vaihteleva
metsakokonaisuus "Kaapakohteet ja orvakkakohteet Talin lehdon poh-
joislaajennus (1/2022)”. Lisaksi itarajalla ja kaakkoiskulmalla alueella
on "arvokkaat metsakohteet Tali (M47/13)”. Kentan lounais- ja lansi-
puolella oleva metsa kuuluu tunnistettuun arvoalueeseen "FINIBA-
alueet Laajalahti-Huopalahti-Vanhakaupunginlahti (210247)”, jonka li-
saksi lantiselld metsaalueella on "arvokkaat luonnonymparistot (LAKU)
Iso Huopalahti ja Talin lehdot (C 1)” -kohde seka edella mainitun koh-
teen "M47/13” lantinen rajaus ja tarkea lintualue Iso-Huopalahti (26) ra-
jaus.

Kesaisin seka yu- etta up/p-alueet ovat toimineet tekonurmipaallystei-
sina jalkapallokenttina. Yu-alueelle on talvisin pystytetty ylipainehalli.
Alueen lansipuolella on pikaraitiotiepysakki. VU-alueen etela- ja lansi-
reunalla kulkee jalankulku- ja pyorailyreitti, joka johtaa Pajamaesta
Takkatielle ja raitiotiepysakille. Pallokenttien ja reitin valisella alueella
on aikaisemmin ollut sorakentta. Alueen lansilaidalla on valiaikainen
pukuhuone- ja varastokontti.

Kesalla 2023, poikkeamishakemuksen ollessa vireilla, uusi laajennettu
ja tekonurmipaallysteinen jalkapallokentta on rakennettu alueen etela-
osaan. Lahes taysimittainen kentta on edellyttanyt yli 2 metrin korkuisia
tukimuurirakenteita jalankulku- ja pyorailyreitin vieressa ja kentan kul-
ma kivikorirakenteineen on ulotettu osittain jopa kyseisen reitin paalle.
Kentta on toteutettu vaikutuksia arvioimatta osin edella mainittujen
luontoarvoalueiden paalle. Vaikutukset mainittuihin luontoarvoihin ovat
jalkeenpain arvioiden kuitenkin vahaiset. Kentan hulevedet on ohjattu
paikalla salaojassa kentan ali etelapaatyyn, jossa ne purkavat kivipe-
san tyyppiseen rakennelmaan ja siitd eroosiosuojaamattomassa uo-
massa nykyisen rumpuputken kautta ulkoilureitin lansipuoliseen ojaan.
Rumpu todettiin syyskuussa maamassoista ja lehdista jo lahes tukos-
sa. Nyt rankkasateella tai lumen sulaessa vauhdilla rumpu helposti tuk-
keutuu ja vesi voi tulvia ulkoilureitille.
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Asemakaavoituksen seka kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun edusta-
jat ovat kayneet neuvotteluja poikkeamisluvan ehdoista hakijan kanssa
alueella 28.9.2023. Maastokatselmuksessa sovittiin jalankulku- ja pyo-
railyreitin linjauksen siirtamisesta alueella siten, ettd aikaansaadaan
turvalliset nakymat etelaisen ja lantisen reitin risteyksessa. Sovittiin
kentalta tulevan hulevesiputken purun ja uoman laadukkaammasta oh-
jauksesta ja toteutuksesta. Vedenohjaus tulee toteuttaa laadukkaasti ja
siten, ettei siita ole haittaa ulkoilureitille tai sen kayttajille. Rumpu taytyy
puhdistaa tyhjaksi tai vaihtaa ja jatkaa pituussuunnassa samalla, kun
ulkoilureitti muokataan uutta reittia pitkin kentan kulmalla. Kentan kul-
man ja etelapaadyn maamassoihin tulee istuttaa eroosiota estamaan
maa-aineksia sitovaa maanpeitekasvillisuutta. Lisaksi sovittiin kentta-
alueen aitaamisen yksityiskohdista ja kulkujarjestelyista seka uusista
istutettavista alueista raitiovaunupysakin puolella. Nykyisen varasto-
kontin siirtdmisesta uusien pukuhuonekonttien yhteyteen VU-alueen
luoteisreunaan on myds sovittu. Kyseiset suunnitelman korjaukset ja
tarkennukset on esitetty hakijan laatimassa 11.12.2023 paivatyssa
asemapiirustuksessa, joka on hakijan puolesta toimitettu poikkeamislu-
van valmistelijalle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Alue rajautuu kaupungin viheralueisiin seka Takkatien katualueeseen.
Naapureiden kuuleminen ei ole tarpeen, koska VU-aluetta ymparoi
kaupungin hallinnassa olevat puisto- ja katualueet eika poikkeamisella
ole vaikutuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimenpide parantaa huo-
mattavasti alueen kayttéa nimenomaan urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueena. Lahes taysimittainen jalkapallokentta tarjoaa harjoittelumah-
dollisuudet erikokoisille ja -tasoisille joukkueille. Toimenpide ei ulotu
VU-alueen ulkopuolelle.

Alueen lounaiskulmassa kentan maantayttoja tukeva Kivikorimuuri ja
siihen liittyvat luiskat seka uusi aitaus rajautuvat VU-alueella olevan ja-
lankulku- ja pyorailytien risteykseen ja estavat osittain nakyvyytta reitin
kulkusuunnassa. Rakennettua ratkaisua on jatkosuunnittelussa kehitet-
ty turvallisemmaksi siirtamalla reittia ulospain kivikorimuurista ja paran-
tamalla nain nakemia. Kentalle nousevat taytemaaluiskat tulee istuttaa
maata sitovalla ja paikkaan sopivalla maanpeitekasveilla ja kivikorimuu-
rin vierusta kdynnoskasveilla. Kentan lannenpuoleiset maaluiskat tulee
istuttaa paahdetta ja lumikuormaa kestavilla maanpeite- ja/tai pensas-
lajeilla. Luiskia ei saa paallystaa synteettisin materiaalein. Istutettavien
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alueiden tulee olla ilmeeltdan vehreita ja kasvilajit tulee sopia lehtomai-
seen luonnonymparistoon.

Laajennetun jalkapallokentan rakentaminen on edellyttanyt VU-alueen
kaakkoiskulmassa rinteen tasoittamista ja nuoren lehtipuuryhman pois-
tamista, mutta tiivis ja tayskasvuinen metsaalue kentan itapuolella on
sailynyt koskemattomana. Kentan kaakkoiskulmasta poistettu puusto
on kuitenkin kaadettu ilman lupaa arvioimatta vaikutuksia alueen lukui-
siin luontoarvoihin. Puustoa on rakentamisen myota poistunut myos lii-
to-oravan liikkumisreitin alueelta kentan etelalaidalla. Ulkoilureitin uu-
delleenlinjauksesta johtuen joudutaan edelleen kentan lounaispuolelta
poistamaan lehtoalueen reunasta useampia puita, enimmakseen koivu-
ja. Edella mainituista syista johtuen tulee hakijan istuttaa ulkoilureitin ja
kentan eteldlaidan valiin riviin nelja suurikokoisena istutettua lehtipuuta,
kuten koivua ja huolehtia niiden riittavasta tuennasta ja suojaamisesta
kasvun alkuvaiheessa.

Uusittavat pukuhuonekontit ja siirrettava varastokontti aitoineen tulee
suunnitella julkisivukasittelyin ja istutuksin siten, etta VU-alueen raja
muodostaa huolitellun kokonaisuuden puiston ja pikaraitiotien suun-
taan. Alueen aitaaminen tulee toteuttaa vihreana kolmilankaverkkoaita-
na.

Asemapiirustuksessa kentan huoltoportin alueelle esitetty lumikuorman
alue on todennakoaisesti lilan pieni. Lumen |3jitys ulkoilureitin vieressa
ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa (esim. sulamisvesien viipyminen ja
jaatyminen) ulkoilureitille tai sen kayttajille. Kyseiseen kohtaan lunta Ia-
jittdessa tulee varmistua riittavin painantein ja hulevedenohjauksen
keinoin siita, etta lumen sulamisvedet eivat ohjaudu ulkoilureitille.

Vuokra-alueen ulkopuoliselle alueelle ei saa ulottaa vuokra-alueen toi-
menpiteita, eika sieltda saa menna kaatamaan tai siistimaan puustoa,
vesakkoa tai aluskasvillisuutta ilman asianmukaista lupaa. Paikoin eri-
tyiset luontoarvot ulottuvat vuokra-alueelle, joten vuokra-alueella tehta-
vaa erityisten luontoarvojen alueella tapahtuvaa kasvillisuuden poistoa
koskien on neuvoteltava maanomistajan ja asianmukaisen tahon kans-
sa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
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seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Ennen rakentamista on aina selvitettava riittavalla tasolla alueen mah-
dolliset erityiset luontoarvot.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros ja pukukoppien suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muutettu asemapiirustus 11.12.2023
5 Valokuvia alueelta
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolauta-
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kunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnitte-
lutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Tiedoksi
KYMP Myyntilaskut
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija
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