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2§

Pitajanmaki, Kornetintie 3, poikkeamishakemus
HEL 2023-011991 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-07809, hankenumero 5045 100

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46056 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavan nro 10662

kayttdtarkoituksesta KTY-merkityssa toimitilarakennuksessa seuraa-
vasti:

— opetustoimintaa jatketaan nykyisissa tiloissa (1 451 m2) pysyvasti
maaraaikaisen poikkeamisluvan paattymisen jalkeen.

— maalarikoulun opetustiloja laajennetaan 413 m2:lla nykyiseen tyoti-
laan/ATK-saliin.

Maksu
2 910 euroa
Hakija
Kiinteistd Oy Conflatio
Rakennuspaikka
46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46056 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa saada poiketa asemakaavasta osoitteessa Korne-
tintie 3. Poikkeamista haetaan voimassa olevan asemakaavan nro
10662 kayttotarkoituksesta KTY-merkityssa toimitilarakennuksessa si-
ten, etta opetustoimintaa halutaan jatkaa pysyvasti toimitilarakennuk-
sen tiloissa (yhteensa 1 451 m2) maaraaikaisten lupien paattymisen
jalkeen. Lisaksi haetaan pysyvaa poikkeamislupaa opetustilojen laajen-
tamiselle 413 m2:11a nykyiseen tydtilaan/ATK-saliin.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tiloissa toimii maaraaikaisilla,
osittain rauenneilla poikkeamisluvilla maalariammattikoulu, jonka ope-
tustoiminta jatkuu kiinteistossa ja joka pitkalle vastaa kaavan mukaista
teollisuustoimintaa ja on ymparistohairiéta aiheuttamatonta. Nykyisiin
opetustiloihin ei ole muutos- tai korjaustarpeita. Lisaksi naapurikiinteis-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
05.01.2024

Maankayttdjohtaja

téissa opetustoiminta, lahinna maahanmuuttajakoulutus on kovassa
paineessa opetustilojen puutteen vuoksi. Osa opetustiloista tulisivat tal-
I6in tarkoituksenmukaiseen kayttéon hyvin vahalla muutosrakentami-
sella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.1999 vahvis-
tettu asemakaava nro 10662. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
on merkitty toimistorakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennuksen
pohjakerrokseen saa sijoittaa liiketiloja enintaan 500 k-m2. Tontin ra-
kennusoikeus on 13 500 k-m? maanpaallista kerrosalaa ja 2 400 k-m2
kellarissa.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue sijoittuu toimitila-alueelle. Toimiti-
la-aluetta kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin,
julkisten palveluiden ja opetustoiminnan ja virkistyksen kayttoon.

Tontilla sijaitsee punatiilinen toimistorakennus vuodelta 1985, silloinen
nk. Canon-talo. Viisikerroksisella rakennuksella on kaksi siipea, toinen
on Kornetintien ja toinen Takomotien varressa.

Hakijan tarkoituksena on jatkaa Takomotien puoleisen rakennussiiven
opetustilojen (1 451 m2) kayttda opetus- ja tydharjoittelutiloina. Naiden
tilojen osalta ei ole tarkoitus suorittaa mitaan varsinaisia rakennustoita.
Lisaksi Takomotien puoleinen tyotila/ATK-sali (413 m2) on tarkoitus
muuttaa opetuskayttoon.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Pitdjanmaki-Seura ry:lle
kaupunkiymparistdn toimialan asemakaavoituspalvelun kirjeella
(27.11.2023). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemi-
seen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Pitajanmaki-Seura ry on ilmoittanut kirjeitse, ettei silla ole lausuttavaa

asiasta.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa olevat tilat sovel-
tuvat haettuun opetuskayttoon. Haettu opetustoiminta on voimassa
olevan yleiskaavan mukaista. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
varastotiloja on vuonna 2011 muutettu maaraaikaisella rakennusluvalla
maalariammattikoulun harjoittelutiloiksi, ja vimeisin maaraaikainen
poikkeaminen opetustiloille on myonnetty vuonna 2019. Luvat myon-
nettiin maaraaikaisena johtuen tontin asemakaava-maarayksista, jotka
eivat salli tontilla opetustoimintaa. Tiloja on kaytetty laheisten opetuslai-
tosten taydentavina opetustiloina usean vuoden ajan. Toiminta ei ole
aiheuttanut ongelmia, mika perustelee pysyvan luvan myontamista.

Tilat sijaitsevat yritysalueella 1ahelld maalariammattikoulun paatoimipis-
tetta osoitteessa Kornetintie 2 b ja ovat tarpeellisia lisatiloina koulun
toiminnalle. My0s kiinteiston naapuritontilla (Hiomotie 6) on opetustoi-
mintaa, johon tarvitaan taydentavia luokkatiloja.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen
kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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