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2 §
Pitäjänmäki, Kornetintie 3, poikkeamishakemus

HEL 2023-011991 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-07809, hankenumero 5045_100

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) 
korttelin 46056 tonttia 3 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavan nro 10662 
käyttötarkoituksesta KTY-merkityssä toimitilarakennuksessa seuraa-
vasti:

 opetustoimintaa jatketaan nykyisissä tiloissa (1 451 m2) pysyvästi 
määräaikaisen poikkeamisluvan päättymisen jälkeen.

 maalarikoulun opetustiloja laajennetaan 413 m2:llä nykyiseen työti-
laan/ATK-saliin.

Maksu

2 910 euroa

Hakija

Kiinteistö Oy Conflatio

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46056 tontti 3

Hakemus

Hakija hakee lupaa saada poiketa asemakaavasta osoitteessa Korne-
tintie 3. Poikkeamista haetaan voimassa olevan asemakaavan nro 
10662 käyttötarkoituksesta KTY-merkityssä toimitilarakennuksessa si-
ten, että opetustoimintaa halutaan jatkaa pysyvästi toimitilarakennuk-
sen tiloissa (yhteensä 1 451 m2) määräaikaisten lupien päättymisen 
jälkeen. Lisäksi haetaan pysyvää poikkeamislupaa opetustilojen laajen-
tamiselle 413 m2:llä nykyiseen työtilaan/ATK-saliin.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tiloissa toimii määräaikaisilla, 
osittain rauenneilla poikkeamisluvilla maalariammattikoulu, jonka ope-
tustoiminta jatkuu kiinteistössä ja joka pitkälle vastaa kaavan mukaista 
teollisuustoimintaa ja on ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta. Nykyisiin 
opetustiloihin ei ole muutos- tai korjaustarpeita. Lisäksi naapurikiinteis-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (4)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus

05.01.2024

Maankäyttöjohtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/

töissä opetustoiminta, lähinnä maahanmuuttajakoulutus on kovassa 
paineessa opetustilojen puutteen vuoksi. Osa opetustiloista tulisivat täl-
löin tarkoituksenmukaiseen käyttöön hyvin vähällä muutosrakentami-
sella.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.1999 vahvis-
tettu asemakaava nro 10662. Voimassa olevassa asemakaavassa alue 
on merkitty toimistorakennusten ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien 
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennuksen 
pohjakerrokseen saa sijoittaa liiketiloja enintään 500 k-m2. Tontin ra-
kennusoikeus on 13 500 k-m² maanpäällistä kerrosalaa ja 2 400 k-m2 
kellarissa. 

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue sijoittuu toimitila-alueelle. Toimiti-
la-aluetta kehitetään ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, 
julkisten palveluiden ja opetustoiminnan ja virkistyksen käyttöön.

Tontilla sijaitsee punatiilinen toimistorakennus vuodelta 1985, silloinen 
nk. Canon-talo. Viisikerroksisella rakennuksella on kaksi siipeä, toinen 
on Kornetintien ja toinen Takomotien varressa. 

Hakijan tarkoituksena on jatkaa Takomotien puoleisen rakennussiiven 
opetustilojen (1 451 m2) käyttöä opetus- ja työharjoittelutiloina. Näiden 
tilojen osalta ei ole tarkoitus suorittaa mitään varsinaisia rakennustöitä. 
Lisäksi Takomotien puoleinen työtila/ATK-sali (413 m2) on tarkoitus 
muuttaa opetuskäyttöön.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Pitäjänmäki-Seura ry:lle 
kaupunkiympäristön toimialan asemakaavoituspalvelun kirjeellä 
(27.11.2023). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemi-
seen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle. 

Muistutuksia ei ole esitetty.

Pitäjänmäki-Seura ry on ilmoittanut kirjeitse, ettei sillä ole lausuttavaa 
asiasta.
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Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa olevat tilat sovel-
tuvat haettuun opetuskäyttöön. Haettu opetustoiminta on voimassa 
olevan yleiskaavan mukaista. Rakennuksen ensimmäisen kerroksen 
varastotiloja on vuonna 2011 muutettu määräaikaisella rakennusluvalla 
maalariammattikoulun harjoittelutiloiksi, ja viimeisin määräaikainen 
poikkeaminen opetustiloille on myönnetty vuonna 2019. Luvat myön-
nettiin määräaikaisena johtuen tontin asemakaava-määräyksistä, jotka 
eivät salli tontilla opetustoimintaa. Tiloja on käytetty läheisten opetuslai-
tosten täydentävinä opetustiloina usean vuoden ajan. Toiminta ei ole 
aiheuttanut ongelmia, mikä perustelee pysyvän luvan myöntämistä.

Tilat sijaitsevat yritysalueella lähellä maalariammattikoulun päätoimipis-
tettä osoitteessa Kornetintie 2 b ja ovat tarpeellisia lisätiloina koulun 
toiminnalle. Myös kiinteistön naapuritontilla (Hiomotie 6) on opetustoi-
mintaa, johon tarvitaan täydentäviä luokkatiloja.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen 
käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.  

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

KYMP Myyntilaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


