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3§

Lansisatama, Melkinlaituri 4, poikkeamishakemus
HEL 2023-011161 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-05726, hankenumero 5044 199

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20083 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-

sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro
12500 seuraavasti:

— Paakayttotarkoituksen (asuminen) mukainen rakennusoikeus saa-
daan ylittaa 480 k-m? (11 %).

— Kerrosluku saadaan ylittaa VI12/3-merkitylla rakennusalalla enintaan
yhdella kerroksella.

— Rakennusalan raja saadaan ylittaa Atlantinkadun suuntaisella ra-
kennuksen osalla sisapihan puolella enintaan 2,5 m, ja Melkinlaitu-
rin suuntaisella rakennuksen osalla sisapihan puolella enintaan 0,2
m.

— Parvekkeita ei ole suojattu melulta.

— Atlantinkadun varrella maantasokerroksen kerroskorkeus (4 m)
saadaan alittaa muissa kuin liiketiloissa enintdan 0,6 m.

— Tontin kerhotilan ala saa olla vahintaan 1,3 % (62 k-m?) kerrosalas-
ta kaavassa maaritellyn 1,5 % (72 k-m?) vahimmaisalan sijaan.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:

— Rakennusalan ylittdmisesta tulee laatia tonttien 23008/1 ja 23008/4
valinen yhteisjarjestelysopimus.

Maksu

3 346,50 euroa
Hakija

Helsingin kaupunki Asuntotuotanto
Rakennuspaikka

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20083 tontti 1

Hakemus
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Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (4 975 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 12500 siten, etta:

— Rakennusoikeus ylittyy asuinkerrosalan osalta 475 k-m? (11 %).

— Kerrosluku ylittyy yhdella kerroksella V112/3-merkitylla rakennusalal-
la.

— Rakennusalan raja ylittyy Atlantinkadun varren rakennuksen osassa
15 m matkalla noin 2,25 m, ja Melkinlaiturin suuntaisella rakennusa-
lan osalla sisapihalla 75 mm.

— Parvekkeita ei ole suojattu melulta.

— Atlantinkadun varrella maantasokerroksen kerroskorkeus on 4 m
ainoastaan myymalatilojen kohdalla.

— Tontin kerhotilan pinta-ala on noin 1,3 % tontin rakennusoikeudelli-
sesta kerrosalasta kaavassa maaritellyn 1,5 % sijaan.

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittamista silla, etta lisakerrosala
on sijoitettu rakennukseen huomioiden luonteva kaupunkikuvallinen
sopeutuminen.

Hakija perustelee kerrosluvun ylitysta silla, etta Atlantinkadun suunnas-
sa rakennus muodostaa yhtenaisen kaupunkikuvallisen parin Tongan-
kujan varren asuinrakennuksen kanssa. Hakijan alustavien suunnitel-
mien mukaisesti rakennuksen raystaskorkeus jaa hieman alle Atlantin-
kadun naapurirakennuksen raystaan korkeuden, kun naapurin parvirat-
kaisu muodostaa rakennukseen kaytanndssa kahdeksannen kerrok-
sen. Kaavan viitesuunnitelma on tehty kadun suuntaan terassoituvilla
rakennusmassoilla, Atlantinkadun varteen toteutetuissa/suunnitelluissa
hankkeissa kaavan 2/3-maaraysta on tulkittu kerrosluvun porrastuksina
ilman terassointeja. Hakemuksen mukainen suunnitelma muodostaa
nain ollen naapurien rakennusten kanssa luontevan kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden. Lisaksi rakennuspaikan vaatimien mittavien perustus-
rakenteiden vuoksi on mielekasta tehda kerros lisaa samoille perustuk-
sille, mika edistaa hiilineutraaliustavoitteita.

Hakija perustelee rakennusalan rajan ylitysta silla, etta tontin 20083/2
ratkaisun myo6ta, jossa kaupunkipientaloja ei toteuteta, jaa tontille
20083/1 luontevasti tilaa massan leventamiselle ja suoristamiselle.
Asuntojen asuinhuoneiden mitoitus ja kalustettavuus seka tilaohjelman
toteutettavuus paranevat. Melkinlaiturin suuntainen ylitys johtuu julkisi-
vurakenteiden tarkistetusta mitoituksesta ja on vahainen.

Hakija perustelee melumaarayksesta poikkeamista silla, etta parvek-
keet liittyvat viherhuoneisiin, jotka on suojattu melulta.
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Hakija perustelee maantasokerroksen kerroskorkeudesta poikkeamista
silla, etta katuvarren yhteistilojen alla on kellari, jolloin ensimmaisen
kerroksen lattiakorko on noin 0,6 m maantason ylapuolella.

Hakija perustelee tontin kerhotilan vahimmaispinta-alan alittumista silla,
etta kerhotila on sijoitettu ensimmaiseen kerrokseen avautuen Tongan-
kujalle ja pihalle. Asukkaiden kannalta paikka on helposti saavutetta-
vissa, mitoitus on tehty paikan ja rakennusrungon ehdoilla.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.1.2019 vahvis-
tettu asemakaava nro 12500. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kaavaa koskevat seuraavat
maaraykset:

— Tontin rakennusoikeus on osoitettu merkinnailla "4500" ja "<-m200".
Ensimmainen luku osoittaa rakennusoikeuden kerrosalaneliomet-
reind. Jalkimmainen luku osoittaa kerrosneliometreind kuinka paljon
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta (l) kerroksesta vahintaan
on varattava liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakasapalveluti-
loiksi. Tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

— Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on osoitettu Atlantinkadun
puoleiselle rakennusalan osalle merkinnalla VII2/3, jossa roomalai-
nen numero osoittaa rakennuksen osan suurimman sallitun kerros-
luvun, ja murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ylimmassa
kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

— Asuntojen parvekkeet tulee suojata melulta siten, etta niilla alitetaan
melutason ohjearvot ulkona (paivalla 55 dB ja yolla 50 dB).

— Maantason kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4,0 m ja sen tulee
julkisivumateriaaliltaan olla paasaantdisesti lasia.

— Rakennuksen ylimmassa kerroksessa asuntoihin saa rakentaa par-
ven, jossa on asuin- ja tyotiloja asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisaksi enintaan 2/3 yli 5 metria korkean asunnon
pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

— Asukkaiden kayttoon on rakennettava vapaa-ajantiloja vahintaan
1,5 % tontin kerrosalasta seka 1 talopesula.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungiksi C2. Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttdtarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sai-
lyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen
muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehi-
tetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoil-
la. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee ol-
la paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautu-
vat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (12.10.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 3 kpl.

Muistutuksessa nro 1 kiinnitetdan huomiota hakemuksen liitteissa mai-
nittuihin asiakirjoihin eli piirustuksiin, jotka puuttuivat lahetetysta kuule-
miskirjeesta. Muistuttaja toteaa, ettei silla ollut mahdollisuutta arvioida
poikkeamishakemuksen perusteluissa mainittujen terassoituvien mas-
sojen julkisivullisia vaikutuksia suhteessa laajempaan Atlantinkadun
vesikattoprofiiliin.

Muistutuksessa nro 1 todetaan kerrosluvun ylitysta koskien, etta kortte-
leiden 20082 ja 20083 rakennukset ovat Atlantinkadun varrella VII2/3 -
korkuisia. Koska tontin 20082/1 rakennus on jo valmis, muistuttaja to-
teaa voivansa arvioida rakennuksen korkeudesta syntyvan auringon
varjostusvaikutuksen. Jos kohteena olevan rakennuksen kerroslukua
nostetaan vielda yhdella lisdkerroksella, varjostus kasvaa epaedulli-
semmaksi ja pimentaa muistuttajan asuntoyhtiota ja katualuetta suh-
teellisesti enemman. Muistuttaja pitda asiaa haitallisena ja vastustaa li-
sakerrosta.

Muistutuksessa nro 1 todetaan, ettd kaavassa sallitun kerrosalan ylit-
taminen liki 11 %:lla kuulostaa ahneudelta, joka ihmetyttaa muistuttajaa
sind mielessa, etta hakijana on Helsingin kaupungin asuntotuotanto-
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toimisto ja vastapelurina saman kaupungin asemakaavoittaja. Raken-
nuslupavalmistelujen yhteydessa kerrosaloista on voitu joustaa muu-
taman prosentin rajoissa, mutta 11 % kerrosalan ylitys on muistuttajan
mukaan ennenkuulumaton. Muistuttaja toteaa, etta ylitys saattaa myos
selittaa lisdkerrostavoitteen. Piirustusten puuttuessa muistuttaja toteaa,
ettei ole voinut tata viime mainittua arviota verifioida. Muistuttajan kasi-
tys on, ettd tdman mittaluokan ylitysta kerrosalasta ja kerrosluvusta ei
voida luvittaa lievana poikkeuksena, vaan tilanteeseen on haettava
asemakaavamuutos. Muistuttaja vastustaa kerrosalan ylitysta.

Muihin poikkeushakemuksen kohtiin muistutuksessa nro 1 ei ole huo-
mauttamista. Muistutuksessa todetaan, ettd muistuttaja tulee seuraa-
maan lupahankkeen etenemista ja lupapaatoksen jalkeisessa valitus-
vaiheessa puuttumaan tilanteeseen, mikali hanketta ei ole kehitetty
asemakaavan mukaiseksi.

Muistutuksissa nro 2 ja 3 esitettiin paheksunta, ettei naapureita ollut
kuultu. Muistutus toimitettiin muistutuksessa pyydetyille tahoille. Lisa-
muistutuksia ei saatu.

Hakijan vastine muistutuksiin

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista.

Vastineessaan muistutukseen nro 1 hakija toteaa, etta monipuolisen ja
kaupungin tavoitteiden mukaisen hallintamuotojakauman aikaansaami-
seksi on korttelissa tutkittu toteutettavuuden kehittamista ja se edellyt-
taa perusteltua poikkeamista asemakaavasta. Esitetyt kaavapoikkea-
mat eivat muuta kaupunkikuvallista ideaa, jossa asemakaava sallii par-
vikerroksen ylimpaan kerrokseen ja ylimpien kerrosten tulee olla mas-
soittelultaan vaihtelevia. Hakija toteaa, etta kaikki poikkeamishakemuk-
seen sisaltyvat poikkeamiset on esitelty alueen kehittamista ja raken-
tamista koordinoivalle alueryhmalle, joka on todennut ne laadullisesti ja
teknisesti poikkeamispaatoksella hyvaksyttaviksi ja suunnitelman ase-
makaavan hengen mukaiseksi. Paapiirustusluonnokset on esitelty ra-
kennusvalvonnassa 8.6.2023.

Hakija toteaa, ettda asemakaavassa VII2/3-kerroksiseksi maaritellyn ra-
kennusalan toteuttaminen kerrosta korkeampana, VII12/3-kerroksisena,
perustuu asemakaavan ja asemakaavan selostuksen sallimaan parvi-
kerrokseen. Kaava mahdollistaa parvikerroksen normaalin kerroksen
paalle. Tama kaavan mahdollistama parvikerros on hankkeessa toteu-
tettu normaalina kerroksena ja laskettu taten mukaan kerrosalaan.
Kaupunkikuvallinen ilme sailyy kaavan tavoitteiden mukaisena. Hakija
toteaa, etta muutos on kuitenkin tarkoittanut tilojen huomioimisen uute-
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na kerrosalana. Paaosa rakennusoikeuden ylityksesta tulee tasta muu-
toksesta. Kohteen raystaskorkeus +32.90 jaa alle Atlantinkadun naapu-
ritontin 20082/2 rakennuksen raystaan korkeuden, joka on +33.39. Mo-
lemmissa kortteleissa rakennusten kattomuoto tulee olemaan tasakat-
to. Kerrosluvuissa on huomioita asemakaavavaatimuksen mukainen
ylimpien kerrosten vaihtelevuus seka korttelikokonaisuuden arkkitehto-
ninen yhtenaisyys.

Hakija toteaa, etta kerrosalan ylitys muodostuu paaosin ylimman ker-
roksen laskemisesta mukaan kerrosalaan. Jos ylimpaan kerrokseen
olisi toteutettu vain normaalia kerroskorkeutta korkeampia parvitiloja,
olisi kerrosalaylitys jaanyt huomattavasti vahaisemmaksi, mutta hank-
keen toteuttamisedellytykset ja Hekan keskipinta-alatavoite olisivat
vaarantuneet. Lisaksi hakijan mukaan ratkaisulla saadaan kohteeseen
paremmat ja toimivammat asuntopohjat

Hakija toteaa, etta hanke edistaa Helsingin kaupungin strategisia ta-
voitteita toteuttamalla myds kohtuuhintaista vuokra-asumista Jatkasaa-
reen kaupungin omistamille tonteille. Tama edistaa helsinkilaisten yh-
denvertaisuutta ja hyvinvointia. Liséksi hakija toteaa, etta Helsingin
asuntotuotanto on suunnittelun ohjauksessa pyrkinyt noudattamaan
asemakaavan henkea ja poikkeamaan sen maarayksista vain erityisen
harkitusti, jotta alueelle saataisiin toteutettua Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskuksen (ARA) hyvaksynnan tayttavia laadukkaita asuntoja.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helsingin satamalta. Lausun-
noissa ei ollut huomautettavaa.

Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Rakennusoikeuden ylittaminen voidaan sallia. Poikkeaminen johtuu
paaasiassa siita, etta hakijan aikomuksena on jattaa toteuttamatta kaa-
van mahdollistaman parvi ja rakentaa sen sijaan kerros, joka lisaa ra-
kennuksen kerrosalaa. Poikkeamisen vaikutukset rakennuksen korkeu-
teen ja kaupunkikuvaan ovat vahaisia.

Kerrosluvun ylittaminen voidaan sallia. Asemakaavassa on osoitettu,
etta A- ja AK-korttelialuella rakennuksiin saa ylimman kerroksen asun-
toihin rakentaa parven. Parvikerros toteutetaan normaalikerroksena,
jolloin kerrosluku ylittyy laskennallisesti yhdella kerroksella. Muutos on
rakennuksen sisainen. Kerrosluvun ylittamisen vaikutukset rakennuk-
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sen korkeuteen ja kaupunkikuvaan ovat vahaisia. Ratkaisu on asema-
kaavan kaupunkikuvallisten tavoitteiden mukainen.

Rakennusalan rajan ylittminen voidaan sallia. Ylitykset kohdistuvat ra-
kennuksen sisapihaan. Melkinlaiturin suuntaisella rakennuksen osalla
sisdpihan puoleinen ylitys on vahainen.

Atlantinkadun suuntaisella rakennusalan osalla on asemakaavassa ra-
kennusalan ja naapuritontin 20083/2 kaupunkipientalomuotoisen ra-
kennusalan (merkinta "ar") valiin osoitettu vahintdan 8 metrin levyinen
rakentamatta jaava tila. Rakennusalan rajan ylittdminen sisapihan puo-
lella voidaan sallia talla paikalla, koska se johtaa parempiin asuntorat-
kaisuihin. Haettu toimenpide voidaan toteuttaa paatdoksessa annetuin
ehdoin.

Poikkeaminen maarayksesta, jonka mukaan asuntojen parvekkeet tu-
lee suojata melulta, voidaan sallia. Hakijan aikomuksena on rakentaa
asuntokohtaiset viherhuoneet palvelemaan asemakaavan tarkoittamaa
melulta suojattua oleskelua parvekkeella seka taman lisaksi toteuttaa
viherhuoneista paasy varsinaisille parvekkeille. Meluolosuhteet Melkin-
laiturin suuntaisella julkisivulla ovat poikkeuksellisen vaativat. Parvek-
keiden toteuttaminen laivamelulta suojattuna talla paikalla johtaa kay-
tanndssa siihen, etta tila on toteutettava rakennuksen melulta suojaa-
van vaipan sisaan. Tallaisen tilan julkisivurakenteet mustuttavat pi-
kemminkin normaalia rakennuksen julkisivua kuin tavanomaista par-
vekkeen julkisivua. Hakijan aikomuksena on toteuttaa seka laivamelulta
suojattu viherhuone, ja naihin liittyva parveke, jotta melusuojaus ja tilan
avattavuus ulkotilaan voisivat molemmat toteutua. Talla paikalla ratkai-
su on perusteltu ja voidaan sallia.

Poikkeaminen maantasokerroksen vahimmaiskerroskorkeudesta voi-
daan sallia. Haettu poikkeaminen koskee kerhotiloja, jotka sijoittuvat
rakennuksen pohjoiseen karkeen, ja jossa tilojen alle on suunniteltu
kellarikerros. Atlantinkatu on paikalla loivasti etelaan viettava. Hakijan
alustavissa suunnitelmissa ensimmaisen kerroksen julkisivu on tarkoi-
tus toteuttaa siten, etta ikkunoiden ylareuna on Atlantinkadun varrella
yhtenaisessa linjassa ja kaavassa tavoiteltu kantakaupunkimainen ilme
toteutuu. Ratkaisu voidaan katsoa kaavan tavoitteiden mukaiseksi, eika
silla ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeaminen vapaa-ajantiloille osoitetusta vahimmaiskerrosalasta (1,5
%) voidaan sallia. Hakijan alustavien suunnitelmien mukainen vapaa-
ajantilojen pinta-ala on 62,5 m?, kun kaavan edellytys olisi 72 m?. Alus-
tavien suunnitelmien mukaista mitoitusta voidaan pitaa riittavana, ja
poikkeaminen voidaan katsoa vahaiseksi.
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Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistaminen ja
asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 09 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020
niko.latvakoski(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

11.01.2024
Maankayttdjohtaja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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