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4 §
Laajasalo, Isonsarvastontie 6, poikkeamishakemus

HEL 2023-011817 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-06323, hankenumero 5049_128

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 49. kaupunginosan (Laajasalo) kiin-
teistöä nro 91-412-7-4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 7415 
seuraavasti:

 Rakennusalan kokonaisrakennusoikeus (2 500 k-m²) saadaan ylit-
tää 107 k-m² (4 %).

 Rakennus saa ylittää asemakaavassa osoitetun rakennusalan siten, 
että se sijaitsee kokonaan rakennusalan ulkopuolella.

 Rakennus saadaan sijoittaa veneiden säilytys- ja autojen pysäköi-
misalueelle (vp).

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen määräaikaisena 
31.12.2033 asti.

Maksu

2 910 euroa

Hakija

Keskinäinen Kiinteistöosakeyhtiö Tapani Pietarila

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) kiinteistö nro 91-412-7-4

Hakemus

Hakija hakee lupaa varastorakennuksen (473 k-m²) määräaikaiseen 
säilyttämiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 7415 
siten, että:

 Kiinteistölle nro 91-412-7-4 osoitetun rakennusalan kokonaisraken-
nusoikeus (2 500 k-m²) ylittyy 107 k-m².

 Rakennus ylittää asemakaavassa osoitetun rakennusalan siten, että 
se sijaitsee kokonaan rakennusalan ulkopuolella.
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 Rakennus sijoittuu veneiden säilytys- ja autojen pysäköimisalueelle 
(vp).

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittämistä sillä, että rakennus on 
olemassa oleva ja mitään muutoksia ei tehdä.

Hakija perustelee rakennusalan ylittämistä ja rakennuksen sijoittumista 
veneiden säilytys- ja autojen pysäköimisalueelle sillä, että rakennusa-
lalla ei olisi ollut riittävästi tilaa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.2.1977 vahvis-
tettu asemakaava nro 7415. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
venesatama-aluetta (Uvs). Kohdetta koskee rakennusalamerkintä, jolle 
on osoitettu rakennusoikeutta 2 500 k-m². Lisäksi rakennuspaikkaa 
koskee aluemerkintä ”vp”, veneiden säilytys- ja autojen pysäköimisa-
lue.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu virkistys- ja 
viheralueeksi, jota kehitetään merkittävänä virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, 
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon 
ja merelliseen virkistysvyöhykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehit-
tämisessä huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsäver-
kosto. Lähtökohtana on säilyttää verkoston metsäinen luonne.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee 14.2.2019 valmistunut va-
rastorakennus. Rakennuksen läheisyydessä on muita huolto- ja varas-
torakennuksia. Rakennusten kerrosala on yhteensä 2 607 k-m².

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoituspalvelun kirjeellä (28.11.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa määräaikaisena. Alueella on vireil-
lä asemakaavan muutos, jonka yhteydessä rakennuspaikan käyttötar-
koitus on tarkoitus arvioida uudelleen.

Rakennusoikeuden ylittäminen voidaan sallia, koska poikkeaminen 
koskee olemassa olevaa ja tilapäistä rakennusta, johon ei ole suunnit-
teilla muutostoimenpiteitä. Poikkeaminen voidaan katsoa vähäiseksi.

Rakennusalan ylittäminen voidaan sallia. Alueelle on rakennettu erillisiä 
rakennuksia, minkä vuoksi käytettävissä olevaa rakennusoikeutta on 
ollut vaikea hyödyntää asemakaavassa osoitetun rakennusalan sisällä. 
Rakennusten on niiden käyttötarkoituksen ja paloturvallisuuden kannal-
ta tarpeen sijaita riittävällä etäisyydellä toisistaan. Poikkeaminen kos-
kee tilapäistä rakennusta, joten sen ei voida katsoa haittaavan alueen 
käytön järjestämistä.

Rakennuksen sijoittuminen veneiden säilytys- ja autojen pysäköimisa-
lueelle voidaan sallia. Rakennuksen käyttötarkoitus vastaa alueen osan 
käyttötarkoitusta.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason säilyt-
täminen ja alueen tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

KYMP Myyntilaskut

Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispäätös tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto


