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8§

Lansisatama, Valimerenkatu 15, poikkeamishakemus
HEL 2023-012819 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-08581, hankenumero 5044 202

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 17 tonttia nro 16 koskevan poikkeamishakemuksen. Hake-
muksen mukainen liiketilan laajennus 51 k-m? edellyttaa poikkeamista
asemakaavasta nro 12272 siten, ettd kaavan mukainen rakennusoi-
keus 2 900 k-m? ylittyy yhteensa 631 k-m? (21,8 %) aiemmat paatokset
(maankayttdjohtaja 16.12.2019 134 §) huomioiden.

Maksu
3 346,50 euroa
Hakija
KOY Ylioppilashuone Alina
Rakennuspaikka
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 17 tontti nro 16
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (3 531 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 12272 siten, etta asema-
kaavan sallima kerrosala 2 900 k-m? ylitetaan 631 k-m?2.

Hankkeen taustalla on maankayttojohtajan poikkeamispaatos HEL
2019-008524 (16.12.2019), jossa on annettu lupa 580 k-m? rakennu-
soikeuden ylittamiseen. Hakija hakee poikkeamispaatosta liiketilan 51
k-m? kerrosalan lisdykselle, jolloin liiketilan maara olisi yhteensa 120 k-
m? ja paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan maara olisi 3 531 k-
mZ.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa katutasossa olevaan liiketilaan ra-
vintola. Hakijan mukaan aiemmin suunniteltu liiketila (65 m?) on tahan
tarkoitukseen liian pieni, ja siihen ei ole mahdollista suunnitella toimi-
vaa ravintolaa keittidineen. Liiketilaa on mahdollista kasvattaa liittamal-
|a siihen katutasossa oleva ulkoiluvalinevarasto (39,5 m?), jolloin ravin-
tolan keittio tulisi varaston paikalle, ja nykyinen korkea liiketila toimisi
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ravintolasalina. Poistuva ulkoiluvalinevarasto korvattaisiin muuttamalla
toisen kerroksen askartelutila ulkoiluvalinevarastoksi. Myos ravintolaa
palvelevat sosiaalitilat sijoittuvat toiseen kerrokseen.

Hakija perustelee hakemustaan siten, etta polkupyorapaikkoja on muu-
toksen jalkeen yha enemman kuin mita asemakaava edellyttaa. Siten
talla muutoksella ei heikenneta yhteistilojen toimivuutta. Hakijan mu-
kaan kerrosalan kasvattaminen ei kasvata rakennuksen volyymia eika
silla ole ymparistdaan heikentavaa vaikutusta.

Hakijan mukaan ravintola seka sen ulkoterassi katutason arkadin alla
rikastuttaisi kaupunkikuvaa tuomalla katutilaan aktiviteettia. Ravintola
my0s osaltaan mahdollistaa paremman palvelutason lahialueen asuk-
kaille.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.8.2016 voi-
maan tullut asemakaava nro 12272. Asemakaavan mukaan rakennus-
paikka on erityisasumisen korttelialuetta (AKS), ja sille on osoitettu ra-
kennusala enintddn kahdeksankerroksiselle (VIIl) rakennukselle, jonka
rakennusoikeus on 2900 k-m?2.

Alueella on voimassa Jatkasaaren osayleiskaava (nro 11350), joka on
tullut voimaan 18.8.2006. Osayleiskaavan mukaan rakennuspaikka on
kerrostalovaltaista aluetta, jolle saadaan rakentaa paaosin asuintaloja.
Asemakaavassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin saa osoittaa pal-
veluja, toimitiloja ja liiketiloja. Aluetta kehitetaan lisaksi palvelujen, vir-
kistyksen ja asuinympariston soveltuvien toimitilojen ja alueelle tarpeel-
lisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.

Hankkeelle on myonnetty maankayttdjohtajan poikkeamispaatos HEL
2019-008524 (16.12.2019 134 §), joka koskee kerrosalaa, rakennusa-
lan rajoja, asuntojen keskipinta-alaa, autopaikkamaaraysta, ullakko-
maaraysta seka ylimman kerroksen kerrosalan maaraa.

Hankkeelle on myonnetty kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja
lupajaoston rakennuslupa HEL 2021-011695 (9.12.2021 265 §). Paa-
toksessa on edella mainittujen lisaksi annettu lupa poiketa vahaisesti
asemakaavan mukaisesta kuivaustilojen mitoituksesta seka julkisivu-
materiaalin pintakasittelysta. Lisaksi paatoksessa annetaan lupa poike-
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ta maankayttd- ja rakennuslain 115 § tulkintaohjeesta koskien ullakon
maaritelmaa.

Tontilla on raitioliikenteen sahkonsyottdbasema seka Jatkasaaren maa-
nalaisen pysakointilaitoksen porras- ja hissikuilurakennus, jotka sailyvat
tontilla.

Tontille on rakenteilla yhdeksankerroksinen kaksiportainen asuinker-
rostalo. Asunnot ovat valtion korkotuettuja vuokra-asuntoja opiskelijoil-
le.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (29.11.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin yksi kappale. Muistuttajan mielesta jatehuollon jar-
jestamiseen tulee kiinnittaa erityishuomioita, silla ravintola oletettavasti
lisda jatehuollon tarvetta. Alueella on ollut huomattavan paljon tuholai-
songelmia ja jatehuollon ongelmat saattaisivat lisata myos naita tonteil-
le yhteisia ongelmia. Lisaksi muistutuksessa todetaan, etta Valimeren-
katu 15 asukkaille tulee huolehtia riittava maara sailytystilaa, silla sita
ollaan muistuttajan mielesta vahentamassa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta ravintolakay-
ton aiheuttama lisdantyva jatehuollon tarve on huomioitu hankkeen ja-
tehuollon jarjestamisessa. Ravintolan keittio varustetaan biojatteen ja-
tekuivaimella, jolloin biojate on mahdollista kerata kiinteiston imujatejar-
jestelmaan. Ravintolakayttéa varten on varattu lisaksi ovella ja tihea-
silmaisella terasverkkoseinalla rajattua kylmaa ulkovarastotilaa, johon
ravintolan pahvi-, lasi-, muovi- ja metallikeraysastiat sijoittuvat. Tama
ulkovarastotila toimii myo6s ravintolan rullakoiden valiaikaisena varasto-
tilana. Ulkovarastotilan ovi on varustettu kynnyksella, joka estaa jyrsi-
jéiden paasyn varastotilaan. Alakattoon saakka yltavat terasverkkosei-
nat estavat puolestaan lintujen paasyn tilaan.

Hakijan mukaan ulkoiluvalinevaraston sailytystilan maara ei vahene ra-
vintolamuutoksen myoéta. Ensimmaisesta kerroksesta poistuva ulkoilu-
valinevarasto on korvattu saman kokoisella varastotilalla rakennuksen
toisessa kerroksessa. Rakennuksessa on normaalia syvempi, pyora-
kuljetukseen soveltuva hissi, jolloin kerroksissa olevien ulkoiluvalineva-
rastojen kayttd on helppoa. Polkupyorapaikkoja hankkeeseen tulee
enemman kuin viranomaisvaatimus edellyttaa.
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Hakemuksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska asemakaavan salliman ra-
kennusoikeuden ylitys mahdollistaa aiemmin suunniteltua suuremman

ravintolatilan sijoittamisen maantasokerrokseen. Poikkeaminen edistaa
osayleiskaavan toteutumista, sillda sen myo6ta suurempi osa maantaso-

kerroksesta voidaan kayttaa liiketilana.

Rakennusoikeuden kasvattaminen ei kasvata rakennuksen volyymia,
silla pyorapysakadinti on mahdollista jarjestaa kokonaisuudessaan ra-
kennuksen toisessa kerroksessa. Suunnitelmissa esitetty pyorapysa-
kointiratkaisu on riittdvan laadukas haastava rakennuspaikka ja suuri
rakennusoikeus huomioiden.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason paran-
taminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 09 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Valmistelija tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 8 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

2

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Markkinaoikeuden ensimmaisena asteena kasittelemassa asiassa
maksu peritaan rippumatta asian lopputuloksesta.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenha-
kijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 8 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/
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— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jdsenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkdpostia, kun lahetat henkildkohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

18.01.2024
Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 19.01.2024.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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