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12 §
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HEL 2023-013116 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-07872, hankenumero 5049 127
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kiin-
teistoa 412-2-70 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-
kainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8877 seu-
raavasti:

— Rakennusoikeus saa olla 580 k-m?2, asemakaavan mukaan 520 k-
m?, jolloin rakennusoikeus ylittyy 60 k-m? (11,55 %).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Asemakaavassa sallitut lisdkerrosalat ovat muutoksen jalkeen kay-
tetty.

Maksu
2910 euroa
Hakija
Asunto Oy Paatie 1
Rakennuspaikka
49. kaupunginosan kiinteistd 412—2-70.
Hakemus

Hakija hakee lupaa muuttaa askarteluhuoneet (4 kpl) asuinhuoneiksi
ikkunoita suurentamalla poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
nro 8877 siten, ettd rakennusoikeus ylittyy 60 k-m? (11,55 %).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta askarteluhuone sijaitsee
maanpinnan ylapuolella ja tayttaa muilta osin asuinhuoneen maaritel-
man, paitsi korkeuden osalta. Hakijan mukaan asuntojen alarinteen
puoleisen sisaankaynnin vieressa sijaitsevien askarteluhuoneiden
muuttaminen asuinhuoneiksi (esim. vierashuoneeksi tai tilapaisen lii-
kuntaesteisyyden sattuessa) parantaa asuntojen saavutettavuutta,
koska pihalta on esteeton kaynti huoneeseen, toisin kuin ylapihan puo-
lelta. Muutos tapahtuu olemassa olevassa rakennuksessa eika se vai-
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kuta kaupunkikuvaan. Muutos parantaa olemassa olevan asunnon tilo-
jen tarkoituksen mukaisempaa kayttoa. Muutoksen jalkeen maantasois-
ta kellarikerrosta voidaan kayttaa ns. selviytymiskerroksena. Kiinteistol-
|& asemakaavan mukainen seka kaytetty kerrosala on 520 m?. Kerrosa-
lan lisaksi on rakennettu autotalli 25 m?/ asunto (yht. 4kpl; asemakaava
sallii 18 m? / asunto) seka askarteluhuone 15 m?/ asunto (yht. 4 kpl;
asemakaava sallii 12 m?/ asunto), yht.160 m>.

Laajennuksen kerrosala on 15 m?# asunto yht. 60 m? (askarteluhuone
muutetaan kerrosalaan kuuluvaksi asuinhuoneeksi). Uusi kerrosala 580
m?, joka ylittaa sallitun kerrosalan 11,55 %.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.10.1987 vahvis-
tettu asemakaava nro 8877. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuinpientalojen korttelialuetta (AP). AP- ja AP/s-korttelialueilla asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa autosuojan tai -
katoksen enintdan 18 m?/ asunto seka muuta asunnon ulkopuolista
asumista palvelevaa tilaa kuten varasto-, huolto-, ja askartelutilaa enin-
taan 12 m?# asunto. Rakennuslautakunta voi, milloin tontille ei asema-
kaavassa ole merkitty talousrakennuksen rakennusalaa tai maanalaista
tilaa, myontaa luvan naiden tilojen sijoittamiselle rakennusalan ulko-
puolelle vahintdan 4 m:n paahan katualueen rajasta ja 2 m:n paahan
tontin muista rajoista seka 8 m:n paahan naapuritontilla olevasta asuin-
rakennuksen rakennusalasta edellyttaen, ettad arvokkaita puita ei kaa-
deta eika vahingoiteta. Tontilla rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
korkeus on kaksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdén paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Kiinteistdlla oli jo ennen asemakaavan vahvistumista valmistunut neljan
asuinhuoneiston rivitalo (1967). Naapuritonteilla on asemakaavassa
merkinta AO/s, erityisalojen korttelialue, jolla ympariston erikoispiirteet
sailytetaan ja uudisrakennukset on sovitettava maastoon ja vanhaan
rakennuskantaan. Kiinteistda rajaa idasta Tullisaaren puisto ja kartano-
puisto.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (20.11.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rivitalon askarteluhuonei-
den (4 kpl) muuttamisesta asuinhuoneiksi (4 kpl) johtuva rakennusoi-

keuden ylitys on vahainen. Muutoksella ei ole merkittavia kaupunkiku-
vallisia vaikutuksia.

Koska rivitalorakennus on valmistunut jo vuonna 1968 ja siten ennen
asemakaavan valmistumista (1987), poikkeaa kiinteiston lisakerrosalo-
jen maara kaavassa sallituista. Muutoksen voidaan katsoa kayttavan
asemakaavassa sallitun enintdan 12 k-m? asumisen ulkopuolisen asu-
mista palvelevan tilan kokonaisuudessaan, eika muutoksen jalkeen
enaa voida hyvaksya kaavassa sallittuja lisakerrosaloja rakennettavak-
Si.

Poikkeamisen erityinen syy on asuin- ja toimintaympariston parantami-
nen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Tyko Saarikko, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 37441
tyko.daarikko(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemakaava
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
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Valmistelija tiedoksianto
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