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15§
Kaarela, Vedenkierto 31, poikkeamishakemus

HEL 2023-015293 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-09377, hankenumero 5045 104

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela) kortte-
lin 33414 tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 12401
seuraavasti:

— Rakennuksen kantava runko saadaan toteuttaa betonista.

— Rakennusalan raja saadaan ylittaa enintaan 200 mm.

— Sisaankayntia harrastetilaan ei tarvitse toteuttaa kadulta.

— Kattomuoto saa olla paaasiallisesti harjakatto.

— Sisapihan puoleiset parvekkeet saadaan rakentaa ulosvedettyina.

— Vesikaton taytta pinta-alaa ei tarvitse hydédyntaa aurinkosahkon
tuottamisessa eika viherkattona.

— Jatekerays saadaan toteuttaa syvakeraysastioihin piha-alueelle.

— Liikuntaesteinen autopaikka saadaan sijoittaa omalle tontille.

Lisaksi hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista Helsin-

gin rakennusjarjestyksen 7 § siten, ettd rakennuksen parvekkeet seka
maantason terassit ja sisaankayntitasot sisapihan puolella saavat ulot-
tua rakennusalueen rajan ulkopuolelle enintdan noin 2,2 metria, jolloin
ylitys on noin 1 metri.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Rakentamisen ilmastovaikutuksia ohjataan puurakentamisen kaa-
vamaarayksen sijaan hiilidioksidipaastolaskennalla ja tonteille voi-
daan sallia materiaalista riippumaton rakentaminen.

— Rakenteissa voidaan kayttaa puurakenteiden sijaan vaihtoehtoisia
materiaaleja, jos vaihtoehtoisen ratkaisun materiaalien valmistus-
vaiheen (A1-A3) hiilijalanjalki on 20 % pienempi kuin vastaavan pe-
rinteisen betonikerrostalon.

— Tama todennetaan vertaamalla ehdotettua vaihtoehtoa perinteiseen
betonikerrostaloon. Vaihtoehdoilla tulee olla sama massoittelu,
huoneistoala ja kerrosten maara. A1-A3 vaiheesta ei vahenneta
materiaalien eloperaista hiilivarastoa, jotta vertailu on tasapuolinen,
kun elinkaaren vaihetta C ei huomioida.
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— Vertailu ja sen raportointi tulee tehda Ymparistoministerién (YM)
vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin ohjeen
mukaisesti.
Maksu
2 910 euroa
Hakija

ES-Laatuasumisoikeus Oy c/o ES-Isanndinti Oy
Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33414 tontti 1
Hakemus

Hakija hakee lupaa kerrostalon (3 100 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 12401 seuraavasti:

— Rakennuksen kantava runko toteutetaan puun sijaan betonista.

— Rakennusalan raja ylittyy enimmillaan 150 mm rakennuksen etela-
sivulla.

— Sisaankayntia harrastetilaan ei toteuteta kadulta.

— Paaasiallinen kattomuoto on loivan pulpettikaton sijaan harjakatto.

— Jatekerays toteutetaan piha-alueelle.

— Kattopinta hyodynnetaan vain osittain kaavamaarayksen mukaisesti
aurinkosahkon tuottamisessa, muilta osin vesikattopinnat ovat pelti-
kattoa.

— 1 liikuntaesteinen autopaikka sijoitetaan omalle tontille.

Lisaksi hakija hakee poikkeamista rakennusjarjestyksesta siten, etta
rakennuksen parvekkeet sekd maantason terassit ja sisaankayntitasot
sisapihan puolella ulottuvat rakennusalueen rajan ulkopuolelle enintaan
noin 2,2 metria. Rakennusjarjestyksessa sallittu ulottuvuus on 1,2 met-
ria, joten ylitys on noin 1 metri.

Hakija perustelee poikkeamista kantavan rungon rakennusmateriaalia
koskevasta maarayksesta silla, etta haetuilla toimenpiteilla saavutetaan
merkittava saasto hiilijalanjaljessa ja paastaan kaupungin asettamiin
paastovahennystavoitteisiin.

Hakija perustelee rakennusalan rajan ylittamista silla, etta ylitys mah-
dollistaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden kayton.
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Hakija perustelee poikkeamista harrastetilan katusisaankayntia koske-
vasta maarayksesta silla, etta asemakaavassa osoitetulla maanalaista
johtoa varten varatulla alueen osalla kadulta ei ole mahdollista jarjestaa
sisaankayntia harrastetilaan.

Hakija perustelee poikkeamista kattomuotoa koskevasta maarayksesta
silla, etta rakennuksessa on taitteinen harjakatto, jonka ansiosta ulla-
kolle sijoittuva ilmanvaihtokonehuone saadaan asemoitumaan koko-
naisuudessaan vesikaton alle osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Hakija perustelee poikkeamista kattopinnan hyddyntamista koskevaan
maaraykseen silla, ettd suunnitelmassa kattopintoja hydédynnetaan osit-
tain aurinkosahkon tuottamisessa.

Hakija perustelee poikkeamista parvekkeiden sisaanvetoa koskevasta

maarayksesta silla, etta parvekkeet muodostavat yhtenaisen julkisivu-

pinnan sisapihan/puiston puolelle. Parvekejulkisivu on suunniteltu julki-
sivunomaiseksi kaiteiden, asuntovarastojen ja raystaiden umpipintojen
avulla. Umpiosien julkisivumateriaalina kaytetaan puuverhoilua.

Hakija perustelee poikkeamista rakennusjarjestyksesta silla, etta ylitys
mahdollistaa laadullisesti korkeatasoisten ja suurien parvekkeiden ja
terassien toteuttamisen asuntoihin.

Hakija perustelee poikkeamista jatekeraysta koskevasta maarayksesta
silla, etta astiat mahdollistavat jatehuollon tehokkaamman jarjestelyn.

Hakija perustelee poikkeamista autopaikan sijoittamista koskevasta
maarayksesta silla, etta liikuntaesteisen autopaikan sijoittaminen omal-
le tontille on kaupungin ohjeistuksen mukainen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.10.2017 vah-
vistettu asemakaava nro 12401. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
ka on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Suurin sallittu kerrosluku
on nelja (1V), ja tontin rakennusoikeus on 3 100 k-m?2. Rakennuspaik-
kaa koskevat seuraavat maaraykset:

— Rakennusten tulee olla julkisivultaan ja rakenteiltaan paaosin puuta.
— Rakennusten paaasiallinen kattomuoto tulee olla loiva pulpettikatto.
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— Kattopinnat tulee hyddyntaa viherkattoina ja/tai aurinkosahkon tuot-
tamiseen.

— Parvekkeiden tulee olla paaosin sisaanvedettyja.

— Tontille tulee rakentaa vahintaan yksi liike-, tyo- tai harrastetila, jos-
sa on seka suuret ikkunat etta sisaankaynti kadulta (Paletinkierto).

— Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.

— Asukkaiden autopaikat tulee rakentaa LPA-tontille.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A3, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 %
tai enemman on korttelimaata.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.
Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti sijaitsee niin, etta sen valitto-
massa laheisyydessa ei ole yksityisia rajanaapureita tai osallisia, joihin
haetulla toimenpiteella olisi vaikutuksia.

Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Rakennuksen kantava runko saadaan toteuttaa puun sijaan betonista.
Asemakaavamaarayksissa on alueen suunnittelussa painotettu ekolo-
gisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja muuttu-
viin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen edistamiseksi. Hakija on alus-
tavissa suunnitelmissaan esittanyt kaupungin asettamien ilmastotavoit-
teiden mukaisen ratkaisun. Toimenpiteelle asetetaan paatdsosasta ilmi
kayvat ehdot.

Poikkeaminen rakennusalan rajasta voidaan sallia. Ylitys on vahainen.

Poikkeaminen harrastetilan sisdankayntia koskevasta maarayksesta
voidaan sallia, koska syyna on asemakaavassa osoitettu tekninen tila-
varaus.

Poikkeaminen paaasiallisesta kattomuodosta voidaan sallia. Alustavien
suunnitelmien mukainen taitteinen harjakattomuoto luo vaihtelua ja
mahdollistaa taloteknisten jarjestelmien sijoittamisen osaksi rakennuk-
sen arkkitehtuuria. Ratkaisu on asemakaavan kaupunkikuvallisten ta-
voitteiden mukainen.
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Poikkeaminen parvekkeiden sisaanvetoa koskevasta maarayksesta
voidaan sallia. Alustavien suunnitelmien mukainen poikkeaminen koh-
distuu tontin suojaisalle puiston puoleiselle julkisivulle ja helpottaa laa-
dukkaiden asuntopohjien suunnittelua. Ratkaisulla ei ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta.

Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta (7 §) voidaan sallia. Alustavien
suunnitelmien mukainen poikkeaminen kohdistuu tontin suojaisalle
puiston puoleiselle julkisivulle. Ratkaisulla ei ole merkittavaa kaupunki-
kuvallista vaikutusta.

Poikkeaminen maarayksesta, jonka mukaan kattopinta tulee hyddyntaa
aurinkosahkon tuottamisesta varten tai viherkattona, voidaan sallia.
Hakijan alustavissa suunnitelmissa vain osa vesikattopinnasta on hyo-
dynnetty aurinkosahkon tuottamiseen. Ratkaisun voidaan katsoa ole-
van asemakaavan tavoitteiden seka Helsingin ilmastotavoitteiden mu-
kainen.

Poikkeaminen jatekerayksen sijoittamista koskevasta maarayksesta
voidaan sallia. Jatekerayksen jarjestaminen tontin sisapihalle on tontin
koko, muoto ja soveltuvat kulku- tai huoltoyhteydet huomioon ottaen
hyvaksyttava ratkaisu. Ratkaisulla ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista
vaikutusta.

Liikuntaesteinen autopaikka saadaan sijoittaa omalle tontille, koska se
parantaa esteettomyytta.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat asuntorakentamisen edistaminen ja
asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
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Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020
niko.latvakoski(a)hel. fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
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Valmistelija tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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