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HEL 2023-011040 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-07106, hankenumero: 5047_46
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla)
korttelin 261 tonttia 8 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 3313
seuraavasti:

— Rakennusoikeus saa olla 575 k-m?, asemakaavan mukaan 459 k-
m?, jolloin rakennusoikeus ylittyy 116 k-m? (25 %).

— Rakennuksen ullakolle saa sijoittua paakayttotarkoituksen mukaista
asuintilaa.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Rakennusoikeuden lisays tulee toteuttaa nykyisen rakennuksen ul-
kovaipan sisapuolella.

Maksu
2 910 euroa
Hakija
Asunto Oy Leipurinlinna
Rakennuspaikka
28. kaupunginosa (Oulunkyla) kortteli 261 tontti 8
Hakemus

Hakija hakee lupaa paritalon kylman ullakkotilan muuttamiseen asuin-
kayttoon poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 3313 siten,
etta rakennusoikeus ylittyy 116 k-m? ja etta ullakolle saa sijoittaa asuin-
rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Hakijan mukaan tontin rakennusoikeus, 1/5 tontin pinta-alasta kahdes-
sa kerroksessa, on yhteensa 459 k-m2. Tontin pinta-ala on 1 147 m2.
Asuinrakennuksen toteutunut kerrosala on 454 k-m?2. Lisaksi rakennuk-
sen yhteyteen on toteutettu 49 k-m? laajuinen autotalli. Kaikki tontilla
kaytetty rakennusoikeus ennen muutosta on yhteensa 503 k-m? (1-
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2.kerroksen asuintilat yhteensa 418 k-m? + varastohuoneisto 36 k-m? +
autotalli 49 k-m?).

Muutosten (ullakon asuintilat yhteensa 72 k-m?) myota rakennuksen
rakennusoikeus on yhteensa 575 k-m? ja se ylittdd asemakaavassa sal-
litun rakennusoikeuden 116 m? (25 %). Rakennuksen toisessa paassa
1. kerroksessa oleva varastohuoneisto (36 k-m?) liitetdan osaksi asun-
toa.

Muutosten my6ta asuinrakennuksen ullakolle sijoitetaan paakayttotar-
koituksen mukaisia asuintiloja. Asuinrakennuksen vesikaton muoto,
harjalinja ja korkeus sailyvat nykyisen mukaisena (ei ylita asemakaa-
van mukaista enimmaiskorkeutta).

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd muutokset tehostavat tontin
ja rakennuksen nykyisen rakennusrungon kayttéa ja tukevat tata kautta
olemassa olevan rakennuksen yllapitoa. Muutokset toteutetaan koko-
naisuudessaan nykyisen vesikaton ja rakennusrungon sisapuolella, jo-
ten niilla ei ole vaikutusta kaupunkikuvaan. Asuntojen lukumaara tontil-
la sailyy asemakaavan mukaisesti kahtena.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.10.1953 vahvis-
tettu asemakaava nro 3313. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuntotontti, jolle saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja enintaan 8
metria korkeita asuinrakennuksia. Asuinrakentamiseen saa kayttaa
enintaan 1/5 tontin pinta-alasta. Rakennusten valimatkan samalla tontil-
la tulee olla vahintdan 12 m ja rakennusten etaisyyden naapuritontin tai
puistonpuoleisesta rajasta vahintaan 6 m. Maistraatti voi sallia, etta ton-
tille rakennetaan enintdan 4 m korkea ja enintaan 50 m? laajuinen ta-
lousrakennus. A2 -merkitylla tontilla saadaan rakentaa vain yksi asuin-
rakennus, jossa saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.
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Talla hetkella tontilla on vuonna 1957 valmistunut kaksikerroksinen pa-
ritalo. Rakennuspaikka kuuluu Metsalan pientaloalueeseen, jossa on
eri vuosikymmenilla rakennettuja pientaloja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (19.12.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Naapureiden kuuleminen toimitettiin kahdesti. Ensimmaisen kuulemi-
sen jalkeen kerrosalan laskutapaa tarkennettiin ja liiteaineistoa tayden-
nettiin julkisivupiirustuksilla.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajien mielesta poikkeaminen raken-
nusoikeudesta 25 %:lla on merkittava ylitys. Muistuttajan mielesta mi-
taan erityista tai painavaa syyta poikkeamisille asemakaavasta ei ole
esittda. Lisaksi tuodaan esille se, etta kayttoullakoita ei ole saatu muu-
tettua asumiseen Pohjois-Helsingin alueella.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakija ilmoittaa, etta rakennusoikeuden ylityksen perusteluna on
nykyisen rakennusrungon tehokkaampi kaytto ja asuntojen toiminnalli-
set parannukset, jotka tukevat rakennuksen kaytettavyytta, yllapitoa ja
kestavyytta tulevaisuudessa. Asuntojen alkuperaisena ongelmana on
ollut ison koon ja makuuhuoneiden lukumaaran (vain 2 mh / asunto)
epasuhde. Tasta syysta asuinkayttoon otettava ullakkotila on tarkoitus
muuttaa makuuhuoneiksi. Asuntojen lukumaara tontilla sailyy asema-
kaavan mukaisena (2 asuntoa). Kadulle ndkyvana muutoksena on ai-
noastaan mahdollisesti vesikatolle tulevat uudet asennukset (talotek-
niikka ja kattoikkunat). Kayttoon otettavan ullakkotilan lammdneristys
toteutetaan nykyisen vesikaton sisapuolelle. Kadulle nakyvana muu-
toksena on ainoastaan mahdollisesti vesikatolle tulevat uudet asennuk-
set (talotekniikka ja kattoikkunat).

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden lisays
johtuu rakennuksen nykyisten kylmien ullakkotilojen muuttamisesta
paakayttotarkoituksen mukaisiksi asuintiloiksi. Tilamuutokset toteutuvat
nykyisen vesikaton ja rakennusrungon sisapuolella, eika uusia, auto-
paikkoja vaativia asuntoja synny.
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Poikkeamisen ehto, jonka mukaan muutokset toteutetaan nykyisen
vaipan sisapuolella, ei mahdollista vastaavia asemakaavasta poikkea-
misia uudisrakentamisessa.

Tilamuutoksilla rakennuksen ulkovaipan sisapuolella ei ole merkittavia
vaikutuksia Metsalan pientalovaltaisen alueen kaupunkikuvaan. Suun-
nitellut muutokset monipuolistavat asuntotarjontaa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen hyddyntaminen

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikad muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Sofia de Vocht, arkkitehti, puhelin: 09 310 20316
sofia.devocht(a)hel fi
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Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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