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26 §
Pitajanmaki, Kornetintie 3, poikkeamishakemus

HEL 2023-016389 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-11097, hankenumero 5045 103
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46056 tonttia nro 3 koskevan maaraaikaisen poikkeamisen jat-
kamisen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista ase-
makaavan nro 10662 kayttotarkoituksesta KTY-merkityssa toimitilara-
kennuksessa seuraavasti:

— paivakotitoimintaa jatketaan nykyisissa tiloissa (394 m2) maaraai-
kaisen poikkeamisluvan paattymisen jalkeen.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen jatkamisen maaraai-
kaisena kymmenella vuodella 30.6.2034 asti seuraavalla ehdolla:

— Kiinteistoon sijoitettavat muut toiminnot eivat saa aiheuttaa haittaa
paivakotitoiminnan jarjestamiselle.

Maksu
2910 euroa
Hakija
KOy Conflatio
Rakennuspaikka
46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46056 tontti 3
Hakemus

Hakija hakee lupaa saada poiketa asemakaavasta osoitteessa Korne-
tintie 3. Poikkeamista haetaan voimassa olevan asemakaavan nro
10662 kayttotarkoituksesta KTY-merkityssa toimitilarakennuksessa si-
ten, etta viiden vuoden maaraaikaisella luvalla toimivan paivakodin toi-
mintaa halutaan jatkaa pysyvasti tai vahintaan kymmenen vuoden
maaraaikaisella poikkeamisluvalla toimitilarakennuksen tiloissa (yh-
teensa 394 m2) nykyisen luvan paattymisen (30.6.2024) jalkeen.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta tilat soveltuvat paivakotikayt-
toon ja toiminta nostaa alueen palvelutasoa. Toiminta palvelee kiinteis-
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tossa tydskentelevia mahdollisuudella tuoda lapsensa paivahoitoon
samaan kiinteistokokonaisuuteen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.1999 vahvis-
tettu asemakaava nro 10662. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
on merkitty toimistorakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennuksen
pohjakerrokseen saa sijoittaa liiketiloja enintaan 500 k-m2. Tontin ra-
kennusoikeus on 13 500 k-m? maanpaallistd kerrosalaa ja 2 400 k-m2
kellarissa.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue sijoittuu toimitila-alueelle. Toimiti-
la-aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin,
julkisten palveluiden ja opetustoiminnan ja virkistyksen kayttoon.

Tontilla sijaitsee punatiilinen toimistorakennus vuodelta 1985, silloinen
nk. Canon-talo. Rakennuksella on kaksi siipea, viisikerroksinen toimis-
tosiipi Kornetintien varressa ja kaksikerroksinen varastosiipi Takomo-
tien varressa. Toimistosiivessa on lounasravintola, opetus-, liike- ja
toimistotiloja. Varastosiivessa on noutovarasto seka maalarikoulun tyo-
harjoittelu- ja luokkatilat. Noutovaraston tavaraliikenne kulkee Hiomo-
tien kautta. Tuotantotiloja kiinteistdossa ei talla hetkella ole.

Rakennuksen pihan puolella tontti rajautuu Kornetinpolkuun ja korttelin
keskiosan puistomaiseen ymparistoon puustoineen ja istutuksineen.
Tontti liittyy etelassa, pohjoisessa ja idassa tyopaikkavaltaiseen aluee-
seen. Rakennuksen lansipuolella Kornetintien varressa on kaupungin
paivakoti Mestari seka Kornetintien suojellut asuinpientalot.

Maaraaikaisella luvalla toimiva paivakoti (394 m2) sijaitsee kiinteistdon
Kornetintien puoleisessa toimistosiivessa. Paivakodissa tydskentelee
10 henkilda ja hoidossa on n. 35 lasta. Paivakoti on avoinna klo 7.00-
17.15. Paivakodin saattoreitti on Kornetinpolun puolelta sisapihan kaut-
ta. Paivakoti ja reitit sinne ovat esteettomat. Saattopysakdinti on Korne-
tintien varressa, 3 kadunvarsipaikkaa. Henkilokunnan 4 autopaikkaa
ovat kiinteiston kaakkoisnurkan pysakointialueella.

Vuonna 2019 myonnetyn poikkeamisluvan ehtoina oli, etta paivakodin
lapsille tulee tontilla jarjestaa ulko-oleskelualuetta vahintadan 8 m2/lapsi
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ja lasten ulko-oleskelualueen maaperan mahdollinen puhdistustarve tu-
lee selvittdd ennen paivakotitoiminnan aloittamista. Rakennuslupavai-
heessa 2019 on tehty lisaselvityksia ja on tarkistettu tilojen toteutusta
mm. naiden ehtojen perusteella. Lasten aidattu leikkipiha sijaitsee si-
sapihalla. Leikkipihaa on laajennettu ja se on nyt 320 m2. Kadun puo-
leinen aidattu leikkipiha on muutettu kasvipihaksi (hyotykasveja istutus-
laatikoissa), jota voi myos kayttaa pienemman ryhman leikki-
/opetusalueena. Leikkipiha-aluetta on nyt enemman kuin vaadittu 8
m2/lapsi. Maaperan puhdistustarve seka asbesti- ja haitta-ainekartoitus
on selvitetty vuonna 2019. Maaperassa ei todettu puhdistustarvetta,
asbestia ei havaittu ja raskasmetalleja sisaltavat muovimatot on pois-
tettu.

Kansallisen meluselvityksen (2022) meluennustekartalla lasten kadun-
puoleinen ulko-oleskelualue sijaitsee enintaan 45-50 dB melualueella.
Sisapihan ulko-oleskelualue on kayraston ulkopuolella (melualue mata-
lampi kuin 45 dB). limanlaadun puolesta paivakoti sijaitsee sivukadulla
sivussa paavaylalta, joten liikkennepaastot ovat vahaisempia.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Pitdjanmaki-Seura ry:lle
kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelun kirjeella
(5.2.2024). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemi-
seen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa oleva rakennus
soveltuu paivakotikayttoon. Hakijan ilmoituksen mukaan 5 vuoden
koeajasta on voitu todeta, etta paivakodin henkilokunta, kayttajat ja
naapurit ovat olleet tyytyvaisia paivakodin toimintaan kiinteistossa eika
ongelmia tai ristiriitoja ole esiintynyt. Paivakotitoiminnan jatkaminen tu-
levina vuosina ei arvioida aiheuttavan merkittavia muutoksia lahiympa-
riston olosuhteisiin.

Samassa kiinteistossa toimii maalariammattikoulun tyoharjoittelutilat,
joten hakemukseen on liitetty myds selvitys ymparistdon toiminnoista
suhteessa suunniteltuun paivakotiin. Maalariammattikoulun kayttamat
maalit on aikaisemman poikkeamisluvan ymparistovaikutusten selvitys-
ten yhteydessa todettu haitattomiksi ymparistolle.
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Paivakotilasten ulko-oleskelualueet sijoittuvat vuoden 2022 Kansallisen
meluselvityksen perusteella meluennustekartassa enintaan 45-50 dB
melualueelle. llImanlaadun kannalta alue soveltuu paivakotikayttoon.
Olemassa olevat autopaikat ovat riittavat paivakotitoiminnalle. Saatto-
pysakaointi jarjestetaan kadunvarsipysakadintina Kornetintiella.

Paivakotitoiminta on nk. herkkaa toimintaa, ja tontti liittyy tiiviiseen toi-
mitila-alueeseen, joskin myos kaupungin paivakoti Mestari sijaitsee vie-
reisella tontilla. Tuotantotiloja kiinteistossa ei talla hetkella ole. Koska
asemakaava kuitenkin sallii tontilla myds teollista (tosin ymparistohai-
ridita aiheuttamatonta) toimintaa, poikkeamislupa myénnetaan maara-
aikaisena enintaan kymmeneksi vuodeksi. Kiinteistoon sijoitettavat
muut toiminnot eivat saa aiheuttaa haittaa paivakotitoiminnan jarjesta-
miselle.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason yllapi-
taminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
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2 Ymparistokartta
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suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
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Liite 2
KYMP Myyntilaskut
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