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26 §
Pitäjänmäki, Kornetintie 3, poikkeamishakemus

HEL 2023-016389 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-11097, hankenumero 5045_103

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) 
korttelin 46056 tonttia nro 3 koskevan määräaikaisen poikkeamisen jat-
kamisen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista ase-
makaavan nro 10662 käyttötarkoituksesta KTY-merkityssä toimitilara-
kennuksessa seuraavasti:

 päiväkotitoimintaa jatketaan nykyisissä tiloissa (394 m2)  määräai-
kaisen poikkeamisluvan päättymisen jälkeen.

Maankäyttöjohtaja päätti myöntää poikkeamisen jatkamisen määräai-
kaisena kymmenellä vuodella 30.6.2034 asti seuraavalla ehdolla:

 Kiinteistöön sijoitettavat muut toiminnot eivät saa aiheuttaa haittaa 
päiväkotitoiminnan järjestämiselle.

Maksu

2 910 euroa

Hakija

KOy Conflatio

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 46056 tontti 3

Hakemus

Hakija hakee lupaa saada poiketa asemakaavasta osoitteessa Korne-
tintie 3. Poikkeamista haetaan voimassa olevan asemakaavan nro 
10662 käyttötarkoituksesta KTY-merkityssä toimitilarakennuksessa si-
ten, että viiden vuoden määräaikaisella luvalla toimivan päiväkodin toi-
mintaa halutaan jatkaa pysyvästi tai vähintään kymmenen vuoden 
määräaikaisella poikkeamisluvalla toimitilarakennuksen tiloissa (yh-
teensä 394 m2) nykyisen luvan päättymisen (30.6.2024) jälkeen. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että tilat soveltuvat päiväkotikäyt-
töön ja toiminta nostaa alueen palvelutasoa. Toiminta palvelee kiinteis-
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tössä työskenteleviä mahdollisuudella tuoda lapsensa päivähoitoon 
samaan kiinteistökokonaisuuteen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 7.5.1999 vahvis-
tettu asemakaava nro 10662. Voimassa olevassa asemakaavassa alue 
on merkitty toimistorakennusten ja ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien 
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennuksen 
pohjakerrokseen saa sijoittaa liiketiloja enintään 500 k-m2. Tontin ra-
kennusoikeus on 13 500 k-m² maanpäällistä kerrosalaa ja 2 400 k-m2 
kellarissa. 

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue sijoittuu toimitila-alueelle. Toimiti-
la-aluetta kehitetään ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, 
julkisten palveluiden ja opetustoiminnan ja virkistyksen käyttöön. 

Tontilla sijaitsee punatiilinen toimistorakennus vuodelta 1985, silloinen 
nk. Canon-talo. Rakennuksella on kaksi siipeä, viisikerroksinen toimis-
tosiipi Kornetintien varressa ja kaksikerroksinen varastosiipi Takomo-
tien varressa. Toimistosiivessä on lounasravintola, opetus-, liike- ja 
toimistotiloja. Varastosiivessä on noutovarasto sekä maalarikoulun työ-
harjoittelu- ja luokkatilat. Noutovaraston tavaraliikenne kulkee Hiomo-
tien kautta. Tuotantotiloja kiinteistössä ei tällä hetkellä ole. 

Rakennuksen pihan puolella tontti rajautuu Kornetinpolkuun ja korttelin 
keskiosan puistomaiseen ympäristöön puustoineen ja istutuksineen. 
Tontti liittyy etelässä, pohjoisessa ja idässä työpaikkavaltaiseen aluee-
seen. Rakennuksen länsipuolella Kornetintien varressa on kaupungin 
päiväkoti Mestari sekä Kornetintien suojellut asuinpientalot. 

Määräaikaisella luvalla toimiva päiväkoti (394 m2) sijaitsee kiinteistön 
Kornetintien puoleisessa toimistosiivessä. Päiväkodissa työskentelee 
10 henkilöä ja hoidossa on n. 35 lasta. Päiväkoti on avoinna klo 7.00-
17.15. Päiväkodin saattoreitti on Kornetinpolun puolelta sisäpihan kaut-
ta. Päiväkoti ja reitit sinne ovat esteettömät. Saattopysäköinti on Korne-
tintien varressa, 3 kadunvarsipaikkaa. Henkilökunnan 4 autopaikkaa 
ovat kiinteistön kaakkoisnurkan pysäköintialueella.

Vuonna 2019 myönnetyn poikkeamisluvan ehtoina oli, että päiväkodin 
lapsille tulee tontilla järjestää ulko-oleskelualuetta vähintään 8 m2/lapsi 
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ja lasten ulko-oleskelualueen maaperän mahdollinen puhdistustarve tu-
lee selvittää ennen päiväkotitoiminnan aloittamista. Rakennuslupavai-
heessa 2019 on tehty lisäselvityksiä ja on tarkistettu tilojen toteutusta 
mm. näiden ehtojen perusteella. Lasten aidattu leikkipiha sijaitsee si-
säpihalla. Leikkipihaa on laajennettu ja se on nyt 320 m2. Kadun puo-
leinen aidattu leikkipiha on muutettu kasvipihaksi (hyötykasveja istutus-
laatikoissa), jota voi myös käyttää pienemmän ryhmän leikki-
/opetusalueena. Leikkipiha-aluetta on nyt enemmän kuin vaadittu 8 
m2/lapsi. Maaperän puhdistustarve sekä asbesti- ja haitta-ainekartoitus 
on selvitetty vuonna 2019. Maaperässä ei todettu puhdistustarvetta, 
asbestia ei havaittu ja raskasmetalleja sisältävät muovimatot on pois-
tettu.

Kansallisen meluselvityksen (2022) meluennustekartalla lasten kadun-
puoleinen ulko-oleskelualue sijaitsee enintään 45-50 dB melualueella. 
Sisäpihan ulko-oleskelualue on käyrästön ulkopuolella (melualue mata-
lampi kuin 45 dB). Ilmanlaadun puolesta päiväkoti sijaitsee sivukadulla 
sivussa pääväylältä, joten liikennepäästöt ovat vähäisempiä.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Pitäjänmäki-Seura ry:lle 
kaupunkiympäristön toimialan asemakaavoituspalvelun kirjeellä 
(5.2.2024). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemi-
seen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska olemassa oleva rakennus 
soveltuu päiväkotikäyttöön. Hakijan ilmoituksen mukaan 5 vuoden 
koeajasta on voitu todeta, että päiväkodin henkilökunta, käyttäjät ja 
naapurit ovat olleet tyytyväisiä päiväkodin toimintaan kiinteistössä eikä 
ongelmia tai ristiriitoja ole esiintynyt. Päiväkotitoiminnan jatkaminen tu-
levina vuosina ei arvioida aiheuttavan merkittäviä muutoksia lähiympä-
ristön olosuhteisiin. 

Samassa kiinteistössä toimii maalariammattikoulun työharjoittelutilat, 
joten hakemukseen on liitetty myös selvitys ympäristön toiminnoista 
suhteessa suunniteltuun päiväkotiin. Maalariammattikoulun käyttämät 
maalit on aikaisemman poikkeamisluvan ympäristövaikutusten selvitys-
ten yhteydessä todettu haitattomiksi ympäristölle.
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Päiväkotilasten ulko-oleskelualueet sijoittuvat vuoden 2022 Kansallisen 
meluselvityksen perusteella meluennustekartassa enintään 45-50 dB 
melualueelle. Ilmanlaadun kannalta alue soveltuu päiväkotikäyttöön. 
Olemassa olevat autopaikat ovat riittävät päiväkotitoiminnalle. Saatto-
pysäköinti järjestetään kadunvarsipysäköintinä Kornetintiellä.

Päiväkotitoiminta on nk. herkkää toimintaa, ja tontti liittyy tiiviiseen toi-
mitila-alueeseen, joskin myös kaupungin päiväkoti Mestari sijaitsee vie-
reisellä tontilla. Tuotantotiloja kiinteistössä ei tällä hetkellä ole. Koska 
asemakaava kuitenkin sallii tontilla myös teollista (tosin ympäristöhäi-
riöitä aiheuttamatonta) toimintaa, poikkeamislupa myönnetään määrä-
aikaisena enintään kymmeneksi vuodeksi. Kiinteistöön sijoitettavat 
muut toiminnot eivät saa aiheuttaa haittaa päiväkotitoiminnan järjestä-
miselle.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason ylläpi-
täminen.

Haettu toimenpide ei päätöksessä asetetuin ehdoin aiheuta haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 
Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a 
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.

Lisätiedot
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