Helsingin kaupunki Poytakirja 1(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
18.03.2024

Maankayttdjohtaja

29§
Poikkeamispaatos

HEL 2023-012788 T 10 04 01
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya ********** koskevan poikkeamisha-
kemuksen, joka edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro **********
seuraavasti:

— poiketaan asemakaavassa sallitusta enimmaiskerrosalasta 64 k-
m2:11a (n. 18 %) talousrakennuksen uudelleen rakentamiseksi

— rakennetaan maanalainen kellarivarasto poiketen asemakaavasta,
jossa ei ole maanalaisen tilan merkintaa (ma tai vastaava), joka sal-
lisi rakentaa maanalaisia tiloja muualle, kuin rakennuksen kohdalle.
Maanalaisen kellarivaraston saa rakentaa asemakaavassa merkityn
ja talla paatoksella myonnetyn kerrosalan lisaksi

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— maanalainen rakentaminen ei saa nostaa pihan nykyista korkeusa-
semaa

— tontin etelarajalla olevat puut tulee sailyttaa tai tarvittaessa korvata
uusilla puilla

Muilta osin tulee soveltaa asemakaavan nro ********** maarayksia.
Maksu
3 346,50 euroa
Hakija
*kkkkkkkkk
Rakennuspaikka
kkkkkkkkkk
Hakemus

Hakija hakee lupaa rakentaa 79 m2:n maanalaisen kellarin sisapihan
alle siten, etta se yhdistaa asuinrakennuksen tilat ja viereiseen talous-
rakennukseen. Kellarilaajennuksen kayttotarkoitus on varasto. Lisaksi
haetaan lupaa rakentaa talousrakennus uudelleen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta nro ********** sjten, etta asemakaavaan merki-
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tystd enimmaiskerroslasta poiketaan 64 k-m2:1la (n. 18 %). Talousra-
kennuksen alle rakennetaan uusi porrasyhteys uuteen maanalaiseen
kellariin.

Hakija perustelee varastokellarin rakentamista asunnon lisavarastojen
tarpeellisuudella ja silla, etta kellari voidaan rakentaa siten, etta nykyi-
sen pihan korkeusasema sailyy paaosin ennallaan ja kellari pysyy
asemakaavakarttaan merkitylla rakennusalalla. Talousrakennuksen
uudelleen rakentamista perustellaan silla, etta talousrakennuksen ra-
kenteet on havaittu teknisesti ongelmallisiksi ja silla, etta talousraken-
nuksen maapaalliset ulkomitat eivat suurene muutoksessa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa asemakaava nro
Frewmeeer Asemakaavan mukaan tontin kayttotarkoitus on AOR, omako-
titalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen korttelialue. Tontin
pinta-ala on ********** jg tonttitehokkuus on e=0,25, jolloin sallittu ra-
kennusoikeus on ********** Asemakaavassa ei ole erikseen mariteltya
lisdrakennusoikeutta talousrakennuksille tai rakennelmille. Rakennus-
paikalle saa rakentaa enintaan kaksikerroksisen rakennuksen, jossa on
enintdan yksi asunto (ll/1). Rakentamatta jaavat tontin osat on istutet-
tava. Niille saa kuitenkin tehda tarpeellisia kulkuteita ja pysakointipaik-
koja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jolla korttelitehokkuus on paaasiassa alle e=0,4.

Rakennuspaikalla sijaitsee yhden asunnon asuinrakennus ja autotalli.
Yksikerroksisen asuinrakennuksen kerrosala oli alunperin ********** jg
autotallin kerrosala oli ********** yhteensa ********** Molemmat raken-

nukset sijaitsivat rakennuspaikalla ennen voimassa olevan asemakaa-

van laatimista.

Asuinrakennusta on laajennettu vuonna ********** | aajennuksen jal-
keen kaytetty kerrosala on yhteensa ********** joka ylittda asemakaa-
vassa sallitun rakennusoikeuden 64 k-m2:lla (18 %). Laajennus ja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden ylitys on myonnetty
rakennusluvallg **********
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Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen valinen sisapiha on laajen-
nuksen yhteydessa muutettu siten, etta piha-alueella ei talla hetkella
kasva puita.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureita kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella. Heille on varattu tilaisuus kirjallisen
muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Kaupunki on rakennuspaikkaan rajautuvien puistoalueiden omistajana
ilmoittanut, ettd kaupungilla ei ole huomautettavaa hankkeesta, mikali
rakennusalaa ei ylitetd kaupungin puoleisia maa-alueita kohti. Raken-
nuspaikkaa vastapaata olevalla naapurilla ei ole huomautettavaa ha-
kemuksessa esitetyista poikkeamisista, mutta muistutuksessa kiinnite-
taan huomiota tydmaan aikaisiin haittoihin. Muistutuksessa tuodaan
esille, etta louhintaty6t tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd naapurin
kiinteistdille ei aiheuteta haittaa. Tydmaan aikaiset jarjestelyt eivat saa
vaikeuttaa naapurin kulkuyhteyksia eika aiheuttaa haittaa tai turvalli-
suusriskia naapuritontin toiminnalle.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetusta muistutuk-
sesta. Hakija on ilmoittanut, etta he eivat tassa vaiheessa nae kirjalli-
sen selvityksen antamista tarpeelliseksi.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamisilla ei ole mer-
kittavia vaikutuksia alueen maankayttoon eika kaupunkikuvallisia tai
maisemallisia vaikutuksia. Uudelleen rakennettavan talousrakennuksen
maanpaalliset ulkomitat eivat muutu, eika sen kerrosala lisdanny ver-
rattuna nykyiseen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevien rakennusten tarkoi-
tuksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaant6 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 09 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
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