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Paatos

Maankayttojohtaja paatti poistaa talla paatoksella 4.10.2022 tehdyn
paatdksen 106 §, Jollas, Puuskarinne 8, poikkeamishakemus asiavir-
heen johdosta seka kasitella ja ratkaista asian uudelleen.

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49231 tonttia 2 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11421
seuraavilta osin siten, etta poiketaan:

— Rakennusalan rajoista 26.10.2023 paivatyssa viitesuunnitelmissa
esitetyilla periaatteilla.

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylimmasta korkeusasemasta siten, etta rantaa
lahimpana olevien rakennusten ylin korkeusasema nousee asema-
kaavassa annetun korkeusaseman ylapuolelle 1 metrin verran, ja si-
ten, etta vaestdnsuojaan liittyvassa rakennuksessa ylin korkeusa-
sema nousee asemakaavassa annetun korkeusaseman ylapuolelle,
kuitenkin niin, etta se jaa asemakaavassa saman rakennusalan
vastakkaiselle julkisivulle annetun ylimman korkeusaseman +14,80
alapuolelle.

— Asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen vahimmaismaarasta 1
ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto siten, etta autopaik-
koja tulee osoittaa vahintaan 1 ap/100 k-m? tai 1 ap/asunto. (Kslk
15.12.2015 § 411 hyvaksytyn pysakodintiohjeen mukainen mitoitus)

— Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta "autopaikat on sijoitetta-
va rakennusten tai pihatason alle, t-merkitylle rakennusalalle tai p-
alueelle” siten, etta pysakoinnin saa jarjestaa myds rakennusrungon
sisalla, asuntojen alimmassa kerroksessa tai autokatoksissa. Vie-
raspaikoituksen saa jarjestaa piha-alueella.

— Asemakaavassa osoitetusta huoltoajon sijainnista tontille.

— Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta "julkisivut on jaettava
selvasti osiin porrastaen julkisivupinnan pystysuunnassa sisaan- tai
ulosvedoin tai muulla vastaavalla tavalla” siten, etta julkisivuja ei
jaeta pystysuunnissa osiin.

— Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta, jonka mukaan varastoti-
laa, josta enintdan puolet saa olla kellarissa, on rakennettava vahin-
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taan 6 m*asunto siten, etta varastotilaa on rakennettava vahintaan
3 m?/asunto (PKS-Rava/TopTen-kortin ARK 02 C -ohjeistus,
7.4.2021).

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kerrosluvusta 2/3k | u4/5
siten, etta vaestonsuojaan kiinni rakennettavassa rakennuksessa
kerrosalan mukaisia tiloja saa rakentaa rakennuksen kahteen en-
simmaiseen kerrokseen ja taman lisaksi kolmanteen kerrokseen 4/5
rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Kerrosluku on 11 (4/5).

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kerrosluvusta 2/3k | u4/5
siten, etta vaestonsuojan lansipuolelle sijoittuvassa rakennuksessa
kerrosalan mukaisia tiloja saa rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen ja taman lisaksi toiseen kerrokseen 4/5 rakennuksen
paakerroksen pinta-alasta. Kerrosluku on Il (4/5).

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kerrosluvusta Il u4/5 si-
ten, etta tontin eteldisimmassa rakennuksessa kerrosalan mukaisia
tiloja saa rakentaa rakennuksen kahteen ensimmaiseen kerrokseen
ja taman lisaksi kolmanteen kerrokseen 4/5 rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta. Kerrosluku on Il (4/5).

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Yhteiskayttoiset piha-alueet tulee rakentaa laadukkaasti ja yhtenai-
sen suunnitelman mukaisesti. Pihan ja asuntojen sisaankayntien
valisten tasoerojen tulee olla kohtuulliset. Piha-alueita saa luiskata
vain vahaisilta osin.

— Uudisrakennusten sijoittaminen tontille tulee toteuttaa alustavassa
suunnitelmassa (lite 1, paivays 26.10.2023) esitetyilla periaatteilla.

— Hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden seka turvallisen rakenta-
miskorkeuden toteutuminen tulee osoittaa rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa.

Asiavirhe

Maankayttdjohtajan paatdksessa 4.10.2022 106 § on jaanyt virheelli-
sesti huomioimatta, ettd hankkeen toteuttaminen edellyttda myos poik-
keamista kerrosluvuista 2/3k | u4/5 ja Il u4/5 seka rakennuksen julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmasta korkeusasemasta lan-
tisella rakennusalalla tontin keskiosassa. Paatos 4.10.2022 106 § pe-
rustuu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen.

Aiempi maankayttdjohtajan paatds 106 § (4.10.2022) poistetaan. Hal-
lintolain 50 §:n 1 momentin mukaan viranomainen voi poistaa virheelli-
sen paatoksensa ja ratkaista asian uudelleen, jos paatos perustuu il-
meisen vaaraan lain soveltamiseen (kohta 2).
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Paatos voidaan pykalan 2 momentin mukaan korjata asianosaisen
eduksi tai vahingoksi. Paatoksen korjaaminen asianosaisen vahingoksi
edellyttaa, etta asianosainen suostuu paatdksen korjaamiseen.

Asianosaista on kuultu virheen korjaamisesta ja han on antanut suos-
tumuksensa asiavirheen korjaamiseen seka tadydentanyt hakemuksen
perusteluja.

Maankayttojohtaja on omasta aloitteestaan paatynyt poistamaan vir-
heellisen paatoksen ja kasittelemaan asian uudelleen ja antamaan uu-
den paatoksen.

Maksu
Maksu on suoritettu alkuperaisen paatoksen nojalla.
Hakija
Asunto Oy Helsingin Argo seka Suomen Asunnot ja Tontit | Ky

Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49231 tontti 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennusten (3 300 k-m?) rakentamiseen poi-
keten voimassa olevasta asemakaavasta nro 11421 siten, etta poike-
taan:

— Rakennusalan rajoista 26.10.2023 paivatyssa viitesuunnitelmissa
esitetyilla periaatteilla.

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylimmasta korkeusasemasta siten, etta rantaa
lahimpana olevien rakennusten ylin korkeusasema nousee asema-
kaavassa annetun korkeusaseman ylapuolelle 1 metrin verran, ja si-
ten, etta vaestonsuojaan liittyvassa rakennuksessa ylin korkeusa-
sema nousee asemakaavassa annetun korkeusaseman ylapuolelle,
kuitenkin niin, etta se jaa asemakaavassa saman rakennusalan
vastakkaiselle julkisivulle annetun ylimman korkeusaseman +14,80
alapuolelle.

— Asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen vahimmaismaarasta 1
ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto siten, etta autopaik-
koja tulee osoittaa vahintdan 1 ap/100 k-m? tai 1 ap/asunto. (Kslk
15.12.2015 § 411 hyvaksytyn pysakadintiohjeen mukainen mitoitus)

— Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta "autopaikat on sijoitetta-
va rakennusten tai pihatason alle, t-merkitylle rakennusalalle tai p-
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alueelle” siten, etta pysakoinnin saa jarjestaa myds rakennusrungon
sisalla, asuntojen alimmassa kerroksessa tai autokatoksissa. Vie-
raspaikoituksen saa jarjestaa piha-alueella.

— Asemakaavassa osoitetusta huoltoajon sijainnista tontille.

— Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta "julkisivut on jaettava
selvasti osiin porrastaen julkisivupinnan pystysuunnassa sisaan- tai
ulosvedoin tai muulla vastaavalla tavalla” siten, etta julkisivuja ei
jaeta pystysuunnissa osiin.

— Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta, jonka mukaan varastoti-
laa, josta enintaan puolet saa olla kellarissa, on rakennettava vahin-
taan 6 m#*asunto siten, etta varastotilaa on rakennettava vahintaan
3 m?/asunto (PKS-Rava/TopTen-kortin ARK 02 C -ohjeistus,
7.4.2021).

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kerrosluvusta 2/3k | u4/5
siten, etta vaestonsuojaan kiinni rakennettavassa rakennuksessa
kerrosalan mukaisia tiloja saa rakentaa rakennuksen kahteen en-
simmaiseen kerrokseen ja taman lisaksi kolmanteen kerrokseen 4/5
rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Kerrosluku on 11 (4/5).

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kerrosluvusta 2/3k | u4/5
siten, etta vaestonsuojan lansipuolelle sijoittuvassa rakennuksessa
kerrosalan mukaisia tiloja saa rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen ja taman lisaksi toiseen kerrokseen 4/5 rakennuksen
paakerroksen pinta-alasta. Kerrosluku on Il (4/5).

— Asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kerrosluvusta Il u4/5 si-
ten, etta tontin etelaisimmassa rakennuksessa kerrosalan mukaisia
tiloja saa rakentaa rakennuksen kahteen ensimmaiseen kerrokseen
ja taman lisaksi kolmanteen kerrokseen 4/5 rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta. Kerrosluku on Il (4/5).

Hakija perustelee rakennusalasta poikkeamista silla, etta rakennusten
uusi suuntaus noudattaa ympariston rakennusten suuntausta. Poik-
keamisen tavoitteena on luoda edellytykset toteuttaa tontille toimivaa ja
ymparistonsa huomioonottavaa asuntorakentamista. Rakennusten uusi
sijoittelu ja suuntaus noudattavat lahialueen rakennusten suuntaa siten,
etta paakatsomissuunta asunnoista on kohti merta, eika kaavan mukai-
sesti kohti naapurikortteleiden tontteja. Rakennusten sijoittelun johdos-
ta jatehuollon sijainti ja huoltoyhteys tontille on kaavaan verrattuna eri
kohdassa. Julkisivuja ei jaeta pystysuunnassa osiin, jotta julkisivuista
tulisi ehyet ja selkeat.

Hakija perustelee julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmas-
ta korkeusasemasta poikkeamista rantaa lahimpana olevalla rakennu-
salalla silla, etta voimassa olevan asemakaavan koroissa ei ole huo-
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mioitu tulvakorkeuksia nykyohjeiden edellyttamalla tavalla, mika johtaa
korkeusasemien nousuun.

Pysakoinnin sijainnista ja maarasta poikkeamista hakija perustelee si-
ten, etta pysakointi jarjestetaan paasaantoisesti rakennusrungon sisal-
18, asuntojen alimmassa kerroksessa, ja autokatoksissa. Auto- ja pyo-
rapaikkamaarat noudattavat asemakaavasta poiketen nykyisia ohjei-
ta/maarayksia.

Hakija perustelee Puuskarinteen puoleisella rakennusalalla kerroslu-
vusta 2/3k | u4/5 ja asemakaavassa annetusta rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmasta korkeusasemasta
+11,30 poikkeamista silla, etta vaikka rakennetaan kellarin, yhden
asuinkerroksen ja ullakkokerroksen sijaan kolme asuinkerrosta, joista
ylimmassa on kerrosalaan laskettavaa tilaa 4/5 suurimman kerroksen
alasta, rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema jaa alle kaavan osoittaman maksimikorkeuden +14,80.

Hakija perustelee kerrosluvusta 2/3k | u4/5 poikkeamista Puuskaran-
nan puoleisella rakennusalalla silla, etta vaikka rakennetaan kellarin,
yhden asuinkerroksen ja ullakkokerroksen sijaan kaksi asuinkerrosta,
joista ylemmassa on kerrosalaan laskettavaa tilaa 4/5 suurimman ker-
roksen alasta, rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema jaa alle kaavan osoittaman maksimikorkeuden
+14,80.

Hakija perustelee kerrosluvusta Il u4/5 poikkeamista silla, etta vaikka
rakennetaan kahden asuinkerroksen ja ullakkokerroksen sijaan kolme
asuinkerrosta, joista ylimmassa on kerrosalaan laskettavaa tilaa 4/5
suurimman kerroksen alasta, rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema jaa alle kaavan osoittaman maksi-
mikorkeuden +17.30.

Aiemmasta poikkeamishakemuksesta 4.10.2022 106 § poiketen hakija
ei hae poikkeamista Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksesta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.2.2008 hyvak-
sytty asemakaava nro 11421. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoi-
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keus on 3 300 k-m2. Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa autosuojia tai -katoksia enintaan 20 m?/asunto, kuitenkin enin-
téan 16 % asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta, seka muita asun-
tojen ulkopuolisia, asumista palvelevia tiloja, kuten varasto-, huolto, as-
kartelu- ja kokoontumistiloja enintdan 5 m?/asunto, kuitenkin enintaan 4
% sallitusta kerrosalasta. Varastotilaa, josta enintaan puolet saa olla
kellarissa, on rakennettava vahintaan 6 m#asunto.

Tontille on osoitettu yhteensa nelja paakayttotarkoituksen mukaista eril-
listd rakennusalaa. Tontin koillissuuntaan on osoitettu rakennusala,
jonka suurin sallittu kerrosluku on Il ja rannan puoleiselta sivulta raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema
on +9.80. Tontin kaakkois- ja luoteispaatyihin on osoitettu kaksi erillista
rakennusalaa, joista kummankin kerroslukumerkinta on 2/3k | u4/5.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta kellarin tasolla saa kayttaa
kerrosalan laskettavaksi tilaksi ja murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Kummankin rakennusalan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema on toisella sivulla +14,80 ja toisella +11,30. Tontin
lounaispuolelle on osoitettu rakennusala, jonka kerrosluku on Il u4/5.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusalan julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan ylin korkeusasema on toisella sivulla +17,30 ja
toisella sivulla +13,30. Tontilla julkisivut on jaettava selvasti osiin por-
rastaen julkisivunpinnan pystysuunnassa sisaan- tai ulosvedoin tai
muulla vastaavalla tavalla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan autopaikat on sijoitettava ra-
kennusten tai pihatason alle, asemakaavassa t-merkinnalla osoitetulle
talousrakennuksen rakennusalalle tai p-merkinnalla osoitetulle pysa-
kointialueelle. Asemakaavan mukaiset autopaikkojen vahimmaismaarat
ovat kerrostaloasuntojen osalta 1 ap/90 k-m? ja rivitaloasuntojen osalta
1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/ k-m=.

Asemakaavassa jalankululle varatulla kadulla (Puuskaranta) on sallittu
huoltoajo.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi korttelialueeksi A3, jolla korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—
1,2.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (31.10.2023). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Kuulemisessa ei saatu muistutuksia eika lausuntoja.

Vuoden 2022 kuulemisen yhteydessa saatiin 2 muistutusta. Lisaksi
varsinaisen kuulemisajan ulkopuolella saatiin 1 kirje. Muistutuksissa ja
kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. poikkeamisprosessiin,
asemakaavan seka maankaytto- ja rakentamislain mukaisiin edellytyk-
siin poikkeamiselle, rakennusalojen muutokseen, rakennuksen korkeu-
teen, autopaikkojen sijoitteluun, kaupunkikuvaan seka nakymiin. Paa-
toksessa kasitelldaan vain ne muistutuksissa esiin nostetut asiat, jotka
liittyvat suoraan nyt tehtavaan poikkeamispaatokseen.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakijan vastineen sisalto aihepiireittain:

1. Poikkeamisen edellytykset

Muistuttajan mukaan poikkeamisharkinnassa on otettava huomioon
hakijoiden yhdenvertaisen kohtelun periaate ja poikkeaminen johtaisi
suunnittelemattomaan rakentamiseen ranta-alueella. Poikkeaminen
syrjayttaa kaavan perusratkaisut ja aiheuttaa MRL 171 §:ssa tarkoite-
tulla tavalla haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisluvan mydntaminen maisemallisesti herkal-
le avoimelle niemialueelle aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kun otetaan
huomioon MRL 73 §:n 1 momentissa saadetty vaatimus suunnitellun
rakentamisen ja muun maankayton sopeuttamisesta rantamaisemaan
ja muuhun ymparistoon. Kaavoitustydssa rakentamisen vaikutukset
ymparistdon ja maisemaan on selvitetty ja rakentamisen enimmaiskor-
keutta rajoitettu tarkoituksena varmistaa rakentamisen sopeutuminen
maaston korkeussuhteisiin ja rantamaisemaan. Asemakaavasta poik-
keaminen merkitsee muistuttajan mielestd maisemallisten arvojen si-
vuuttamista ja haittaa kaavan toteuttamista. Muistuttaja huomauttaa, et-
ta rakentaminen poikkeusluvin rajoittaa rannan suunnitteluvaihtoehtoja
myOs tulevaisuudessa, jolloin poikkeaminen aiheuttaa haittaa myos tu-
levalle kaavoitukselle, asemakaavan toteuttamiselle seka alueen kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Poikkeamishakemuksen mukainen rakennushanke soveltuu hakijoiden
kasityksen mukaan ympardivaan rakennuskantaan asemakaavan mu-
kaista massoittelua paremmin.
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2. Maankaytto- ja rakentamislain mukaiset edellytykset

Muistutuksessa viitataan MRL 58 §:8an, joka kieltaa rakentamisen vas-
toin asemakaavaa.

Hakijan mukaan lienee selvaa, etta poikkeamislupapaatosta edellyttava
hanke on aina joiltain olennaisiltakin osin asemakaavan vastainen.
Muussa tapauksessa hankkeen vahaiset poikkeamat asemakaavaan
nahden olisi hakijan mukaan voitu kasitella rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Hakija mainitsee, etta poikkeamisluvan tarve ei kuitenkaan
voi olla peruste hylata sita koskeva hakemus. MRL 58 §:n sdannoksella
on merkitysta erityisesti rakennuslupaa koskevassa harkinnassa ja ra-
kennuslupahakemusta kasiteltaessa, ei niinkaan poikkeamislupahar-
kinnassa.

Hakija huomauttaa, etta oikeuskaytanndssa on useampia korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisuja, joissa on arvioitu sita, millainen rakennu-
salan ylitys on voitu hyvaksya rakennuslupakasittelyssa vahaisena
poikkeamana. Sen sijaan ennakkoratkaisuja, joissa olisi hylatty asema-
kaavan mukaisista rakennusaloista poikkeavia sijainteja koskeva lupa-
paatos lainvastaisena, ei ole hakijoiden tiedossa.

Muistutuksessa huomautettiin, ettei hakemuksessa ole eritelty MRL
171 §:n mukaista erityista syyta poikkeamiselle. Hakija ilmoittaa vasti-
neessaan, etta perustelut poikkeamiselle on selostettu kattavasti poik-
keamisselostuksessa, pitaen sisallaan myés MRL 171 §:n mukaisen
erityisen syyn.

3. Poikkeamishakemuksen mukainen sijainti ja rakennusalojen muutos

Muistutuksissa otettiin kantaa muun muassa poikkeamishakemuksen
mukaisiin rakennusalojen muutoksiin seka rakennuksien sijoitteluun ja
suuntaukseen. Muistutuksessa esitettyjen nakemysten mukaan voi-
massa olevassa asemakaavassa hyvan ja yhtenaisen rakennustavan
vaatimukset on otettu huomioon suhteessa korttelia ympardivaan alu-
eeseen. Tontin eri rakennukset muodostavat yhtenaisen taloryhman,
minka lisdksi rakennusalojen sijoittelussa on pyritty yhtenaisyyteen.
Muistuttaja huomauttaa, etta hakijan suunnittelema rakentaminen sijoit-
tautuu osittain kaavan osoittaman rakennusalan ulkopuolelle. Raken-
nusten sijoittelu ja uusi suuntaus eivat muistuttajan mukaan noudata
niemenkarjen yhtenaista linjaa, kuten asemakaavassa on tarkoitettu.
Asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta poikkeaminen mahdollis-
taa sen, etta jokaisesta asunnosta saadaan nakyma merelle. Hakijan
suunnitelmissa ei ole muistuttajan mukaan otettu huomioon, mita vaiku-
tuksia hankkeen sijoittamisesta hakemuksen mukaiseen paikkaan on
naapurikiinteistoille. Rakennusmassan uusi sijoituspaikka tontin reu-
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nuksella ja sen taka-alalla yhdessa muuttuneiden korkeusasemien
kanssa heikentaa olennaisesti naapurustolle merelle avautuvia nako-
aloja, viihtyvyytta, valoisuutta seka yksityisyytta ja heijastuvat myos
kiinteiston arvoon. Hankkeen taloudellisen kannattavuuden parantami-
nen merinakdalalla ei ole muistuttajan mielestd maankaytto- ja raken-
nuslain tarkoittama maankayttoon liittyvaa erityinen syy eika tayta poik-
keamisen edellytyksia. Naapurikiinteiston kayttgjille aiheutuva elinym-
pariston heikkeneminen ei ole vahaista eika asemakaavan tarkoitus
huomioiden perusteltua.

Hakijan mukaan rakennusten sijaintia koskevan poikkeamisen osalta
kysymys on rakennusten paakatsomissuunnan kaantamisesta merelle
pain, mika noudattaa asemakaavan mukaisia rakennusaloja paremmin
ymparoivien kiinteistdjen paakatsomissuuntia. Voimassa olevaa ase-
makaavaa laadittaessa vuonna 2007 ei ole otettu hakijan mukaan
huomioon nykyisin noudatettavaa ohjeistusta tulvariskeihin varautumi-
sesta ja asemakaavan voimaantulon jalkeen tarkistettuja tulvakorkeus-
vaatimuksia. Tulvakorkeuden maarittama lattiataso vaikuttaa suoraan
lahinna rantaa sijaitsevien rakennusten korkeusasemaan, joten ky-
seessa on selvasti MRL:ssa tarkoitettu maankaytollinen erityinen syy.
Poikkeamisen edellytyksia on hakijan mukaan ennen lupahakemuksen
jattamista kayty lapi viranomaisneuvotteluin, joissa on todettu edellytys
ten olevan olemassa.

Poikkeushakemuksessa ehdotettu korttelin rakennusten sijoittelu tois-
taa rakennusten suuntausta paremmin naapurin kortteliin nahden, mis-
sa rakennukset ovat rannan suuntaisesti. Hakijan mielesta asemakaa-
va mahdollistaa rannan puoleisen korttelin osalla jo nyt rakennusten
suuntaamisen rannan suuntaisesti, ja poikkeamisessa ei olla osoitettu
rannan rakennusten ylittdvan rakennusalojen rajoja siten, etta ne olisi-
vat lahempana rajaa katujen rajoihin nahden. Toisin sanoen rakennuk-
set eivat vie nakoaloja korttelin leveyssuunnassa rannan alueella naa-
pureilta sen enempaa kuin asemakaavan mukaisella toteutuksella olisi
jo nyt mahdollista. Asemakaavassa merkityt rakennusalat rannassa
mahdollistavat voimassa olevan asemakaavan mukaan rannan raken-
tamisen koko korttelin leveydelta, ja siihen nadhden hakijan mukaan
poikkeushakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole merkittavaa
eroa voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Samalla muistutuksessa
mainittua naapureille aiheutuvaa haittaa ei tapahdu nykyiseen asema-
kaavaan nahden. Kortteli rajautuu kaikilta sivuiltaan katu- tai vesialuee-
seen, jolloin rakennusten sijoittelulla korttelin sisalla ei myoskaan vai-
keuteta naapurikortteleiden rakentamista. Korttelin etelaosan rakennus-
ten sijoittelulla on pienempi merkitys naapurien nakymien kannalta,
rantaa lahempana olevien rakennusten paaosin maarittaessa nakyma-
alueet.
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4. Poikkeaminen ylimmasta sallitusta korkeusasemasta

Muistutuksessa otettiin kantaa voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettuun rakennusten julkisivupintojen ja vesikaton leikkauskohdan
ylimmasta korkeusasemasta poikkeamiseen. Muistuttajan mielesta ra-
kennusten ylimman kohdan korkeusasema merenpinnasta laskettuna
on asemakaavassa saadetty nimenomaisena tarkoituksena sopeuttaa
rakennukset rantamaisemaan. Rantamaisemaan sopeutumaton raken-
taminen ei tayta muistuttajan mukaan MRL:n mukaisia asemakaavan
sisaltovaatimuksia tai rakennusluvan mukaisia edellytyksia eika raken-
tamista tule sallia poikkeamispaatoksin. Muistuttajan mielesta rakenta-
misen on oltava asemakaavan mukaista ja siten myos tulvamaaraykset
on lahtokohtaisesti huomioitava asemakaavan asettamissa rajoissa.
Hakijan kannalta tama voi tarkoittaa rakennusten suunnittelua esitettya
matalammiksi.

Hakijan mukaan suunnitellut rakennukset eivat poikkea korkeussuun-
nassa asemakaavassa sallituista maksimikorkeuksista, lukuun ottamat-
ta rannan rakennusten n. 1 m poikkeamista, mika on seurausta tulva-
korkeuksien noudattamisesta lattiakorkeuksien osalta. Syy tarpeeseen
poiketa korkeusasemasta talta osin on hakijan mukaan tuotu selvasti
esiin lupahakemuksen perusteluissa. Hakija mainitsee vastineessaan,
etta poikkeamishakemuksessa ei oteta kantaa voimassa olevan ase-
makaavamaaraysten perusteluihin, vaan haetaan vahaista poikkeamis-
ta rannan rakennusalan kohdalla poikkeamisselostuksessa mainituista
syista.

5. Poikkeaminen autopaikkojen sijoittelusta

Muistuttaja huomauttaa, etta asemakaavamaarayksen mukaan auto-
paikat on sijoitettava rakennusten tai pihatason alle, t-merkitylle raken-
nusalalle tai P-alueelle. Poikkeamislupahakemuksessa autopaikat on
sijoitettu rakennusten yhteyteen, joko rakennusten alle pihatasokerrok-
sen autotalleihin tai autokatoksiin rakennusten edustalla. Hakija on ha-
kenut poikkeamista myos autopaikkojen maaraa koskevasta asema-
kaavamaarayksesta. Muistuttajan mielesta poikkeamista voida perus-
tella hakijan pyrkimyksella kiertaa kaavamaarayksia kustannussyista,
mutta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdaman erityisen syyn on olta-
va maankaytollinen. Hakijan esittama syy ei liity alueen maankayton
tavoitteisiin tai maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden toteutumiseen.
Autopaikkoja koskevista maarayksista poikkeamista ei siten voida pitaa
sallittavana hakijan esittaman taloudellisen syyn perusteella. Hakijan
esittdma autopaikkojen sijoittelu ei myoskaan vastaa alueen maisemal-
lisia arvoja ja heikentaa elinympariston viihtyisyytta.
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Hakija mainitsee vastineessaan, etta pihakansiratkaisuun verrattuna
korttelin maantason kautta tapahtuva liikenne ja pysakointi on seka
kaupunkikuvan ettd nakymien ja viihtyvyyden kannalta asemakaavaan
nahden parempi ratkaisu. Pihakansi jouduttaisiin tulvakorkeuksien
noudattamisen kannalta nostamaan asemakaavassa suunniteltua
ylemmas, jolloin my06s piha-alueet nousisivat n. 1 kerroksen verran
ylemmas ympardiviin katujen korkeusasemiin nahden.

6. Olosuhteen muutokset asuinymparistoon

Muistuttajien mielesta rakennusten suunniteltu sijainti heikentaa muun
muassa alueen viihtyvyytta, nakdaloja, valoisuutta seka yksityisyytta.

Rakennusten uusi sijainti toteuttaa hakijoiden kasityksen mukaan ase-
makaavan mukaisia sijainteja paremmin mm. muistutuksessa kaivattua
puistomaisuutta ja ilmavuutta. Alueen yksityisyyden osalta hakijat kat-
sovat vaikutuksen olevan painvastainen kuin muistutuksessa vaitetaan.
Voimassa olevan asemakaavan mukaisessa sijainnissa rakennusten
paakatsomissuunta olisi suoraan kohti naapurin kiinteistoa ja siella si-
jaitsevia piha-alueita. Paakatsomissuunnan kaantaminen viuhkamai-
sesti merta kohti johtaa siihen, etta naapurin kiinteisto jaa lupahake-
muksessa esitetyista sijainneista ja katsomissuunnista sivuun.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetty rakentamishanke ei
merkittavasti poikkea asemakaavasta, vaan huomioi hyvin asemakaa-
van periaatteet ja tavoitteet seka sijoittuu luontevasti rakennuspaikalle.
Asemakaavaan osoitetuista rakennusaloista poikkeaminen on perustel-
tua tontin tarkoituksenmukaisen kayton seka ymparoivan rakennus-
kannan kanssa sopusointuisen massoittelun nakdkulmasta. Rakennuk-
sien massoittelu noudattaa Puuskarinteen varrelle rakennettujen asuin-
rakennusten kanssa samaa rakennusten suuntausta. Rakennusaloista
poikkeaminen edellyttaa, etta uudisrakennusten sijoittaminen tontille tu-
lee toteuttaa alustavassa suunnitelmassa (liite 1, paivays 26.10.2023)
esitettyjen periaatteiden mukaisesti. Yhteiskayttoiset piha-alueet tulee
rakentaa laadukkaasti ja yhtenaisen suunnitelman mukaisesti. Pihan ja
asuntojen sisaankayntien valisten tasoerojen tulee olla kohtuulliset.
Hankkeen pelastus- ja paloturvallisuuden toteutuminen tulee osoittaa
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Rakennusaloista poikkeamisen
erityinen syy on rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja
asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Uusi rakentaminen sijoittuu tulvariskialueelle. Rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasemien vahaiset poik-
keamiset ovat edellytykset sille, ettd hanke voidaan toteuttaa. Voimas-
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sa olevan asemakaavan korkeusasemissa ei ole huomioitu tulvakor-
keuksia nykyohjeiden edellyttamalla tavalla, mika johtaa rakentamisen
korkeusasemien nousuun. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittaa asemakaavassa korkeimman
sallitun koron +9.80 noin yhdella metrilla lahimpana rantaa sijaitsevien
rakennusten osalta. Poikkeamisella ei ole merkittavaa kaupunkikuval-
lista vaikutusta. Rannan rakennusmassat noudattavat poikkeamisesta
huolimatta asemakaavan kokonaisratkaisun tavoitteita massoittelun
osalta, silla myds voimassa olevassa asemakaavassa tontille sijoittuu
rannan suuntaisesti rakennusmassa. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa lansipuolen korttelissa 49229 rantaa |ahimpien rakennusten
suurin sallittu vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on +12.5. Ita-
puolen korttelissa 49232 rakentamisen korkeudelle ei ole annettu ylinta
vesikatto- tai muuta vastaavaa korkoa, vain korkein sallittu kerrosluku
II. Uusi rakentaminen vastaa korkeudeltaan ja muulta mittakaavaltaan
lahikorttelien 49229 ja 49232 rakentamista. Poikkeaminen edellyttaa,
etta turvallisen rakennuskorkeuden toteutuminen tulee osoittaa raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa. Poikkeamisen erityinen syy on tontin
tarkoituksenmukainen kayttd, ympariston turvallisuuden edistaminen ja
maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
keen.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa poikkeamalla asemakaavassa
osoitetusta maarayksesta "autopaikat on sijoitettava rakennusten tai
pihatason alle, t-merkitylle rakennusalalle tai p-alueelle” siten, etta py-
sakoinnin saa jarjestad myos rakennusrungon sisalla, asuntojen alim-
massa kerroksessa ja autokatoksissa vieraspaikoitusta lukuun ottamat-
ta. Rakennusalamerkinndista poikkeamisen seurauksena myds auto-
paikkojen sijoittelu tulee muuttumaan verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Autopaikkojen uusi sijoittelu on kuitenkin asemakaa-
van tavoitteiden ja ratkaisun mukainen, silla autopaikat sijoittuvat asun-
tojen yhteyteen joko rakennusten alle tai autokatoksiin rakennusten
edustalla. Poikkeaminen on perusteltua, silla se on kaupunkikuvalli-
sesti seka nakymien ja viihtyvyyden kannalta parempi ratkaisu. Lisaksi
poiketaan asemakaavassa osoitetusta autopaikkojen vahimmaismaa-
rasta 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto siten, etta kay-
tetdan mitoitusta 1 ap/100 k-m? tai 1 ap/asunto. Poikkeaminen on pe-
rusteltua, silla automaarat noudattavat asemakaavasta poiketen Hel-
singin kaupungin nykyisia ohjeita ja maarayksia (Kslk 15.12.2015 § 411
hyvaksytyn pysakointiohjeen mukainen mitoitus). Asemakaavassa
osoitetusta huoltoajon sijainnista tontille voidaan poiketa, silla muutos
noudattaa asemakaavan tavoitteita. Poikkeamisen erityinen syy on tar-
koituksenmukaiset pysakaintijarjestelyt.
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Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta "julkisivut on jaettava sel-
vasti osiin porrastaen julkisivupinnan pystysuunnassa sisaan- tai ulos-
vedoin tai muulla vastaavalla tavalla” voidaan poiketa, silla poikkeami-
sella ei ole merkittavaa kaupunkikuvallista vaikutusta. Poikkeamisen
mukaisesti julkisivuja ei jaeta pystysuunnissa osiin. Poikkeamisen eri-
tyinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja asemakaavan to-
teutumisen edistaminen.

Asemakaavassa osoitetusta maarayksesta, jonka mukaan varastotilaa,
josta enintaan puolet saa olla kellarissa, on rakennettava vahintaan 6
m?/asunto voidaan poiketa. Poikkeaminen on perusteltua, koska se
noudattelee PKS-Rava-ohjeistuksen (PKS-Rava/TopTen-kortin ARK 02
C -ohjeistus, 7.4.2021) mukaisia tavoitteita. PKS-Rava-ohjeistuksen
mukaisesti irtaimistovarastoja tulee rakentaa vahintaan 3 m#*asunto.
Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja
maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jal-
keen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet ja taksa

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Toimivalta
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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