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SELOSTUS
Tavoite:

Poikkeamisen tavoitteena on luoda edellytykset toteut-
taa tontille toimivaa ja ympdristénsd huomioonotta-
vaa asuntorakentamista. Rakennusten uusi sijoittelu ja
suuntaus noudattavat Idhialueen rakennusten suuntaa
siten, ettd pddkatsomissuunta asunnoista on kohti
merta, eikd kaavan mukaisesti kohti naapuritontteja

Oleskelu- ja piha-alueet:

Kaavan mukaan ulko-oleskelutilaa on asuntopihat
mukaan lukien rakennettava vahintddn 10m2 asun-
tokerrosalan 100m2 kohden. Suunnitelmassa asun-
tokohtaisia piha-alueita on yhteensd n. 450m2 ja
yhteisid oleskelu- ja leikkialueita n. 220 m2. Yhteensd
ulko-oleskelutilaa on asuntopihat mukaan lukien tallGin
n. 20m2 kerrosalan 100m2 kohden.

Pysdkainti:

Autopaikat ovat sijoitettu aina asunnon yhteyteen,
joko autotalleihin tai autokatoksiin. Pysdksintimah-
dollisuus asunnon vdlittdmdssd |gheisyydessd on
asukkaan kannalta mielekkddmpi ratkaisu, verrattuna
esimerkiksi kaavassa osoitettuun pihakannen alapuo-
liseen yhteispysdkaintiin. Noudattamalla turvallisen
rantarakentamisen ohjeistusta meren tulvakorkeuk-
sista, pihakannen alapuolinen pysdkdinti aiheuttaa
rakenteellisia ja kustannuksellisia haasteita toteuttaa
pysdkaintid siten, ettd samalla toteutettaisiin estee-
téntd oleskelualuetta.
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KAAVAN MUKAINEN MASSOITTELU

Massoittelumallilla havainnollistettu kaavan mukainen ratkaisu.

Rakennusten suuntaus ja ndakymdét

Nykyisessd asemakaavassa rakennusten julkisivut suunnattu rantaa lukuun
ottamatta itd-ldnsisuunnassa siten, ettd asunnoista saadaan viistondkymid
merelle, pddkatsomissuunnan ollessa naapurikortteleihin pdin.

Rakennusten mittakaava

Rakennukset sijoittuvat tiiviiksi pohjois-eteldsuuntaiseksi taloryhmdaksi
korttelin eteldosaan; rannan puolella rakennukset rantaviivan suuntaiset.
Raystdskorkeudet porrastetusti kohti rantaa.
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EHDOTETTU POIKKEAMINEN

Massoittelumalli poikkeushakemuksen rakennuksista samasta kuvakulmasta.

Rakennusten suuntaus ja nakymdat

Rakennukset on suunnattu noudattaen |dhialueen rakennusten suuntaa siten,
ettd padkatsomissuunta asunnoista on kohti merta, ja rakennusten umpipda-
dyt kohti naapurikortteleita.

Rakennusten mittakaava

Rakennusmassat on hajautettu vdljemmin tontille, ja rakennusten vdleistd
avautuu myds poikkisuuntaisia ndkymid itd-ldnsisuunnassa, tehden korttelin
massoittelusta pienimittakaavaisemman ja vdljemman. Rakennukset porras-
tetaan kohti rantaa niin ettd rakennukset katsovat osittain muiden omalla
tontilla olevien rakennusten yli ja vdlitse merelle.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Asuvinrakennuksen korttelialue.

- Asermakaavakarttaan merkityn kerrgsaian
liséikst saa rakentaa autosuojia tai -katoksia
enintddn 20 m2 / asunto, kuitenkin enin-
tddn 18 % asemakaavassa osoitetusta ker-
rosatasta, sekd muita asuntojen ulkopuo-
lista, asumista palvelevia tiloja kuten varas-
to-, huolto-, askartelu- ja kokoontumistilo-
ja enintaén & m2 / asunto, kuitenkin enin-
tadn 4 % sallitusta kerrosalasta. Varasto-
tilaa, josta enintddn puclet saa olla kellarissa,
on rekennettava vahintdsin 6 m2 / asunte.

- Kerrosalasta vhint&an 70% on toteutet-
tava pientaloasuntoina,

- Julkisivut on jaettava selvésti osiin por-
rastaen julkisivupinnan pystysuunnassa
sisaan- tai ulosvedoin tai muulla vas-
taavalla tavalla,

- Rakennusten pagasisllisena julkisivumate-
rizalina tulee kayttas vaaleaa kiviainesta.

- Erkkerit ja parvekkest saavat ukoitua
1,6 m rakennusalan ulkopuclelle tontilla.

- Jatehuolte-, tomutus- ja pyykinkui-
vausaluest sekd pysiksimispaikat on
aidattava tihealld pensasaidalia.

- Katu- ja virkistysaiugen puclella ton-
tit saa aidata vain pensasaidalla, mil-
loin maasto el sitd esta.

- Ulkg-oleskelutilaz on asuntopihat mu-
kaan lukien rakennettava vahintaén 10 m2
asuntokarrosalan 100 m2 kohden,

- Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta leikkipaikkoina, kulkuteing eika
pysakdintiin, on istutettava. Tontilla on
oltava vahimaéan 1 puu tontin vapaa-alan
60 m2 kohti ja pensastaa vahintdan

20 %:lla tontin vapaa-alasta. Tontin va-
paa-ala on tontin pinta-ala véhennettynd
rakennusten ja autopaikkojen vaatimalla
slalta.

- Asuntojen keskimééaraisen huaneistoalan
tules olla vahintadn 75 m2,

- Autopaikkojen vahimmaismairat ovat
kerrostaloasuntojen osalta 1 ap /90 m2
kerrosalaa ja rivitaloasuntojen osalta 1 ap /
80 m2 asuntokerrcsalaa, kuitenkin vahin-
téan 1,25 ap / asunto. Autopaikat on sijoi-
tettava rakennusten tai pikatason alle,
t-merkitylle rakennusalalie tai p-zlueeile.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR GCH
-BESTAMMELSER

Kvartersornrade for bostadshus.

- Utdver den i detaljplanen sngivia vé-
ningsytan far byggas bilgarage eller -tak
hogst 20 m2 / bostad, dock hogst 16 % av
den i detaliplanen angivra vningsylan,
samt Ovriga utanfér bestaden beligna ut-
rymrmen som betjinar boendet sasom for-
rids-, service-, hobby- och samlingsut-

rymmen hogst 5 m2 / bostad, dock hégst 4 %

av den tilldtna véningsytan. Forrddsut-
rymmer, av vilken hdgst hélften far vara
i kéllaren, skail byggas minst 6 m2 / bostad.

- Av viiningsytan skall minst 70% torverkligas

som smihusbastider.

- Fasadernz skall tydligt indelas 52 att
fasadytorna forskjuts i forhdliande till
varandra i vertikal riktning, eller pd
annat motsvarande sétt.

- Byggnadernas huvudsakliga fasadmate-
rial skall vara ljust stenmaterial.

- Erkrar och balkenger fér stracka sig
1,5 m utanfér byggnadsytan p8 tomten.

- De omriden, som reserveras for av-
fallskantering. mattgiskning och tork av
tvatt samt parkeringsptatserna skall om-
gardas med tat buskhack.

- ot gatu- och rekreationsomréde far
tomi forses enbart med buskhick om inte
tarrdngen &r till férhinder.

- Utrymmen for invénamss utomhusvistelse
skall, bostadernas girdar inraknade, byggas

minst 10 m2 per 100 m2 bostadsvaningsyta.

- Ohebyggdas tomtdelar, som inte anvands
som lekplatser, 1or utevistelse, vag eller
parkering skall planteras. 3 tomten skall
finnas minst ett trad per 60 m2 fil tomt-
yia och buskage pé minst 20 % av
tomtens fria yia. Tomtens fria yta ar
tomtens hela areal minskad med det ut-
rymme som upptas av byggnader och par-
kering.

- Bostédernas genomsnittliga lagenhets-
yta skall vara minst 75 m2.

- Minimizntal bilplatser for vaningshus-
bostader ar 1 bp / 80 m2 vaningsyta och
radhushostéder 1 bp /80 m2 bostadsvé-
ningsyia, dock minst 1,26 bp / bostad, Bil-
platserna skall placeras under byggna-
derna eller gérden, p& byggnadsyta beteck-
nad med 1 eller pd p-omrade.
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Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, kerttelinesan ja alueen raja,
Osa-alueen raja.

Ristl merkinnén pa&lla tarkoittaa mer-
kinnén poistamista.

Korttelin numera.
CGhjeellisen tontin numera.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
twn kerrosluvun.

Murtoluky reomalaisen numercn egessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta kellarin tasolla

saa kdyltad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku rogmalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakan tasolla

saa kdyttéd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan yiin korkeusasema.

Rakennusala.

Rekennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Maanalaisen pumppaamon rakennusala.

Jalankululle varattu katu. Alugella on
oltava puita ja pensaita.

Likimaérainen alugen osa, jolla huolto-
gje on sallittu.

Pysakoimispaikka.
Alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaiturin.

Maanalaista johtoa varten varattu alusen
asa. Alueelle el saa istuttaa syville
juurtuvia puita tai pensaita.

Alueen maaperd on tutkittava ennen ra-
kennusiuvan mydntimists ja saastunut
maapera on tarvittaessa kunnostettava

ennen rakentamiseen ryhtymista.

+358 40 823 9359
Y 2599522-7

Vattenomride,

Linje 2 m utanfdr planomridets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans,
Gréns for delomride,

Kryss pd beteckning anger att beteck-
ningen slopas.

Kvartersnummer,

Nummer pé rikigivande tomt,

Namn p& gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta,
Romersk siffra anger stdrsta tilldtna

antal vaningar i byggnader, byggnad el-

ler i en dal dérav.

Ett braktal framfér en romersk sifira anger
hur stor del av arealen | byggnadens stors-
ta vlning man f&r anvénda i kalarvaningen
f8r utrymme som inraknas i vningsytan.
Ett briktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen | bygynadens stérs-
ta vaning man far anvanda i vindsplanet
for utrymme som inrdknas i viningsytan.

Hogsta hojd 10r skarningspunkt mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dér ekanomibyggnad fr pla-
ceras.

Byggnadsyta for underjordisk pumgstation.

Gata reserverad for gangtrafik. P2 omré-
det skall finnas trad och buskar.

Ungefarlig del av omrade, dar service-
trafik &r tilaten.

Parkeringsplats.

Del av omride, déar batbrygga far placeras.

Fér ledning under markplanet reserverad
del av omrdde, P4 omradet far inte plan-
teras trad eller buskar som ratar sig djupt.

Jorden pd emrddet bér undarsékas innan
byggnadslov baviljas ech den férorenade
jorden vid behov saneras innan byggandet
péborjas.
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POIKKEAMISET LISTATTUNA

1. Poikkeaminen rakennusalojen rajoista

Rakennukset sijoitetaan tontille siten, ettd jokaisesta asunnosta
saadaan nakymd merelle. Rakennusten uusi suuntaus noudat-
taa ympdristdn rakennusten suuntausta. Rakennusten suun-
tauksen muutos sekd rakennusalojen rajojen ylitys, ks. alustava
asemapiirros josta selvidd ylitysten tarkemmat sijainnit seka
havainnekuvat, joissa esitetty rakennusten suuntauksen muu-
toksen vaikutusta.

2. Rakennusten korkeudet

Rakennusten suuntausten muutoksesta johtuen kaavassa
rakennusalan reunoille osoitetut korkeimmat korkeusasemat
sijoittuvat eri suuntiin, mutta rannan ll-rakennusalaa lukuun
ottamatta rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohta ei ylitd rakennusalalle madriteltyd ylintd korkeusasemaa.
Alla on kohdittain kayty lapi myods poikkeamat asemakaavan
kerrosluku- ja kellarien ja ullakkojen merkint&dtavasta, joista
riippumatta rakennusten ylin korkeusasema ei mydskadn ylity.
Korkeusasemiin vaikuttavat myds tulvakorkeusvaatimukset,
joita kaavan laatimisen aikaan ei olla huomioitu, ja jotka vai-
kuttavat rakennusten alimpaan lattiakorkeuteen ja sitd kautta
raystdskorkeuksiin.

2A) Rakennusalan kohdalla kerroslukum&ard on kaavassa mer-
kittyna 2/3klult/5, joka mahdollistaa kellarin, yhden asuinker-
roksen ja ullakkokerroksen, jossa kerrosalaan laskettavaa tilaa
saa olla 4/5 padkerroksen pinta-alasta. Poikkeushakemuksessa
kerroslukum@ard on Ill(4/5), jossa on kolme asuinkerrosta joista
ylimméssa on kerrosalaan laskettavaa tilaa 4/5 p&dkerroksen

pinta-alasta. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-

kauskohdan ylin korkeusasema jcda alle kaavan osoittaman

\ N = maksimikorkeuden +14.80, ks. aluejulkisivut.

-
- -
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POIKKEAMISET LISTATTUNA, JATKOA

2B) Rakennusalan kohdalla kerroslukumaard on merkittyna
2/3klult/5, joka mahdollistaa kellarin, yhden asuinkerroksen
ja ullakkokerroksen, jossa kerrosalaan laskettavaa tilaa saa
olla 4/5 pddkerroksen pinta-alasta. Poikkeushakemuksessa
kerroslukumdard on I1(4+/5), jossa on kaksi asuinkerrosta joista
ylemmdssd on kerrosalaan laskettavaa tilaa 4/5 p&dkerroksen
pinta-alasta. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema jcd alle kaavan osoittaman

maksimikorkeuden +14.80, ks. alustavat aluejulkisivut.

2C) Rakennusalan kohdalla kerroslukumddré on kaavassa
merkittynd Ilult/5, joka mahdollistaa kaksi asuinkerrosta ja
ullakkokerroksen, jossa kerrosalaan laskettavaa tilaa saa olla
4/5 padkerroksen pinta-alasta. Poikkeushakemuksessa ker-
roslukum&ard on 1lI(4/5), jossa on kolme asuinkerrosta, joista
ylimmassa on kerrosalaan laskettavaa tilaa 4/6 padkerroksen
pinta-alasta. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema jcd alle kaavan osoittaman
maksimikorkeuden +17.30, ks. alustavat aluejulkisivut.

2D) Rakennusalan kohdalla kerroslukumaara on kaavassa
merkittynad ll, joka mahdollistaa kaksi asuinkerrosta. Poikkeus-
hakemuksessa kerrosmerkintd samoin Il. Rakennuksen julkisivu-
pinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema ylittad
suunnitelmissa korkeimman sallitun +9.80 n. 1 metrilld, johtuen
rakennuksen alimman lattiapinnan tulvakorkeusvaatimuksesta.
Tulvakorkeus, ks. kohta 6.

: X, NNy
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennuksen korttelialue.

- Asemakaavakarttaan merkityn kerrosatan
lisaksi saa rakentaa autosuojia tai -katoksia
enintdén 20 m2 / asunto, kuitenkin enin-
td4an 16 % asemakaavassa osoitetusta ker-
rosalasta, sekd muita asuntojen ulkopuo-
lisia, asumista palvelevia tiloja kuten varas-
to-, huolto-, askartelu- ja kokoorntumistilo-
ja enintgén 5 m2 / asunto, kuitenkin enin-
taan 4 % sallitusta kerrosalasta. Varasto-

tilaa, josta enintdén puolet saa olla kellarissa,

on rakennettava véhintdan 6 m2 / asunto.

- Kerrosalasta vahintéan 70% on toteutet-
tava pientaloasuntoina.

- Julkisivut on jaettava selvésti osiin por-
rastaen julkisivupinnan pystysuunnassa
siséin- tai ulosvedoin tai muulla vas-
taavalla tavalla.

- Rakennusten padasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kdyttaa vaaleaa kiviainesta.

- Erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
1,5 m rakennusalan ulkopuolsile tontilla.

- Jatehuoho-, tomutus- ja pyykinkui-
vausalueet seké pysakdimispaikat on
aidattava tihedlld pensasaidalla.

MARIANKATU 7 A &4
00170 HELSINKI

- Katu- ja virkistysalueen puolella ton-
tit saa aidata vain pensasaidalla, mil-
loin maasto ei sité esta.

- Ulko-oleskelutilaa en asuntopthat mu-
kaan lukien rakennettava vahintddn 10 m2
asuntokerrosatan 100 m2 kohden.

- Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kéytetd Jeikkipaikxoina, kulkuteind eikd
pysékointiin, on istutettava. Tontilla on
oltava vihintd&n 1 puu tontin vapaa-alan
60 m2 kohti ja pensastoa vahintéén

20 %:lla tontin vapaa-alasta. Tontin va-
paa-ala on tontin pinta-ala véhennettyna
rakenniusten ja autopaikkojen vaatimalla
alalla.

- Asuntojen keskiméairdisen huoneistoalan
tulee olla véhintdan 75 m2.

- Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat
kerrostaloasuntojen osalta 1 ap /90 m2
kerrosalaa ja rivitaloasuntojen osalta 1 ap /
80 m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin v&hin-
tdan 1,25 ap / asunto. Autopaikat on sijoi-
tettava rakennusten tai pihatason alle,
t-merkitylle rakennusalalle tai p-alueelle.

®
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POIKKEAMISET LISTATTUNA, JATKOA

3) Varastotilat rakennetaan PKS-Rava/TopTen-kortin ARK 02 C
mukaan, jonka mukaan pientaloyhtidissd min. 3m2 irtaimisto-
varastoa/asunto, jonka lisdksi rakennetaan saman ohjekortin
mukaiset ulkovdlinevarastot.

L) Julkisivujen osiin jakamisesta osittain poiketaan, perusteena
rakennusten jakaminen kaavan mahdollistamaan massoitte-
luun verrattuna pienempiin osiin joka tapauksessa, mikd luo
itsessddn jo pienimittakaavaisuutta kortteliin. Rakennusten
pitkissd julkisivuissa on kerroksittaista poikkeavuutta kaavan
hengen mukaisesti, mm. parvekkeet ja autokatokset, jotka jaka-
vat rakennuksia korkeussuunnassa.

5) Autopaikat on poikkeushakemuksessa sijoitettu rakennusten
yhteyteen, joko rakennusten alle pihatasokerroksen autotal-
leihin tai autokatoksiin rakennusten edustalla. Autokatoksia
maisemoidaan viherkattein. Vieraspaikat ovat piha-alueella.
Autopaikkamddrien osalta kdaytetddn kaavan autopaikkamdaa-
rien sijasta uudempaa Helsingin Asuintonttien pysdkdintipaik-
kamddrien laskentaohjeet-oppaan mukaista mitoitusta, jossa
autopaikkam&drdksi vaaditaan 1 ap/100 kem?2 (Pientalotontit,
joilla on enemma&n kuin kaksi asuntoa (rivitalot ja yhtismuotoi-
set pientalot)).
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ALUELEIKKAUKSET 1/500

ALUSTAVA ALUELEIKKAUS, JOSSA HAVAINNOLLISTETTU RAKENNUSTEN SIJOITTELU JA KORKEUSASEMAT.
TARKEMMAT SUUNNITELMAT ESITETAAN RAKENNUSLUVAN HAKEMISEN YHTEYDESSA.

Tunation sentsmiskokes 2100 + 337

LEIKKAUS a-a

LEIKKAUS b-b
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ALUEJULKISIVUT 1/500

ALUSTAVA ALUEJULKISIVU, JOSSA HAVAINNOLLISTETTU RAKENNUSTEN SIJOITTELU JA KORKEUSASEMAT.
TARKEMMAT SUUNNITELMAT ESITETAAN RAKENNUSLUVAN HAKEMISEN YHTEYDESSA.

ALUEJULKISIVU ¢-¢

1. Kaavan osoift; julkisivupinnan ja vesikaton korkein korkeusasema
2. Kaavan osoitt kennuksen julkisivupinnan ja vesikaton korkein korkeusasema katujulkisivulla

Torddliien deramonen 480 260

ALUEJULKISIVU d-d
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ALUEJULKISIVU MERELLE 1/500

ALUSTAVA ALUEJULKISIVU, JOSSA HAVAINNOLLISTETTU RAKENNUSTEN SIJOITTELU JA KORKEUSASEMAT.

TARKEMMAT SUUNNITELMAT ESITETAAN RAKENNUSLUVAN HAKEMISEN YHTEYDESSA.
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ALUSTAVA HAVAINNEKUVA, JOSSA HAVAINNOLLISTETTU RAKENNUSTEN SIJOITTELU JA KORKEUSASEMAT.

TARKEMMAT SUUNNITELMAT ESITETAAN RAKENNUSLUVAN HAKEMISEN YHTEYDESSA.
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