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39 §
Kamppi, Kalevankatu 12, poikkeamishakemus

HEL 2023-013693 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-08096, hankenumero 5044_201

Päätös

Maankäyttöjohtaja päätti hyväksyä 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 
66 tonttia 11 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttää poikkeamista asemakaavasta nro 5740 seuraa-
vasti:

 Rakennusoikeus (6 011 k-m²) saadaan ylittää yhteensä 460 k-m² (8 
%) siten, että toimenpiteessä muodostuvaa uutta kerrosalaa on 58 
k-m².

 Rakennusalan osalla, jonka suurin sallittu kerrosluku on yksi (I), ker-
rosluku saadaan ylittää yhdellä kerroksella.

Maksu

3 346,50 euroa

Hakija

Kiinteistö Oy Saturnus

Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 66 tontti 4

Hakemus

Hakija hakee lupaa toimistotilan laajennuksen (58 k-m²) rakentamiseen 
poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 5740 seuraavasti:

 Rakennusoikeus ylittyy. Rakennuksen toteutunut kerrosala on ko-
konaan käytetty. Nyt haettu lisäylitys on 58 k-m².

 Rakennusalan osalla, jonka suurin sallittu kerrosluku on yksi (I), ker-
rosluku saadaan ylittää yhdellä kerroksella. Annankadun puolella 
kaavan rakennusala on kattoterassin kohdalla yksikerroksinen. Li-
särakennus muuttaa tämän osittain kaksikerroksiseksi.

Hakija perustelee rakennusoikeuden ylittämistä sillä, että lisätilan ker-
rosala 58 k-m² on kokonaisuudessaan hyvin pieni lisäys.
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Hakija perustelee rakennusalan osalle osoitetun kerrosluvun ylittämistä 
sillä, että lisärakennus ei juurikaan muuta katutilan valoisuutta tai ilma-
vuutta, kun se pysyy julkisivulinjan sisäpuolella. Kaupunkikuvaan lisä-
rakennus tuo kiinnostavan lisän poiketessaan arkkitehtuuriltaan raken-
nuksen oleellisesti alkuperäisestä muutetusta ulkoasusta. Lisärakennus 
pyrkii erottumaan edukseen ja rikastamaan rakennuksen melko tavan-
omaista ilmettä. Toisen kerroksen tilat omistava Helsingin seudun 
kauppakamari tarvitsee laajennettaviin koulutustiloihinsa suuremman 
salin kuin on tehtävissä rakennuksen hyvin ahtaaseen runkoon. Erityi-
sesti huonekorkeus on hankala poikkeuksellisen matalien palkkien 
(h=2050) alla.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.1.1966 vahvis-
tettu asemakaava nro 5740. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on 
liikerakennusten korttelialuetta (AL). Tontin pinta-ala on 1 603 m². Ton-
tin rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla (e=3,75) eli ton-
tin kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. Rakennusoikeutta on 6 011 
k-m², joka on nykytilanteessa ylitetty 402 k-m². Rakennusalan suurin 
sallittu kerrosluku on ilmaistu roomalaisella numerolla rakennusalan 
osissa luvuilla I, V ja VI. Haettu poikkeaminen koskee rakennusalan 
osaa, jonka kerrosluvuksi on osoitettu I.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu liike- ja pal-
velukeskustaksi C1. Palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jo-
ta kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelu-
jen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapal-
velujen sekä kaupunkikulttuurin alueena.

Nykytilanteessa rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1967 rakennettu 
toimistorakennus.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympäristön toimialan 
asemakaavoituspalvelun kirjeellä (23.2.2024). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistu-
tuksia ei ole esitetty.
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Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa.

Rakennusoikeuden ylitys voidaan sallia. Aiempi rakennusoikeuden yli-
tys on toteutunut vuonna 2006 kellaritiloihin kohdistuneen ravintolalaa-
jennuksen yhteydessä. Nyt haettu poikkeaminen kohdistuu maanpäälli-
siin tiloihin, mutta se on laajuudeltaan vähäinen, eikä sillä ole merkittä-
vää kaupunkikuvallista vaikutusta.

Suurimman sallitun kerrosluvun ylittäminen yhdellä kerroksella voidaan 
sallia, koska laajennus sijoittuu sisäänvedetyn julkisivun osalle, eikä sil-
lä ole merkittävää kaupunkikuvallista vaikutusta. Ratkaisu parantaa 
toimistotilojen käytettävyyttä.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten 
edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosääntö 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen valitusaika päättyy 30 päivän ku-
luessa päätöksen tiedoksisaannista.
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Lisätiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 09 310 37052

kajsa.lybeck(a)hel.fi
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020

niko.latvakoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote

Muutoksenhaku

Poikkeamispäätöksestä Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja 
suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristö-
keskus

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös ja suunnit-
telutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

KYMP Myyntilaskut
.


