VI ITES U U N N ITE LMA Lyhyt selostus hankkeesta

8322023 1912024 25.1.2024 Kohde on vuonna 1918 nykyiselle sijainnilleen siirretty hirsirunkoinen paritalo. Talo on puurakenteinen ja se on
rakennettu luonnonkiviverhoillun kivisokkelin paalle. Julkisivut ovat lautaverhoiltuja ja katto on tiilikatetta.
Rakennuksessa on kaksi asuntoa, joilla kummallakin on oma piha-alue ja omat talousrakennukset. Rakennus
sijoittuu lanteen avautuvaan rinteeseen.

Rakennus paloi kesdkuussa 2023. Danotec Oy on kartoittanut palon aiheuttamat vauriot. Kts. EK23-075923-2 /
21.6.2023 Asunto Oy Soturinpolku 5. Kartoituksen mukaan “rakennuksen palovaurioiden laajuus seka
sammutusvesivahinkojen laajuus ja sammutusvesista aiheutuneen rakenteiden homehtuminen huomioiden
rakennus suositellaan purkamaan koneellisesti perustuksia myoden.”

SOTU RI N PO LKU 5 Rakennuksen historiasta on laadittu lyhyt selvitys, joka on tdman poikkeamispaatoshakemuksen liitteena.

Palaneelle rakennukselle seka pihavarastoille on haettu purkulupa, joka myénnettiin 21.11.2023. Lupa on
lainvoimainen ja purkutyot on aloitettu.

Uuden rakennuksen rakennustoimenpide on uudisrakentaminen. Rakennus rakennetaan mahdollisimman
samankaltaiseksi kuin mitd se oli ennen tulipaloa, kuitenkin niin ettd rakentamisessa otetaan huomioon
nykyhetken sdadnnokset ja rakentamista koskevat vaatimukset seka muut tarvittavat muutokset.

Rakennuksessa on ollut ennen paloa kaksi varsinaista asuinkerrosta, ullakko ja padosin maanpaallinen
kellarikerros, jossa oli asumisen aputiloja. Uudisrakennukseen toteutetaan samansuuruisina ensimmainen ja
toinen kerros seka kellari, kuitenkin niin, etta kellari on paaosin maanpinnan alapuolinen. Jotta nama saadaan
toteutettua, niin on tarpeen poiketa kaavan sallimasta kerrosalasta. Kerrosala on ylitetty todenné&koisesti jo
rakennusvaiheessa, silla rakennuksen perusrungon ulkomitat tai rakennuksen korkeus eivat ole muuttuneet.
Lansipuolella oleva ulkoneva, alun perin vain katettu, osa on rakennettu jalkeenpain sisatilaksi, mutta sen
vaikutus kerrosalan ylitykseen on pieni. Talle rakentamistoimenpiteelle on olemassa rakennuslupa.
Rakennukselle haettujen rakennuslupien yhteydessa kerrosalaa ei ole laskettu eika kerrosalakaavioita ole
esitetty.

Kaavan sallima kerrosala: 220 k-m2
Toteutunut kerrosala ennen paloa: noin 339 k-m2
Uudisrakennuksen kerrosala: noin 339 k-m2

Ennen paloa piha-alueella on ollut kaksi autopaikkaa. Yksi autopaikka per asunto. Aikaisemmassa
rakennusluvassa on esitetty nelja autopaikkaa, mutta ne eivat ole olleet toteutettavissa korkeuserojen vuoksi,
joten ne ovat siksi jddneet toteuttamatta. Ennen paloa olleessa tilanteessa autolla tuli peruuttaa tontilta kadulle.
Nyt haettavassa ratkaisussa on esitetty kaksi autopaikkaa per asunto ja autolle on varattu tila tontilla
kaantymiseen, jotta auton saa ajettua etuosa edella tontilta kadulle.

Kaavan mukainen laskentaohje:
“Asuntojen lukumaaran ollessa enintaan kaksi,
1 ap /130 kerrosalaneliometria ja liséksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaispysakointia varten”

Laskennallinen maara:

1/130 k -m2 3 kpl
Tilapaispysakointi 2 kpl
Yhteensa 5 kpl

Toteuttavat autopaikat: 2 kpl/asunto, eli yhteensa 4 autopaikkaa.

Nomad Arkkitehdit Oy
Munkkiniemen puistotie 16
00330 Helsinki

toimisto@nomadarkkitehdit.fi
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Soturinpolku 5
KERROSALALASKELMA:
1 kerros:

Kerrosala: 185,93 k-m2
- 3,5 m2 porrasaukon vahennys asunto A
- 3,5 m2 porrasaukon vahennys asunto A
yhteensa: 178,93 k-m2

2 kerros:
Kerrosala: 164,27 k-m2
-5m2 (1600 mm alittavan osuuden vahennys)

yhteensa: 159,27 k-m2

Kerrosala yhteensa 339 k-m2

Kellari ala: 186,7 m2 (pdaosin maanalaista kellaria ei lasketa kerrosalaan)

Rakennuksien kokonaisala 537 m2
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
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Asuinrokennusten korttelialue.

Asuin-, litke- ja toimistorakennusten kort-
telialue.

Hallinto- jo virastorakennusten kortteli-
alue. Kortteliglueelle saa rakentaa vie-
roan valtion edustomiseen tarkoitettujo
rokennuksia sekd tarpeellisia virka=asun-
toja.

Sosiaalitointa jo terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialue.

Huvi- ja viihdetorkoituksia palvelevien

STADSPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostodshus.

Kvartersomrade fsr bostads-, affdrs— och
kontorsbyggnaoder.

Kvartersomrdde fSr forvaltnings= och
dmbetsverksbyggnader. P& kvortersomrédet
f&r byggas byggnoder avseddo. fér
representation av utlindsk stat, samt
nsddiga tjdnstebostider.

Kvartersomréde for byggnoder f&r social
verksomhet och hdlsovérd.

Kvartersomréde for byggnader for ndjes~

Merkintd osoittoa tontinrajon osan, johon
rajennus sacdaan rakentaa kiinni.

Istutettave alueen osa.

Tontin tai alueen osa, jonka puusto on
sdilytettdvd. Maisemanhoidon kaonnalta
valttamattsmat toimenpiteet ovat sallittuje.

Tontin tai alueen osa, jolle on istutettava
lehtipuita.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Beteckningen anger den del av tomtgriins~
en, intill vilken byggnoden far byggos.

Del av omrade som skall planteres.

Del av tomt eller omréde dur tradbestandet

skall bevaras. Atgdrder som &r nddviindiga

ur landskapsvardens synpunkt &r tillatna.

Del av tomt eller omrade dar lovirsd
skall planteras.

Gata.
Fsr gangtrofik reserverod gata.

- on kuultava naapuria, mikili rakennus
rokennetaon [dhemmds kuin 2 metrid noo-
puritontin rajosta.

~ rokennettoessa lshemmdksi kuin 2 met-
rid nogpuritontin rajasta, saa naopuriin
pdin olevasso seindssd olla ikkuna=aukkojo
vain siind tapauksessa, ettd naapuritontin
leveys on alle 10 metriaz. Tonttien rajolla
oleva seind on kusiteltdva julkisivun ta-
voin.

- tontit on rajattava kctualuetta vosten
muurein, istutuksin tai aidoin. Kortteli-

- skall grannen h&ras, ifoll byggnod byggs
ndrmare &n 2 meter frén granntomtens
grdns.

- far i vdgg mot grannen, d& man bygger
ndrmare 3n 2 meter frén grénsen mot
yronntomten, finnas fénsterdppningar
endast ifall granntomtens bredd dr under
10 meter. P& grinsen mellon tomtema
beldgen viigg skoll behondlas som fasad.

. = skall tomterna avgriinsas mot gatu-

omréde med murar, plonteringar eller
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vilinen rojo.
Ohijeellinen alueenosien vilinen raja.
Ohijeellinen tontin roja.

Risti merkinntn pdalla osoittoc merkinntin
poistamista.

Kodun, katuaukion tai puiston nimi.

Murtoluku osoittaa, kuinka suuren oson
tontin pinta-alasto saa kiyttdd rokentomi-
seen katokset mukaon luettuna.

Roomalainen numero osoittoa rokennusten,
rokennuksen tai sen oson suurimmon solli-
tun kerrosluvun. Kolmonnen kerroksen ola
soa ollo enintdtn puolet alemmon kerrok-
sen alasto.

Tehokkuusluku eli kerrosalon suhde tontin
pinta=alaan.

Ensimmdinen luku on tehokkuusluku eli
kerrosalan suhde tontin pinta-cloan. Jul-

Riktgivonde bestdmmelsegrans.
Riktgivande tomtgriins.

Kryss p& beteckning anger att beteckningen
slopas.

Nomn pa gata, ppen plats eller park. -

Bréktalet anger hur stor del av tomtens
yta som far bebyggos, skirmtak medriiknade.

Romersk siffra onger stdrsta tillatna antal
véningar i byggnoder, byggnod eller del
dérav. Tredje véningens yto f&r vara hdgst
hilften av underliggande vénings yta.

Explocteringstal, dvs. fsrhallandet mellan
véningsyton och tomtens yta.

Det fsrsta talet anger exploateringstalet,
dvs. frhallondet mellan vaningsyton och

N .

Alve, jolla ymplrists stilytetatin.

- Alueella olevia rokennuksia tei raken-
teita ei soa purkaa. Alueella ovat sollit-
jo vain sellaiset toimenpiteet, jotka edis-
tavet rokennusten ja niiden luhiymplristdn

muutostSiden yhteydesst pyrkid korjoomaan

kennus on suunniteltava siten, ettd se on
sopusoinnussa ymplrSivien rokennusten
julkisivun rokennuscineen, virityksen ja
julkisivupintojen jasentelyn suhteen.
Suojeltava rokennus. Rokennusta toi sen
osoa ei soa purkoa ilmon rokennuslouto-
kunnan lupaa. Rokennusloutakunta voi
mydntdd luvon purkamiseen vain, jos sii-
hen on pakottava syy.

Kaikilla korttelialueilla

- rakennuksen omistajon on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaisille rakennuksen
purkamisesta vdhintdtn 6 kk ennen aiottuo

batbryggor.
Omesde dir miljsn bevaras.

- Byggnoder eller konstruktioner p&
omrgdet for ef rivas. P& omrddet ar
endast sédona 4tgdrder tillatng, som ¥r
dgnode att bevara byggnoderna och deras

till ot stilriktigt korrigerc senare fsre~

ploneras s&, ott den harmonierar

med omgivande byggnoder i fraga om
fasadmaterial och firgsittning somt
ytornas och ¥ppningarnas proportioner.
Byggnod som bir skyddos. Byggnod

eller del ddrav fér inte rives uton till-
stand av byggnodsnmnden. Byggnads-
ndmnden kon ge tillstdnd att riva byggnad
endast ifall tvingonde skil fureligger.

P& alla kvartersomréden

- skall byggnodsigore meddelc byggnods~
tillsynsmyndighet om rivning av byggnod
minst 6 ménader fire avsedd atgiird.

- julkisivujen tulee olla pddasiallisesti
valkeiksi tai voaleiksi ropattuja tai moa-
lattuja.

A-kortteliclueilla
- A] -merkinndlid on osoitettu ne tontit,

materioalin tulee olla puuta.

- soa tontille asemckoavassa osoitetun
kerrosalan listksi rakentaa autosvojan,
enintddn 40 .

Avutopaikkojen vithimmdismddrat tontilla
ovat:

- asunnot: asuntojen lukumdirdn ollessa
enintttn koksi, 1 ap/130 kerrosclanelis=-
metrid ja listksi kutokin asuntoa kohden
tila yhden outon tiloplistd pystksintiy
varten,

asuntojen lukumiitirtin tontilla ollessa suu~
rempi kuin koksi, 1 ap/110 kerrosalanelis-
metrid.

_ P - - -
-‘;'x_ _g . rakennusten korttelialue. och underh&liningstindamal. Jalonkululle jo polkupysrdilylle varattu Fsr gang~ och cykeltrafik reserverad gata. 1a k°*':’°|°e'”° olemassa olevat kOdU'ZVO' - S*Okff . P& kvarters- och gatuomréden be-
rewg N katu. simuurit tulee sdilyttds jo pitdd huolitel~ fintliga murar lings goto bdr bevaras och
:....,,": 34 f‘g/\/ Puisto. Park. Solarkulutle 1 oovertiivil - For gé h evkeltrafik o lussa kunnossa. Kadun puoleinen tontin hallas i vardat skick. Mot gatan beldgen
— - ciankululie ja polkupyOrdilylie varattu g~ och cykeltratik reserverad gata, osa tulee kusitelld puistomaisesti. del av tomt skall hallas i porkartot skick.
%-3 i §/ Suojaviheralue. Skyddsgrénomrade katu, jolla tontille ajo on sallittu. ddr infort till tomt ar tillaten. o P 1 y ol X .,: i
jr-t g . . Venesatama. Smé&batshamn. . . ) ~ kellarikerroksen on oltave pddasialli- - dllarvaning huvudsokligen vera
'n‘: o g . ‘ ) | o - . __ Alueella oleva cjoyhteys. Korférbindelse  inom omradet. sesti maanpinnan alapuolelia. beldgen under markytan.
KT P [T o einen Sintialue. Omrdde f&r allmdn ering. — M ep .
h-‘ﬂ-‘:' [ S . . ' pysdidintio P s fdpapen ® spafns loista johtoa vorten vorattu clueen Fsr ledning under markplanet reserverad - rantaviivaon kuuluvat tukimuurit tulee - b¥r i strondlinjen ing&ende stddmurar
.":H_"'..‘.'~ 3 P i’ Vesialve. Vattenomrade. osa. del av omrade. stilyttsd jo pitdd huolitellussa kunnossa. bevaras och hallas i vérdat skick.
CNf Il H \‘. ! am= oes == 2 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva Linje 2 m utanfsr det planomréde som == Suhkslinjoa varten varattu alueen osa. For elektrisk ledning reserverad del av Rantakallioiden louhinta tai rumentavien Spriingning av strandklippor eller for~
’a"b b ' . viiva, jota vahvistaminen koskee. faststisllelsen guller. ’ omréde. loitureiden tai muiden rumentavien raken- laggande av fsrfulande bryggor eller andro
— N TN ST "l"’.& . ‘ ! . el nelmien sijoittaminen niille on kielletty. konstruktioner p& dessa dr férbjudet. Laga
T ™ » U[_l U KSE Korttelin, korttelinosan jo clueen rajoa. Kvorters-, kvartersdels- och omradesgriins. Muuntamon rakennusala. Byggnodsyta for transformator. Matalat rannet voidaan varustoa tarpeelli- strinder kan férses med nddviindiga stsd-
AP 1} A . - . . . N . . . N
or D) § AP1/AP2 = Eri koavemdidrdysten alaisten alueenosien Besttmmelsegriins. Alueen osa, jolle soa sijoittaa laitureita. Del av omréde, p& vilken far placeras sin tukimuurein, mutta tonttiin kuuluvac murar, men till tomten htrande vatten-
vesialuetta ei saa tuyttdd. omrade far ej utfyllos.

~ skall fasadema huvudsckligen be-
handlas med vit eller ljus malfirg eller
puts.

P& A~kvartersomraden
- har med beteckningen A] angivits

i
T ) f »
'i_}"; ‘ Kaupunginosan numero. Stodsdelsnummer. S‘f")"“:m’ ja olenngisten piirteiden voh- ndrmilis och betona deros karoktdristiska joilla porrashuonetta varten soa rokentoo de tomter, ddr mon f&r tropphus fér bygge
5 e Kaupunginosan nimi. Stodsdelens nomn. vistumista. drog. 15 kerrosalonelismetris asemokoavassa 15 kvadratmeter (m“) vaningsyta utdver
N e ) Kortteli Kvort - Milloin rokennuksissa tai miiden lahi- - Har i byggnaderna eller deras niir- osoitetun kerrosalan listksi. den i stodsplanen angivna véningsytan.
f:! ’ orttelin numero. vortersnummer. ympuristissd on suoritetty ?oii.'nomitaim milig foretagits dtgiirder i strid mot dessa - Az-merkinnallu on osoitettu ne tontit, - hor med beteckningen A2 angivits de
’,‘-"".:". o Tontin numero. Tomtnummer. nﬂrde? pyrkimysten vastaisesti, tulee my¥- strivonden, b¥r mon i somband med joitla rokennusten padasiollisen julkisivu-~ tomter, ddr byggnoderncs huvudsokligs .
s P hemmin tehdyt muutckset listirakennus~ tai dndrings~ eller tillbyggnadsarbeten striiva fasadmaterial bér vara trd.
pvis) L1t . . . .
IR s Rokennusoikeus kerrosalanelismetreind. Byggnadsriitt i kvodrotmeter véningsyta. tyyliin sopivalla tavalla ja huiritsevit tagna 8ndringor och att avldgsna stérande = sr-2/30-merkinntlld varustetvisse ro- = far inom med sr-2/30-beteckning
g S i ) rokennelmat poistamoan. konstruktioner. ‘ kennuksissa saa rokennuksen vaipan sisdlis byggnoder inredas bostadsutrymmen
e ‘ . Merkintts osoittaa, kuinka monta prosent- Beteckningen aonger, hur ménga procent ov e . ) . L . sisustoa asuintiloja 30 k-m? asemakaavassa 30 m° véningsyta utdver den i stadsplonen
HoOP N | | tia sollitusta kerrosalosta tulee varata den tillatna véningsyton som b¥r aonviindas - Mtka!s kaavassa on osoitetty mchdolli- - Har i planen angivits msjlighet till osoitetun kerrosalon lissksi, mikali roken~ angivna byggnadsritten under férutsiittning
asuinhuoneistoja varten. for bostadsldgenheter. suus vudisrokennuksen rokentamiseen, ro~ nybyggonde, skall den nya bygganden nus perusparannetoan. oft sanering utfors | byggnoden. ‘

~ far p& tomt utver den i stodsplanen
ons::zm véningsyton bygges garage, higst
40 m*.

Minimiantalet biiplatser p& tomt dr:

~ bostader: om gntclet bostuder dr hgst
tva, 1 bp/130 m“ véningsyta och durtill
plats for tillfullig porkering av en bil/
bostod,

om antalet pd tomt ¥r stdrre Un
tvd, 1 bp/110 m“ véningsyta.

Korkeusjarjestelma: N2000

Kaupunki/ Kaupunginosa

91

Tontti/Méaaréi-ala

kimmainen lukv osoittaa yhden rokennuk- ft:mtens );::' De;:.enqre k:lcf anger o toimenpidettd. Rokennusloutokunta voi Byggnadsnimnden kan hirvid kriva, ott I . 2
sen enimmdiskerrosalan. storsta tillétna véningsyta fr en byggnad. tullsin vootia, ettt uudisrokennuksen ra- byggnodstillsténd fér nybyggnod onsitkes - 'lnkkeef ja toimistot: 1 op/60 kerrosala~ - offtws~ och kontorsutrymmen: 1 bp/60 ‘m Rakennustoimenpide Piirustuslaji No
. N ; ey nelismetrid. véningsyta. . I
Rokennusala. Byggnadsyta. ::?nominxamwn roke:c.mslupo ennen foredn rivningsarbetena pabdrios . gsyt ) Uudisrakennus Piipiirustus 001
Rokennusala, jolle soo rokentoa vain, Byggnodsyta, dir mon far bygga endast f yhay - .yletsef rokennukset: 1 ap/250 kerrosala- - ollmdnna byggnoder: 1 bp/250 m — _ -
mikdli tontilla oleva rokennus siilytetdn. ifall p& tomt befintlig byggnad bevaras. - rokennuksen vihimmdisetiisyys tontin - dr byggnods minimiavsténd frén tomt- nelismetria. véningsyta. Kohteen nimi ja osoite Piirustus Mittakaava
rajosta, ellei toisin osoiteta, on 4 met- gréins 4 meter om inte annorlunda anges. Merkinti osoitto , kuinka monta prosenttia Beteckningen anger hur mdnga procent av den Soturinpolku 5 Asemapiirros 1:200

Rakennusala, jolle soa sijoittaa kesdravintolan
toimintaa palvelevia ammittamattomia titoja.
Korttelialueen osa, jossa rokennuksien
litkennemelulle alttiing olevien ulkosei-
nien sekd ikkunoiden jo muiden rokentei-
den ddneneristdvyyden litkennemaluo vas~

Bygnadsyta férdo' ouppwirmda sommarrestourang-

forlaqqas.

Del av kvartersomrdde, ddr ljudisolerings=-
fsrmégon mot buller fran fordonstrafik i
for trafikbuller utsatta fénster och ytter~
viéggor samt andra byggnodskonstruktioner

utrymmen

riy.

- rokennuksen vhimmdisetdisyys puiston
tai kodun rojosta, ellei toisin osoiteta, on
2 metrit, somoin tontin rojon osalla, jolla
viereisen tontin leveys on enintdin 6 met-
rig.

- U4r byggnods minimiavsténd frén griins
mot gata eller pork 2 meter om inte
annorlunda anges. Somma gdller sédon
del av grdns, ddr intilliggande tomts
bredd dr hdgst 6 meter.

sollitusto lerrosalasta saodoon kdyttad
toimistotiloja  vorten,

tildtna vaningsytan som for anvandas for
kontorsutrymmen .
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