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HEL 2024-001968 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2023-10856, hankenumero 5049 133

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 42. kaupunginosan (Kulosaari) kort-
telin 5 tonttia nro 7 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttda poikkeamista asemakaavasta nro 8620
seuraavasti:

— Rakennusoikeus saa ylittya 120 k-m?, asemakaavan mukaan ra-
kennusoikeus on 220 m?, yhteensa 340 k-m? (ylitys 54,5 %).

— Yhden rakennuksen enimmaiskerrosala saa olla 268,5 m?, asema-
kaavan mukaan 200 m?.

— Suojeltavan rakennuksen merkinnasta (sr-2) saa poiketa tarpeetto-
mana.

— Autopaikkoja saa toteuttaa 2 ap/asunto, yhteensa 4 ap, asemakaa-
van mukaan asuntojen lukumaaran ollessa enintaan 2, 1 ap/130 k-
m? ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila yhden auton tilapaispysa-
kointiin.

— Rakennuksen viema peittoala saa ylittya 40 m?, asemakaavan mu-
kaan tontin peittoala pinta-alasta on 1/5 (147 m?), uusi peittoala on
187 m2.

— Rakennuksesta etu- ja takapihalle johtavat portaat saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle alustavien suunnitelmien mukaisesti.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista Maankaytto- ja
rakennuslain 117 e § 2 ja 3 momentteja:

— Kulkuvaylalla olevaan portaaseen ei tarvitse rakentaa luiskaa tai
nostinta.

— Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etaisyys seinasta ei tar-
vitse tayttaa 400 mm:n vahimmaisvaatimusta.

Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista Helsingin kau-
pungin rakennusjarjestyksen 7 § kohta 2 seuraavasti:

— Rakennuksesta pihatasolle johtavat portaat saavat ylittaa tontin si-
saisen rakennusrajan lansi- ja itapuolella alustavien suunnitelmien
mukaisesti.

Maankayttojohtaja paatti myontaa seuraavilla ehdoilla:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
24.04.2024

Maankayttdjohtaja

— Rakentamisessa tulee kayttaa alkuperaisessa huvilassa kaytetyn
mukaisia laadukkaita materiaaleja ja julkisivujen yksityiskohtia niin
laajalti kuin mahdollista. Rakentamisessa tulee valttaa rakennuksen
ulkomitoituksen muutoksia seka korkeusaseman ja raystas- ja har-
jakorkeuden nostoa muuten kuin mitd nykyvaatimusten mukaiset
rakennetekniset ratkaisut seka tontin eri toimintojen tarkoituksen-
mukainen toteuttaminen edellyttavat. Kadunpuoleisella piha-alueella
tulee pysakointi jarjestaa niin, etta jaa tilaa istutuksille. Asfalttipin-
nan tai muun kovan pinnan kayttoa tulee pihalla valttaa.

Maksu
2 910 euroa
Hakija
Asunto Oy Soturinpolku 5
Rakennuspaikka
42. kaupunginosa (Kulosaari) kortteli 5 tontti nro 7.
Hakemus

Hakija hakee lupaa paritalon (sisaltaa tarvittavat varasto- ja aputilat)
rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8620
siten, etta poiketaan kerrosalasta ja enimmaiskerrosalasta, suojelu-
merkinnasta sr-2, autopaikkamaarasta, peittoalasta ja rakennusalasta
portaiden osalta, rakennukseen johtavasta kulkuvaylan ja sisaantulon
esteettomyysvaatimuksesta seka tontin sisaisesta rakennusrajasta.

Kohde on rakennus, joka paloi kesakuussa 2023 niin pahoin, etta se
tullaan purkamaan perustuksia myoten. Rakennus oli vuonna 1918 ny-
kyiselle sijainnilleen siirretty hirsirunkoinen paritalo, joka oli suojeltu (sr-
2). Uuden rakennuksen rakennustoimenpide on uudisrakentaminen.
Rakennus rakennetaan mahdollisimman samankaltaiseksi kuin mita se
oli ennen tulipaloa, kuitenkin niin etta rakentamisessa otetaan huo-
mioon nykyhetken saannokset ja rakentamista koskevat vaatimukset
seka muut tarvittavat muutokset.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

1) Poikkeaminen kerrosalasta seka yksittaiselle rakennukselle sallitusta
enimmaiskerrosalasta. Asemakaavassa on merkinta e=0,3 /200: te-
hokkuusluku on e=0,3 ja yhden rakennuksen enimmaiskerrosala on
200 m>.
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Tontin pinta-ala on 733 m?, jolloin tehokkuusluvun ollessa 0,3 sallittu
kerrosala on 220 k-m?. Uusi kerrosala on 340 k-m?, ja rakennuksen ko-
konaisala on 537 m? liitteena olevan 25.1.2024 paivatyn viitesuunnitel-
maan perustuvan kerrosalalaskelman mukaan. Pinta-ala jakautuu kah-
teen varsinaiseen asuinkerrokseen.

Hakijan mukaan erityinen syy sallitun kerrosalan ylitykselle rakennetta-
van rakennuksen tarkoituksenmukaisuus seka paloa edeltaneiden
asuntojen palauttaminen niin, etta saavutetaan se asumismukavuus ja
tilavuus mika asukkailla on ollut ennen paloa ja mihin he ovat tottuneet.
Lisaksi rakennuksen hahmo ja sijainti ovat mahdollisimman samankal-
taiset kuin palaneen rakennuksen, mika tukee alueen vanhan huvilamil-
joon kaupunkikuvallisten arvojen sailymista voimassa olevaa asema-
kaavaa paremmin.

Lisaksi hakija toteaa, ettd kaupunkikuvan kannalta ratkaisu myds pa-
rantaa aikaisempaa tilannetta, silla kellaritiloja uudelleenjarjestamalla
tarvittavat varastotilat saadaan integroitua itse rakennukseen, jolloin
erillisia ulkovarastoja ei ole tarve rakentaa.

2) Poikkeaminen merkinnasta sr-2, suojeltava rakennus.

Rakennus on palanut tulipalossa niin pahoin, ettei sen sailyttaminen ole
mahdollista, vaan rakennus puretaan kokonaisuudessaan. Nain ollen
kyseessa on Helsingin kaupunginmuseon mukaan menetetty rakennus,
jolloin suojelu ei ole enaa mahdollista. Rakennukselle on myonnetty
purkulupa 21.11.2023, ja purkuty® on aloitettu.

3) Poikkeaminen autopaikkojen maarasta siten, etta toteutetaan 2
ap/asunto, yhteensa 4 ap. Asemakaavan mukaan asuntojen lukumaa-
ran ollessa enintaan kaksi, tulee olla 1 ap/130 k-m? ja lisaksi kutakin
asuntoa kohden tila yhden auton tilapaispysakointia varten. Tontilla
laskennallinen maara on yhteensa 5 ap (enimmaismaara 3 ap, tilapais-
pysakaointiin 2 ap).

Hakijan mukaan poikkeamisen perustelut ovat tarpeellisen piha-alueen
turvaaminen, turvalliset liikennejarjestelyt ja tontin tarkoituksenmukai-
nen kayttd. Rakennuksen sijainti seka korkeusasemat eivat mahdollista
enempaa kuin nelja asianmukaisesti ja turvallisesti toteutettua auto-
paikkaa. Helsingin kaupungin tamanhetkisten laskentaohjeiden mu-
kaan pientalotonteille (omakotitalot ja paritalot) kaikilla alueilla auto-
paikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/asunto ja lisdksi 1 ap/asunto
auton tilapaista sailyttamista varten.

4) Poikkeaminen peittoalasta. Asemakaavan mukaan 1/5 tontin pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen katokset mukaan lukien.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



v Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
24.04.2024

Maankayttdjohtaja

Tontin pinta-ala on 733 m?, josta 1/5 peittoala on 147 m?. Uuden ra-
kennuksen tontilta viema peittoala on 187 m?. Hakija perustelee poik-
keamista samalla tavalla kuin poikkeamista kerrosalasta seka yksittai-
selle rakennukselle sallitusta enimmaiskerrosalasta (kohta 1).

5) Poikkeaminen rakennusalasta portaiden osalta.

Tontin suurten korkeuserojen takia rakennuksesta pihatasolle johtavat
portaat tulevat ylittamaan tontin sisaisen rakennusalan niin lansi- kuin
itapuolella. Tavoitteena on toteuttaa uusi rakennus mahdollisimman
samankaltaisena kuin palanut suojeltu rakennus. Taman takia ylitys on
tarpeellinen ja tarkoituksenmukainen

6) Poikkeaminen rakennukseen johtavan kulkuvaylan ja sisdantulon es-
teettOmyysvaatimuksesta. Maankaytto- ja rakennuslaki 117 e / Valtio-
neuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 241/2017:

2 § Rakennukseen johtava kulkuvayla: Jos kulkuvaylalla on porras, on
sen yhteydessa oltava luiska (tai nostin).

3 § Rakennuksen sisaankaynti: "Rakennuksen ulko-oven avautumis-
puolen etaisyys seinan sisanurkasta tai kiinteasta esteesta on oven ul-
kopuolella oltava vahintaan 400 mm” seka "Ulko-oven edessa olevan
tasanne vahintaan 1500 mm x 1500 mm”.

Rakennus on paritalo. Hakija perustelee poikkeamista siten, etta tontilla
on suuret korkeuserot ja samat korkeuserot toteutuvat myos Soturinpo-
lulla (tontille johtava ajovayla). Kumpaankin asuntoon tarvitaan ajoliit-
tyma, ja naiden liittymien valilla on korkeusero. Taman vuoksi kum-
mankin asunnon pihatasoa ei saa toteutettua samaan korkoon, jolloin
toiselle asunnolle tulee toteuttaa useampi porras. Rakennusalue on
sen verran lahella tontin Soturinpolun vastaista rajaa ja tontti on poh-
jois—etelasuunnassa sen verran kapea, etta sisaankayntien edessa
oleva tila tarvitaan auton kdantamiseen omalla tontilla. Nain ollen
saannosten mukaista luiskaa ei ole mahdollista toteuttaa.

Lisaksi hakija perustelee, etta tavoitteena on toteuttaa uusi rakennus
mahdollisimman samankaltaisena kuin palanut suojeltu rakennus. Tas-
ta johtuen sisaankayntien mitoitusta ei ole tarkoituksenmukaista muut-
taa, jolloin rakennuksen sisaankaynnille asetetuista mitoitusohjeista on
tarve poiketa.

7) Poikkeaminen tontin sisaisen rakennusrajan ylittamiseen sallitusta
maarasta. Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 7 § tontin sisaisen
rakennusrajan ylittdminen, kohta 2) erkkerit, katokset, raystaat, parvek-
keet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2 m.
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Tontin suurten korkeuserojen takia rakennuksesta pihatasolle johtavat
portaat tulevat ylittamaan tontin sisaisen rakennusrajan enemman kuin
1,2 m niin lansi- kuin itdpuolella. Tavoitteena on toteuttaa uusi raken-
nus mahdollisimman samankaltaisena kuin palanut suojeltu rakennus.
Tasta johtuen yli 1,2 m ylitys on tarpeellinen ja tarkoituksenmukainen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Haettu toimenpide on vastoin maankaytto- ja rakennuslakia 117 e 2 §
ja38§.

Haettu toimenpide on vastoin Helsingin kaupungin rakennusjarjestysta
7 § kohta 2.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 28.5.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8620. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
asuinrakennusten korttelialuetta (A?). A>-merkinnalla on osoitettu ne
tontit, joilla rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
puuta. Tontin rakennusoikeus on €=0,30/200: ensimmainen luku on te-
hokkuusluku ja jalkimmainen luku osoittaa yhden rakennuksen enim-
maiskerrosalan. Tontin pinta-ala on 733 m?. Tontin pinta-alasta saa
kayttaa 1/5 rakentamiseen katokset mukaan lukien. Rakennuksella on
suojeltavan rakennuksen merkinta sr-2, jonka mukaan sita tai sen osaa
ei saa purkaa. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Autopaikkojen vahimmaispaikat tontilla ovat: asuntojen lukumaaran ol-
lessa enintaan kaksi, 1 ap/130 k-m? ja lisaksi kutakin asuntoa kohden
tila yhden auton tilapaispysakointia varten.

Tontit on rajattava katualuetta vasten muurein, istutuksin tai aidoin. Ka-
dun puoleinen tontin osa tulee kasitelld puistomaisesti.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Tontilla ollut suojeltu rakennus paloi kesalla 2023. Palanut rakennus oli
siirretty Kulosaareen vuonna 1918. Tontti on alueella, joka sisaltyy Ku-
losaaren vanhaan huvilakaupunginosaan. Alueelle muodostui tyylilli-

sesti verrattain yhtenainen jugend-henkinen rakennuskanta, joka muo-
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vautui valmiiksi 1920-luvun alkuun mennessa. Talla hetkella naapurus-
tossa rakennuskanta on paaasiassa nuorempaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (6.3.2024). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistutus koskee muistuttajan tontin rajalle
sijoitettuja ulkoportaita, tontin rajan istutusaluetta seka rajan vieressa
olevaa maan korkotasoa.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (3.4.2024), etta koska pala-
neen rakennuksen paikalle rakennetaan uusi rakennus, koskevat ra-
kennusta nykyhetken saannokset. Tama vaistamatta ainakin osin saat-
taa johtaa erilaisiin rakenteellisiin ratkaisuihin kuin alkuperaisessa huvi-
lassa oli. Rakennuksen ilmeen kannalta on kuitenkin tarkeaa, etta to-
teutuksessa kaytetaan alkuperaisessa huvilassa kaytetyn mukaisia ma-
teriaaleja ja julkisivujen yksityiskohtia niin laajalti kuin mahdollista.

Vanhan huvilan kaupunkikuvallisen ja lahiympariston luonteen kannalta
erittain tarkeitd ovat materiaalit ja yksityiskohdat, seka se, ettei muuteta
rakennuksen ulkomitoitusta eika nosteta korkeusasemaa ja raystas- ja
harjakorkeutta. Huvilan ominaispiireisiin ovat kuuluneet myaos siropuit-
teiset puuikkunat ja puiset koristeaiheet seka vesikatteen materiaalina
poltettu tiili.

Kaupunginmuseo korostaa myds Kulosaaren puutarhakaupungin veh-
rean luonteen sailyttamisen ja vahvistamisen merkitysta kaikissa alu-
een hankkeissa ja tasta nakokulmasta erityisen tarkeaa on noudattaa
asemakaavan maaraysta tontin kadun puoleisen osan kasittelemisesta
puistomaisena.

Edella mainituin huomautuksin ja rajoituksin kaupunginmuseo pitaa
esilla olevan, Soturinpolku 5 tonttia koskevan hakemuksen poikkeami-
sia asemakaavasta mahdollisina.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista.

Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd muistutus ei kohdistunut haettuihin
poikkeamisiin, vaan esille tuodut huomautukset ratkaistaan rakennus-
lupavaiheessa.
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Kaupunginmuseon lausunnon osalta hakija toteaa, etta rakennuksessa
tullaan kayttamaan alkuperaisessa huvilassa kaytetyn mukaisia materi-
aaleja ja julkisivujen yksityiskohtia niin laajalti kuin mahdollista. Raken-
nusta on dokumentoitu ennen purkutoita. Palaneessa rakennuksessa
olleet puukoristeaiheet toteutetaan mahdollisimman paljon vanhojen
kaltaisina.

- Ikkunat toteutetaan siropuitteisen samankokoisella ruutujaolla kuin mi-
ta ikkunoissa oli ennen paloa. Ikkuna on otettu talteen malli-ikkunaksi.

- Vesikatteeksi on alustavasti valittu savitiilen varinen betonikattotiili,
jolla katto saadaan toteutettua lahes entisen kaltaisena.

- Huvilan ulkomitoitus ei muutu, paitsi ulkoportaiden osalta. Ulkoportai-
den muutos on valttamaton niiden kayton turvallisuuden takaamiseksi
ja saannosten toteuttamiseksi. Rakennuksen korkeusasemaa joudu-
taan nostamaan maltillisesti, jotta rakennus saadaan rakennettua toi-
mivaksi ilman riskirakenteita.

- Piha-alueiden vehreys on suunnittelun tavoitteena, kuitenkin niin, etta
etupihalle saadaan toteutettua vaaditut autopaikat ja niiden tarvitsema
kaantosade.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke sopeutuu kaupunki-
kuvallisesti ja maankaytollisesti alueelle. Tontille rakennetaan mahdolli-
simman samankaltainen rakennus kuin mita se oli ennen tulipaloa, kui-
tenkin niin ettd rakentamisessa otetaan huomioon nykyhetken saan-
nokset ja rakentamista koskevat vaatimukset seka muut tarvittavat
muutokset. Toteutuksessa kaytettavat alkuperaisen huvilan mukaiset
materiaalit ja julkisivujen yksityiskohdat, ovat rakennuksen ilmeen ja
kaupunkikuvan kannalta olennaisia.

Sallitun kerrosalan ja yksittaiselle rakennukselle sallittu enimmaiskerro-
salan seka peittoalan ylitykset toteutetaan samankaltaisina kuin pala-
neen rakennuksen, jolloin rakennuksen hahmo ja sijainti pysyvat ennal-
laan eika ylityksilla ole siten kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Tarvittavat
varastotilat integroituvat itse rakennukseen, jolloin erillisia ulkovarastoja
ei ole tarve rakentaa. Ratkaisut tukevat alueen vanhan huvilamiljoon
kaupunkikuvallisten arvojen sailymista.

Suojeltavan rakennuksen merkinta (sr-2) on tarpeeton, silla paikalla ol-
lut rakennus on palanut kokonaan, jolloin suojelu ei ole enaa mahdolli-

nen.
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Autopaikoista saa poiketa, silla Helsingin kaupungin voimassa olevan
laskentaohjeen mukaan pientalotonteille (omakotitalot ja paritalot) kai-
killa alueilla autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/asunto ja lisak-
si 1 ap/asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Poikkeaminen rakennuksen etu- ja takapihalle johtavien portaiden osal-
ta siten, etta ne ulottuvat rakennusalan ulkopuolelle alustavien suunni-
telmien mukaisesti, on vahainen.

Rakennukseen johtavan kulkuvaylan ja sisaantulon esteettomyysvaa-
timuksesta voidaan poiketa, silla tontin maaston muodoista johtuen ra-
kennuksen paasisaankaynteja ei ole mahdollista toteuttaa esteettomi-
na.

Tontin sisaisen rakennusrajan ylittaminen sallitusta maarasta portaiden
osalta alustavien suunnitelmien mukaisesti on mahdollinen, silla ylitys
on vahainen.

Muistuttajan huomautukset eivat ensisijaisesti kohdistuneet haettuihin
poikkeamisiin. Esille tuodut huomautukset tulee ratkaista pihasuunni-
telman yhteydessa rakennuslupavaiheessa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
24.04.2024
Maankayttdjohtaja
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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