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SOPIMUS RASITELUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1. Sopijapuolet

1.1 Helsingin kaupungin (Y-tunnus: 0201256-6) kiinteistdviraston tonttiosasto Helsingin kaupungin

20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 1 omistajana tontin tulevan omista-
jan/vuokralaisen lukuun (jaljempénd “tontti 1).
Poikkeamispiitokselld médritelty rakennusoikeus 1 525 k-m?. Mikéli tontin 1 rakennusoikeus tu-
lee muuttumaan vastaisuudessa laadittavalla asemakaavan muutoksella, kustannusvastuun ym.
midrdytymisen perusteena kiytetddin muuttuneessa asemakaavassa méériteltyd rakennusoikeuden
mAZrad.

1.2 As Oy Helsingin Aikalisi -niminen asunto-osakeyhti6 (Y -tunnus: 2624776-5) Helsingin kaupun-
gin 20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 2 vuokraoikeuden haltijana ja tontille
rakennettavan rakennuksen omistajana. Laitostunnus 91-20-820-2-L1 (jéljempénd "tontti 27).
Asemakaavassa midritelty rakennusoikeus 3 400 k-m?,

1.3 As Oy Helsingin Bysa -niminen asunto-osakeyhtid (Y-tunnus: 2489646-2) Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 3 vuokraoikeuden haltijana ja tontille
rakennettavan rakennuksen omistajana. Laitostunnus 91-20-820-3-L1 (jiljempéna “tontti 3”).
Asemakaavassa mééritelty rakennusoikeus 5700 k-m?2

1.4 Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 4 vuokraoikeuden haltijana ja tontille rakennettavan raken-
nuksen omistajana. Laitostunnus 91-20-820-4-L1 (jéljempénd “tontti 4”).

Asemakaavassa médritelty rakennusoikeus 5700 k-m2

Edelld mainitut jédljempénd yhdessd myos “osapuolet ” tai erikseen “osapuoli”.
2. Sopimuksen tarkoitus
Tamin sopimuksen tarkoitus on tdydentdd 17.11.2015 allekirjoitettua sopimusta rasiteluonteisista oi-
keuksista (liitteend 5). Mikili timén sopimuksen ja 17.11.2015 allekirjoitetun sopimuksen vélilld on

ristiriitaa, noudatetaan tétd sopimusta.

Osapuolet toteavat liséksi, ettd seuraavat 17.11.2015 allekirjoitetussa sopimuksessa mainitut rasitteen-
luonteiset oikeudet ovat rauenneet:

- Kohta 3.2, Jitehuolto
- Kohta 3.10, Pollarit tontilla 3

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Helsingin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosaston vastuu on mééri-
telty tdmin sopimuksen kohdassa 9. Témin vuoksi Helsingin kaupunki ei vastaa tdmén sopimuksen
mukaisten velvoitteiden tiyttimisestd muutoin kuin siten, etté silld on velvollisuus siirtdd tonttia 1 kos-
kevat timin sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet tontin | tulevalle haltijalle. Tontin 1 tulevan
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haltijan velvollisuus osallistua téstd sopimuksesta aiheutuviin kustannuksiin ja velvollisuuksiin alkaa
siitd hetkestd, kun tontille 1 tuleva hanke on rakennusvalvontaviraston toimesta hyviksytty kéytt6dn-
otettavaksi, ellei tdssd sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu tai elleivdt osapuolet erikseen
toisin sovi.

Mikili myShemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jirkevén suunnittelun ja kdyton kannalta tarpeelli-
sista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta. Tillaiset rasiteoikeudet ovat ldht6kohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, nii-
den rakentamis-, yllidpito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina
erikseen.

Téssd sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita ja maank&ytto-
ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Osapuolten kesken sovittavat rasitteet
Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitteend oleviin rasitepiirroksiin:
3.1 Pydripaikat

Tonteilla 3 ja 4 on yhteensd 96 py6ripaikkaa (molemmilla tonteilla 48 py6répaikkaa). Tonteilla 3
ja 4 on oikeus sijoittaa pyoripaikkansa tonteille 1, 3 ja 4 liitteesséd | esitetyille alueille ja kiyttda
kaikkia pyorépaikkoja tonttien rajoista riippumatta.

Pyoripaikkojen rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, kotjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-
kustannukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken pydrépaikkojen suhteessa.

3.2 Jitehuolto

Korttelin 20820 jéteputkijirjestelmén syottopisteet sijoitetaan tonteille 1 ja 2, liitteen 2 mukai-
sesti.

Tontilla 3 on oikeus kéyttidd tontilla 2 sijaitsevaa jéteputkijérjestelmén sySttopistettd. Tontilla 2
sijaitsevaan jitteenkerdykseen liittyvien teknisten ratkaisujen rakentamis-, ylldpito-, hoito-,
huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jactaan tonttien 2 ja 3 kesken ase-
makaavassa miériteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontilla 4 on oikeus kiyttdd tontilla 1 sijaitsevaa jéteputkijarjestelmén syottopistettd. Tontilla 1
sijaitsevaan jétteenkerdykseen liittyvien teknisten ratkaisujen yH#pito-, hoito-, huolto-, korjaus-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1 ja 4 kesken sopimuksen kohdan
1. mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontilla 1 sijaitsevaan jitteenkeridykseen liittyvien teknisten ratkaisujen rakentamiskustannuksista
sovitaan erilliselld sopimuksella. Kustannusvastuun peruste tonttien 1 ja 4 vililld méadrdytyy kui-
tenkin sopimuksen kohdan 1. mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.



3(6)

Jiteputkijirjestelmén sydttdpisteiden huollosta, ylldpidosta ja korjaamisesta vastaa alueen jiteyh-
tio.

3.3 Pollarit tonteilla 1,3 ja 4

Tonteille 1, 3 ja 4 sijoitetaan liitteessd 3 esitettyjd pollareita estiméén ajoneuvoliikennettd tonttien
3 ja 4 piha-alueelle.

Pollarien rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustan-
nukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken asemakaavassa méiriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.4 Tulvavesijirjestelyt korttelin 20820 alueella

Tontti 1 on velvollinen kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessd toteuttamaan tontille 1
koko korttelia 20820 palvelevan tulvakanaalin. Tulvakanaalin rakentamisessa on noudatettava
Helsingin kaupungin ja L#nsisataman Jétkdsaaren aluerakentamisprojektin antamia ohjeita ja
médrdyksid.

Tonteilla 2, 3 ja 4 on oikeus johtaa tulvavetensi tontille 1 rakennettavaan tulvakanaaliin. Tontti 1
vastaa tonttinsa alueella mainituista tulvavesijirjestelyisti johtuvista rakentamis-, yllépito-, hoito-
, huolto-, korjaus- ja uusimistoimenpiteistd seké niistd aiheutuvista kustannuksista.

3.5 Kiveys, kasvukerrokset ja istutukset tonttien 1, 3 ja 4 vililld

Pihasuunnitelmat toteutetaan 1, 3 ja 4 vililld tontin rajoista vélittdmétts liitteessd 4 esitetyn tont-
tien kiiyton ja ylldpidon rajaa noudattaen. Tamaén lisiksi liitteessd 4 osoitetuilla alueilla tontti 1
toteuttaa kustannuksellaan kiyton ja ylldpidon rajasta vilittdiméttd kasvukerrokset ja istutukset
tonteilla 3 ja 4 sekd tontti 4 toteuttaa kustannuksellaan kidyton ja ylldpidon rajasta vélittdméttd
tasoitushickan ja kiveyksen tontilla 1.

Tontit 1, 3 ja 4 vastaavat pihojen kiveysten, kasvukerrosten ja istutusten yllépito-, hoito-, huolto-
, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista liitteessé 4 esitetyn tonttien kéyton ja
ylldpidon rajan mukaisesti.

4. Muut ehdot

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kiyttd4 toisen osapuolen tonttia vélttiméttdmén rakennustyon
tai muun toimenpiteen tekemiseksi mikili toimenpiteen tekeminen ei ole mahdollista oman tontin puo-
lelta, jollei tistd aiheudu toiselle muuta kuin tilapdistd ja véhdistd haittaa tai hdiriétd. Toisen osapuolen
tonttia kidyttéineen on toimenpiteen jilkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja saatettava se kiyttod
edeltédneeseen tilaan.

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tarkoi-
tetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin timén sopimuksen perusteella vel-
vollisella osapuolelia on oikeus p#istd suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin
pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttédvit. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin



4(6)

hyvissi ajoin etukéteen mainituista toisté rasitetun tontin kanssa. Mainitut ty&t on suoritettava kohtuul-
lisessa ajassa ja mahdollisimman vihén vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on
velvollinen korvaamaan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille ton-
teille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhty4 toisen osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kiytt6d haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen ylldpitoon
ja/tai uudistamiseen liittyvdén toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissé ajoin etukéteen neuvo-
teltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessé ole vihiinen tai viipyméttd tehtdvd toimenpide. Mikéli toi-
menpiteiden yhteydessd on vilttimatontd purkaa tai muulla tavalla kajota toisen osapuolen rakennuk-
sen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6ité, on toi-
menpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen ty6n valmistuttua viipyméttd kustannuksellaan ennallis-
tamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Tyotd
tehdessd on pyrittidvd minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikili huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jélkeen valttimétto-
miin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on tilld
oikeus suorittaa tai teettdd toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannukset kor-
vatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettéd toimenpide laiminlydneen osapuolen lukuun mahdollisim-
man edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen ylldpitdmé&dn kattavuudeltaan ja vakuutusmééréltdén vahintéédn tavan-
omaisen tasoista kiinteistdvakuutusta. Mikéli tidssd sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mah-
dollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutus-
korvauksella ja vain ylimenevésti osasta osapuolet vastaavat tdssd sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.
Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja siirtiminen

Tami sopimus tulee voimaan kunkin sopijapuolen osalta allekirjoituksesta alkaen.

Tédmé sopimus on voimassa sopimuksen osapuolien ja pysikdintiyhtion vuokrasopimusten voimassa-
oloajan eiki sitd voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen hyviksymista.

Mikili jokin osapuoli luovuttaa tontin tai maanalaisen médrdalan vuokra- tai omistusoikeuden raken-
nuksineen, se sitoutuu samalla siirtdimdén luovutuksensaajalle tdimén sopimuksen kaikkine sopimuk-
seen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. [lman em. tilannetta osapuolet eivit vapaudu sopi-
musvelvoitteestaan ilman kaikkien sopijapuolten suostumusta.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssd sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan korvauksetta.
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Sopimuksen liittiminen pitkéaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus liitetddn tonttien 2, 3 ja 4 pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin. Mikéli tontti 1 tullaan
luovuttamaan pitkiaikaisella maanvuokrasopimuksella, liitetdén tdmé sopimus myds tontin 1 pitkéai-
kaiseen maanvuokrasopimukseen.

Sopimuksen kirjaaminen
Téssd sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi on toisia sopijapuolia enempid

kuulematta oikeus hakea sopimuksen kirjaamista. Kirjaamisesta johtuvista kustannuksista vastaavat
osapuolet yhteisesti. Helsingin kaupunki ei kuitenkaan vastaa kirjaamisesta johtuvista kustannuksista.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupungin kiinteistsviraston tonttiosasto hyviksyy témén sopimuksen mukaiset jarjestelyt,
mutta se ei vastaa mistdin tistd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista tai kus-
tannuksista.

Tonttiosasto ei vastaa mydskiin vahingoista, haitoista eiki kustannuksista, mikéli tdssd sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheiti ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikéli

tonttien 1-4 ja pysikointiyhtion vilillé ei ole sovittu kaikista tonttien 1-4 tai maanalaisten tilojen toteut-
tamisen tai kiiyton edellyttimistd rasitteista/yhteisjérjestelyistd.

Pysikdintiyhtio ei vastaa mistddn tistd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahin-
goista tai kustannuksista.

Erimielisyydet

Tistd sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritién ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos riitaan ei
saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kérdjioikeudessa.

Allekirjoitukset
Titi sopimusta on laadittu kaksitoista (12) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuo lelle, yksi

tontin 1 tulevalle haltijalle ja viisi kappaletta Helsingin kaupungin kiinteistovirastolle tonttien omista-
jana seki kaksi kirjaamisviranomaista ja sopimuksen rekisterdintid varten.

W07

»), kiinteistdviraston tonttiosasto
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Tontin 1 haltijana hyviksymme omasta puolestamme ja/tai perustetun yhtion ja/tai perustettavan yh-
tidn puolesta ja lukuun tdémén sopimuksen

Tontin 1 haltijana/omistajana:
Y-tunnus:
Allekirjoittajan nimen selvennds:

Tontin 2 haltijana;
As Oy Helsingin Aikalisd (Y-tunnus: 2624776-5)

Helsingin asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2)

'I_

L

L

I

L

L

I ttien 1, 3 ja 4 vililla

L sluonteisista oikeuksista
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SOPIMUS RASITELUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1. Sopijapuolet

1.1 Helsingin kaupungin (Y-tunnus: 0201256-6) kiinteistgviraston tilakeskus Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 1 vuokraoikeuden haltijana ja tontille
rakennettavan rakennuksen omistajana (jéljempind “tontti 1”°).

Poikkeamispiétokselld mésritelty rakennusoikeus 1 525 k-m™.

1.2 As Oy Helsingin Aikalisd -niminen asunto-osakeyhti6 (Y-tunnus: 2624776-5) Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 2 vuokraoikeuden haltijana ja
tontille rakennettavan rakennuksen omistajana. Laitostunnus 91-20-820-2-L1 (j&ljemp#n4 “tontti
2”). Asemakaavassa méfritelty rakennusoikeus 3400 k-m2

1.3 As Oy Helsingin Bysa -niminen asunto-osakeyhtit (Y-tunnus: 2489646-2) Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 3 vuokraoikeuden haltijana ja tontille
rakennettavan rakennuksen omistajana. Laitostunnus 91-20-820-3-L1 (jiljemp#ni “tontti 3”).
Asemakaavassa médritelty rakennusoikeus 5700 k-m2

1.4 Helsingin asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
korttelissa 820 sijaitsevan tontin nro 4 vuokraoikeuden haltijana ja tontille rakennettavan raken-
nuksen omistajana. Laitostunnus 91-20-820-4-L1 (jaljemp#n4 "tontti 4).

Asemakaavassa midritelty rakennusoikeus 5700 k-m2

Edelld mainitut jéljempénd yhdessé my8s “osapuolet ” tai erikseen “osapuoli”.

seki

Jatk&saaren Pysékointi Oy (Y-tunnus: 2509726-7) tontteihin 1-3 kohdistuvan maanalaisen mé4-
rédalan vuokraoikeuden haltijana ja tonttien 1-3 alueelle sijoittuvan maanalaisen yhteispys&kéin-
tilaitoksen omistajana. Laitostunnus 91-20-17-7-L1 (jaljempénd “pys#kointiyhtis™).

ja

Helsingin kaupungin (Y-tunnus: 0201256-6) kiinteistdviraston tonttiosasto tonttien 1-4 omista-
jana (jéljemp#n4 “tonttiosasto™)

2. Sopimuksen tarkoitus

Témén sopimuksen tarkoitus on sopia ehdoista ja rasiteluonteisista oikeuksista (jiljemp#ns “rasit-
teet”), joilla em. tonttien 1-4 rakentaminen ja k#yttd toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevélld
tavalla tonttien rajoista vélittdmattd. Listksi tilld sopimuksella on tarkoitus sopia pys#kéintiyhtitn
maanalaisten tilojen toteuttamisen ja kéiyton edellyttdmisti rasitteenluonteisista oikeuksista.

Mikili myShemmin havaitaan, ett4 kaikista tonttien tai maanalaisten tilojen jirkevén suunnittelun ja
kiyton kannalta tarpeellisista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei ole sovittu, osapuolet
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seki tilanteen niin vaatiessa myds pystkdintiyhtis, sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasite-
oikeudet ovat ldhtSkohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yll4-
pito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Téss4 sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita ja maankéyt-
t6- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pystkdintiyhtis on témén sopimuksen sopijapuolena ainoastaan silti
osin kuin pysikointiyhtisn nimenomaisesti viitataan tdsss sopimuksessa. Nin ollen t8mén sopimuk-
sen ensisijaisena tarkoituksena on sopia ainoastaan osapuolten (tonttien 1-4 vuokraoikeuden haltijat)
vélisistd rasitteista ja niihin liittyvistd kuntoonpano-, kunnossapito- ja muista vastaavanlaisista kysy-
myksist,

Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitteen olevaan rasitepiirrokseen / ole-
viin rasitepiirroksiin:

3.1 Hulevedet
Tonteilla 3 ja 4 on oikeus johtaa tonttiensa hulevesid tontin 1 puolelle.

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa hulevesikaivonsa tontille 2 ja johtaa siihen hulevedet liitepiirustuk-
sen mukaisesti. Tontti nro 3 vastaa hulevesikaivon rakentamisesta, ylldpidosta, hoidosta, huol-
losta, korjauksesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta sek4 niistd toimenpiteists aiheutu-
vista kustannuksista.

3.2 Jitehuolto
Korttelin 20820 jéteputkijarjestelmin sy&ttSpisteet sijoitetaan tonteille 1 ja 2.

Tontilla 3 on oikeus kéyttés tontilla 2 sijaitsevaa jéteputkijirjestelmén sy&ttpistetts. Tontilla 2
sijaitsevan jatteenkerdiykseen liittyvien teknisten ratkaisujen rakentamis-, yllépito-, hoito-, huol-
to-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 2 ja 3 kesken asema-
kaavassa médriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontilla 4 on oikeus kéyttd4 tontilla 1 sijaitsevaa jéteputkijérjestelméin sydttpistetts. Tontilla 1
sijaitsevan jitehuoneen ja jétteenkeréiykseen liittyvien teknisten ratkaisujen rakentamis-, yllépi-
to-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1 ja 4
kesken asemakaavassa mé#riteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Jitepisteiden huollosta, ylldpidosta ja korjaamisesta vastaa alueen jiteyhtio.
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Piiviikodin leikkialue tontilla 1

Tontilla 1 on yksinoikeus kéyttad péivikodin leikkialuetta kéyttotarkoituksensa mukaisesti péi-
vikodin toiminta-aikana. Pdivikodin toiminta-ajan ulkopuolella on tonteilla 2, 3 ja 4 oikeus
kayttad leikkialuetta.

Piiviikodin leikkialueen aita ja piha-alueiden huolto aidan ympérilli

Tontilla 1 on oikeus sijoittaa paivikodin leikkialueen aita tonttien 3 ja 4 puolelle liitteen 1 mu-
kaisesti. Tonttien piha-alueiden hallinnan ja ylldpitovastuun raja mériytyy leikkialueen aidan
mukaisesti

Tontti 1 vastaa leikkialueen aidan rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjauksesta,
uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta sek# néistd toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista.

Tontit 1, 3 ja 4 vastuu piha-alueiden yllapidosta, hoidosta, huollosta korjauksesta, uusimisesta ja
uudelleenrakentamisesta sek# néistd toimenpiteisté aiheutuvista kustannuksista poikkeaa tonttien
rajoista liitteen 1 mukaisesti.

Palomuurin poisjittiminen tonttien 3 ja 4 viililli

Tonttien 3 ja 4 rakennusten vilille ei rakenneta palomuuria. Tonttien rakennusten vilinen liikun-
tasauma osastoidaan luokkaan EI60.

Liikuntasauman rakentamis-, yllépito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakenta-
miskustannukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken asemakaavassa mifriteltyjen rakennusoikeuksien
suhteessa.

Tontin 3 terassi

Tontilla 3 on oikeus kiinnitti4 terassirakenteita tontin 4 betonirunkoon liitteen 2 mukaisesti.
Tontti 3 vastaa terassin vesieristeistd nostoineen, limmdneristeistd ja pintarakenteista liitteen ra-
jausten mukaisesti seké niiden rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uu-

delleenrakentamiskustannuksista.

Tontilla 4 on oikeus ulottaa julkisivurakenteensa tontin 3 puolelle liitteen 2 mukaisesti. Tontti 4
vastaa julkisivurakenteen rakentamis-, yll4pito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleen-
rakentamiskustannuksista.

Kulku korttelin 20820 alueella

Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on oikeus kulkea jalan ja kevyen liikenteen vilineilld toistensa tonteilla lu-
kuun ottamatta piivikodin leikkialuetta péivikodin toiminta-aikana.
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Tonteilla 1 ja 4 oikeus k#yttd4 tonttien 2 ja 3 vilists korttelin sisdinajoviyl4d huoltoliikenteen
tarkoituksiin. Sisdtinajoviylén korjaus- ja uudelleenrakentamiskustannukset jastaan tonttien 1, 2,
3 ja 4 kesken sopimuksen kohdan 1. mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

3.8 Pelastustiereitit ja tikasauton nostopaikat

Tonttien 2 ja 3 pelastustiereitit ja tikasauton nostopaikat sijaitsevat osittain toistensa tontilla liit-
teen 1 mukaisesti.

Pelastustiereitin ja tikasauton nostopaikan rakentamis-, yllépito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusi-
mis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jactaan tonttien 2 ja 3 kesken asemakaavassa médritel-
tyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Hététilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan pelastustiereitin ja tikasautojen nosto-
paikan k#iyt6sti toisen tontille aiheutuvat vahingot.

3.9 Tonttien 3 ja 4 yhteiset perustukset
Tonttien 3 ja 4 rakennuksilla on yhteiset perustukset tonttien rajalla.

Yhteisten perustusten rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken asemakaavassa mé#riteltyjen rakennusoike-
uksien suhteessa.

3.10 Pollarit tontilla 3
Tontille 3 rakennetaan pollareita estimé#n ajoneuvoliikennettd tonttien 3 ja 4 piha-alueelle.

Pollarien rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken asemakaavassa m##riteltyjen rakennusoikeuksien suh-
teessa.

3.11 Tekniset rasitteet korttelissa

Tonteilla 3 ja 4 on oikeus kuljettaa vesi-, vieméri-, hulevesi- ja sihkéliittymien putket ja johdot
toistensa tonttien kautta.

4. Pysikdintiyhtitn rasitteenluonteiset oikeudet ja n#ihin liittyviit kuntoonpane-, kunnossapito- ja
muut velvoitteet

Osapuolet ovat tietoisia ja hyviksyvit sen, ettd tontteihin 1-3 kohdistuu pysékéintiyhtién vuokraso-
pimuksen mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaaminen.

Osapuolet ovat edelleen tictoisia ja hyviksyvét sen, ettd tonttien 1-4 alapuoliseen kalliotilaan ja sen
lsheisyyteen toteutetaan yhteispysikointilaitos ja yhteisviestonsuoja sek4 niité palvelevia tiloja, lait-
teita ja rakenteita.



5(8)

Pys#kointiyhti6lld, tonttiosastolla ja/tai ndiden méiraamills on korvauksetta oikeus rakentaa, pitié,
kéyttdd, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja rakenteineen tonttien 1-4 alapuolel-
le sijoittuvassa kalliotilassa likim##réisten tasojen - 21,70 ja - 10,10 valill4 liitteen 3 mukaisen méé-
rdalan alueella. Osapuolten ja pys#kdintiyhtidn vilinen hallintaraja on pys#kdintilaitoksen ylépohjan
vesieristyksen suojabetonin ylépinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Taltd osin tonttiosastolla on korvauksetta oikeus luovuttaa mainittu oikeus kolmannelle sek# p#stts-
mill#&n ehdoilla vuokrata ja muutoin luovuttaa mainittuja tiloja em. hankkeiden toteuttamista varten.

Pysékointiyhtis vastaa tissi kohdassa tarkoitettujen maanalaisten tilojen rakentamisesta, kunnossapi-
dosta, peruskorjauksista, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta sek4 néistd aiheutuvista kustannuk-
sista silté osin kuin se omistaa kyseiset tilat. Osapuolet tai tonttiosasto eivit miltd#n osin vastaa mai-
nituista seikoista tai ndistd aiheutuvista kustannuksista.

Muut ehdot

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kéytt#4 toisen osapuolen tonttia vilttiméttomén rakennustyon
tai muun toimenpiteen tekemiseksi mikili toimenpiteen tekeminen ei ole mahdollista oman tontin
puolelta, jollei téstd aiheudu toiselle muuta kuin tilap#isté ja vdhiistéd haittaa tai héiriotd. Toisen osa-
puolen tonttia kiyttineen on toimenpiteen jilkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja saatettava se
kiytto4 edeltéineeseen tilaan.

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tar-
koitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen,

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdmén sopimuksen perusteella vel-
vollisella osapuolella on oikeus p##istd suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin
pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttdvit. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin
hyvissi ajoin etukéteen mainituista t8ist4 rasitetun tontin kanssa. Mainitut tySt on suoritettava koh-
tuullisessa ajassa ja mahdollisimman vih&n vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Qikeutettu tontti
on velvollinen korvaamaan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille
tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhty# toisen osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden k#ytto4 haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllépitoon
ja/tai uudistamiseen liittyvén toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissi ajoin etukéiteen neuvo-
teltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessi ole vihiinen tai viipymitts tehtfivé toimenpide. Mik#li
toimenpiteiden yhteydesss on vilttiméiténts purkaa tai muulla tavalla kajota toisen osapuolen raken-
nuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia tité, on
toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tydn valmistuttua viipyméttd kustannuksellaan en-
nallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymisti.
Tyotd tehdessd on pyrittévd minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikéli huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jélkeen vélttimétts-
miin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on
tdl14 oikeus suorittaa tai teettéis toimenpide ja oikeus saada siité aiheutuneet kohtuulliset kustannukset
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korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettdd toimenpide laiminlyoneen osapuolen lukuun mahdol-
lisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen ylldpitimi#n kattavuudeltaan ja vakuutusmédréltdén vihintdéin tavan-
omaisen tasoista kiinteistvakuutusta. Miké#li tdssd sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on
mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti va-
kuutuskorvauksella ja vain ylimenevistd osasta osapuolet vastaavat tdssd sopimuksessa tarkoitetulla
tavalla.

Sopimuksen voimaantulo, veimassaolo ja siirtiiminen

Tami sopimus tulee voimaan kunkin sopijapuolen osalta allekirjoituksesta alkaen. Tonttiosasto alle-
kirjoittaa tim#n sopimuksen viimeisens muiden sopijapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Tam4 sopimus on voimassa sopimuksen osapuolien ja pysikéintiyhtion vuokrasopimusten voimassa-
oloajan eik4 sitd voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen, pysdkdintiyhtion ja tonttiosaston hyvék-
Symist4.

Mikéli jokin osapuoli tai pysakdintiyhtid luovuttaa tontin tai maanalaisen mééréalan vuokra- tai omis-
tusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu samalla siirtdiméin luovutuksensaajalle t&imén sopimuksen
kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. Ilman em. tilannetta osapuolet

seki pysikosintiyhtid eivit vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien sopijapuolten suostumus-
ta.

Rasitteista maksettavat korvaukset
Kaikki t4ss4 sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan korvauksetta.
Sopimuksen liittiiminen pitkédaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

THm4 sopimus liitett#n tonttien 2, 3 ja 4 pitk#aikaisiin maanvuokrasopimuksiin sek# tonttiosaston
harkinnan mukaan pysikéintiyhtion pitk#aikaiseen maanalaisen métrialan maanvuokrasopimukseen.

Sopimuksen Kirjaaminen
Tass# sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi on toisia sopijapuolia enemp#i

kuulematta oikeus hakea sopimuksen kirjaamista. Kirjaamisesta johtuvista kustannuksista vastaavat
osapuolet yhteisesti, ja ndin ollen pysikdintiyhtio tai tonttiosasto ei vastaa mainituista kustannuksista.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupungin kiinteistSviraston tonttiosasto hyviksyy tim#n sopimuksen mukaiset jérjestelyt,
mutta se ei vastaa mist##in tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista tai kus-
tannuksista.

Tonttiosasto ei vastaa my8sk#in vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mik&li tissd sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikéli
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tonttien 1-4 ja pysikdintiyhtion valilld ei ole sovittu kaikista tonttien 1-4 tai maanalaisten tilojen to-
teuttamisen tai kdyton edellyttdmistd rasitteista/yhteisjérjestelyistd. Vastuu edelli mainituista asioista
on osapuolilla ja pysékointiyhtioll4.

Pysikointiyhti6 ei vastaa mistdén téstd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahin-
goista tai kustannuksista, ellei tss# sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sanottu (sopimuksen
kohdat 4 ja 6.).

Erimielisyydet

Téstéd sopimuksesta atheutuvat riidat pyritdin ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos riitaan
ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kér4jfoikeudessa.

Allekirjoitukset

T#t4 sopimusta on laadittu kaksitoista (12) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle, yksi
pysikéintiyhtislle ja viisi kappaletta Helsingin kaupungin kiinteistvirastolle tonttien omistajana sek#
kaksi kirjaamisviranomaista ja sopimuksen rekisterdintig varten.

Helsingissé 17. pdivénd marraskuuta 2015

Tonttien 1-4 omistajana;
Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6), kiinteistSviraston tonttiosasto

'6), kiinteistoviraston tilakeskus
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Tontin 2 haltijana,;
As Oy Helsingin Aikalisd (Y-tunnus: 2624776-5)

16-2)

/" hallituksen ia_uﬁeenjohtaja

Tontin 4 haltijana;
Haldinoin acumienikence Ov (Vounnue 0Q 12770-2)

dréalan vuokraoikeuden haltijana ja tonttien 1-3 alueelle si-
loksen omistajana;
19726-7)

LITTEET

Liite 1. Pdivikodin piha-alueiden rajauskartta, 7.9.2015
Liite 2, Vastuualeen rajaus, Tontin 3 terassi tonttien 3 ja 4 rajalla, 7.9.2015
Liite 3. Maanalaiset tilat, 16.9.2015
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Sopimus rasiteluonteisista oikeuksista LITE 1
[Kortteli 20820
Pé&ivakodin piha-alueisen rajauskartta

Vastuualueen rajauspiirros.
Ei toteutus suunnitelma. 7.9.2015
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Sopimus Rasiteluonteisista oikeuksista
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Helsingin Asumisoikeus Oy Sandis:
Tontin 3 terassi tonttien 3 ja 4 rajalla

Vastuualueen rajaus piirros.
El toteutus suunnitelma.
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Tontti 3,

As Oy Helsingin Bysa
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Korttelin 20820 maanalaiset tilat
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Tontti 20820/1 538 m2
Tontti 2082012 176 m2
Tontti 20820/3 201 m2
Tontti 20820/4 77 m2
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