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Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten (Malmi, Ormuspelto, tontti 38099/30)

HEL 2017–009719

Pakkaajanaukio 7

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö

Yhteyshenkilö Juha Heikkilä, p. 09 310 70964

Vuokralainen 1/2 XX, nimi päätöksessä
1/2 XX, nimi päätöksessä

Vuokra-alue Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38099
tontti 30 (kiinteistötunnus 91-38-099-30, pinta-ala 245 m², os.
Pakkaajanaukio 7).

Käyttötarkoitus Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika 1.10.2017 – 31.12.2018 ehdolla, että maanvuokra on suoritettu
kuukausittain eräpäivään mennessä. Lisäksi vuokraus on voimassa
kauintaan siihen saakka, kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen
nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva pitkäaikaisen
maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra 266 euroa kuukaudessa

Vuokran maksu Vuokra-ajan kahden ensimmäisen kuukauden (1.10. – 30.11.2017)
vuokra 532 euroa on maksettava 31.10.2017 mennessä. Mainittua
vuokraa ei hyvitetä vuokralaiselle.

Tämän jälkeen vuokra erääntyy maksettavaksi 1.12.2017 alkaen
kunkin kuukauden 1. päivänä. Mikäli vuokra-alueesta tehdään
pitkäaikainen vuokrasopimus, mainittua vuokraa hyvitetään
1.12.2017 ja pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkami-
sen välistä aikaa vastaavalla vuokralla pitkäaikaisen vuokrasopi-
muksen vuokrassa.

Irtisanominen Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen vuokranantajalle
(kiinteistövirasto, tonttiosasto, Juha Heikkilä, PL 2214, 00099
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Helsingin kaupunki tai sähköpostilla: tontti@hel.fi) on annettava
kirjallinen irtisanomisilmoitus. Määräaikaisen vuokrasopimuksen
irtisanomisilmoituksessa on mainittava irtisanomisen peruste.

Mikäli vuokra-alueella on useampia vuokralaisia, niin vuokralaiset
voivat vain yhdessä suorittaa vuokrauksen irtisanomisen.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kuukausi. Vuokrasopimuk-
sen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisestä
päivästä, jonka aikana irtisanominen on suoritettu. Vuokra makse-
taan irtisanomisajan loppuun saakka.

Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta kolmannelle.

2
Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustöitä vuokra-alueella
ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja vuokra-
ajan alkamista. Vuokra-alueella saa suorittaa kuitenkin etukäteen
pohjatutkimukseen liittyviä toimenpiteitä.

3
Ennen pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemistä ja raken-
nusluvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosasto tarkistaa, että
rakennuspiirustukset ovat maanvuokrasopimuksen mukaiset.

4 (v)
Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle ennen
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista kohteen
tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikulut 1 264 euroa sekä lisäksi
esirakentamisesta ja tonttiliittymistä aiheutuneet rakennuskustan-
nukset 31 040 euroa.

5
Suunnittelussa on huomioitava hakuohjeessa ”Helsingin kaupun-
gin vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2011” ja siihen tehdyissä
korjauksissa ja täydennyksissä mainitut ehdot, velvoitteet, ohjeet ja
muut vastaavat seikat.
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6
Suunnittelussa on lisäksi noudatettava alueen rakentamistapaoh-
jeita rakennusvalvontaviraston määräämällä tavalla sekä lisäksi
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon ja nouda-
tettava kunkin taloryhmän vuokralaisten laatimaa yhteisjärjestely-
sopimusta.

7
Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen sekä lähialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta
ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan sovitta-
maan yhteen vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
sekä toteutuksen tarvittavilta osin muiden lähialueen kortteleiden
tonttien ja yleisten alueiden kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen sekä
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä
yleisten alueiden rakentamiselle.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelun
yhteydessä ja hyvissä ajoin ennen vuokra-alueen rakentamisen
aloittamista selvittämään ja varmistamaan kadun sekä kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun sekä
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden näistä vastaavilta tahoilta
(liikenne- ja katusuunnittelupalvelu, investoinnit, Jarkko Karttunen
puh. 09 310 38360, jarkko.karttunen@hel.fi).

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokra-alueeseen rajoittuvan
katusuunnitelman osana ovat mahdollisesti tonttien kohdalle
istutettavat puut ja sijoitettavat autopaikat. Tämä pitää erityisesti
huomioida vuokra-alueen ajoyhteyden suunnittelun osalta.

8
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistölautakunnan
päätöksen (9.2.2012, 80 §) mukaisia varausehtoja.

9
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan mää-
räyksiä ellei niistä ole myönnetty poikkeamispäätöstä.
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10
Vuokralaisen on pyydettävä pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemistä alkamaan viimeistään 1.1.2019.

11
Pitkäaikaista vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella,
josta pitää ilmetä vuokrattava tontti, vuokra-ajan alkamisaika (1. tai
16. päivä), maanvuokran maksupäivät (1, 2 tai 4 kertaa vuodessa,
kts. vuokrasopimuslomake 1.2 §), laskutusosoite ja hakijan yhteys-
tiedot.

Hakemus on jätettävä vähintään kuukautta ennen vuokra-ajan al-
kua. Kesä- ja heinäkuussa jätetyt hakemukset voidaan mahdolli-
sesti käsitellä vasta syyskuussa.

12
Pitkäaikainen maanvuokrasopimus tehdään vain tämän päätöksen
mukaisten vuokralaisten nimiin.

Mikäli päätös on tehty kahden henkilön nimiin, pitkäaikainen maan-
vuokrasopimus tehdään molempien nimiin yhtä suurella osuudella
(50 % / 50 %) elleivät vuokralaiset toisin ilmoita.

13
Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä muiden lähialueen
korttelien tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjär-
jestelysopimukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston
tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus / sopimukset tulee
liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksessa on tällöin muun ohel-
la sovittava tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden,
väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.
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Rasitteet tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä aiheutuu mah-
dollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mah-
dollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta
periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättö-
mistä rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitään kor-
vausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja
toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa
mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuok-
rasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjeste-
lyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä
rasitteiden ja yhteisjärjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

14
Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteel-
la, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan
yhteyttä asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (maaomaisuuden ke-
hittäminen ja tontit, tontit-yksikkö, Johanna Hytönen, puhelin 09 310
36414). Tällöin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä
kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista
sekä toimenpiteistä on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymistä.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kus-
tannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä
ja velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustan-
nusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11465 ja pitkä-
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aikaisen vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensim-
mäisen kerran viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotetta-
vaksi. Mikäli maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan,
vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu ei kuitenkaan koske vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai vuokrasuhteen alkamisen jälkeen
aiheutunutta pilaantumista.

15
Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnal-
listeknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista (palvelut ja luvat, kaupunkimittaus-
palvelut, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kun-
nallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, pi-
tämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikäli tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai käyttö ei
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

16
Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-
alueen rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin aset-
tamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettä-
vä siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä
saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville
kiinteistöille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset raken-
nustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyt-
töön on sovittava palvelut ja luvat, alueidenkäyttö ja –valvontayk-
sikön kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoite-
taan kaupungin hallinnassa oleville tonttialueille, myös näiden luo-
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vuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava edellä mainitun yksi-
kön kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä
ajoin etukäteen liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa sekä
tarvittaessa myös Helsingin seudun liikenteen kanssa.

17
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimi-
elimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät han-
ketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pit-
kittyy tai estyy.

18
Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettu-
ja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kau-
pungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa.

Tämän lisäksi vuokralainen menettää oikeutensa tontin vuokraa-
miseen, eikä suoritettuja maanvuokria palauteta.

19
Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomak-
keen vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1–5, 2, 3, 5, 7, 11.2–4,
16 ja 17.4–10, ja 19 edellä kohdassa 1 mainitulla tavalla täydennet-
tynä.


