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Asuntotonttitiimi

Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten (Malmi, Ormuspelto, tontti 38099/30)

HEL 2017-009719

Pakkaajanaukio 7

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja Asuntotonttitiimin tiimipaallikko
Yhteyshenkilo Juha Heikkila, p. 09 310 70964
Vuokralainen 1/2 XX, nimi paatdksessa
1/2 XX, nimi paatdksessa
Vuokra-alue Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38099

tontti 30 (kiinteistotunnus 91-38-099-30, pinta-ala 245 m?, os.
Pakkaajanaukio 7).

Kayttotarkoitus Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika 1.10.2017 — 31.12.2018 ehdolla, ettd maanvuokra on suoritettu
kuukausittain erapaivdan mennessa. Lisaksi vuokraus on voimassa
kauintaan siihen saakka, kunnes kaupunginvaltuuston paatoksen
nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra 266 euroa kuukaudessa

Vuokran maksu Vuokra-ajan kahden ensimmaisen kuukauden (1.10. — 30.11.2017)
vuokra 532 euroa on maksettava 31.10.2017 mennessa. Mainittua
vuokraa ei hyviteta vuokralaiselle.

Taman jalkeen vuokra eraantyy maksettavaksi 1.12.2017 alkaen
kunkin kuukauden 1. paivana. Mikali vuokra-alueesta tehdaan
pitkaaikainen vuokrasopimus, mainittua vuokraa hyvitetaan
1.12.2017 ja pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkami-
sen valista aikaa vastaavalla vuokralla pitkaaikaisen vuokrasopi-
muksen vuokrassa.

Irtisanominen Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen vuokranantajalle
(kiinteistovirasto, tonttiosasto, Juha Heikkila, PL 2214, 00099
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Muut ehdot

Helsingin kaupunki tai sdhkopostilla: tontti@hel.fi) on annettava
kirjallinen irtisanomisilmoitus. Maaraaikaisen vuokrasopimuksen
irtisanomisilmoituksessa on mainittava irtisanomisen peruste.

Mikali vuokra-alueella on useampia vuokralaisia, niin vuokralaiset
voivat vain yhdessa suorittaa vuokrauksen irtisanomisen.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kuukausi. Vuokrasopimuk-
sen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta
paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu. Vuokra makse-
taan irtisanomisajan loppuun saakka.

1
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta kolmannelle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa rakennustoita vuokra-alueella
ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja vuokra-
ajan alkamista. Vuokra-alueella saa suorittaa kuitenkin etukateen
pohjatutkimukseen liittyvia toimenpiteita.

3

Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista ja raken-
nusluvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosasto tarkistaa, etta
rakennuspiirustukset ovat maanvuokrasopimuksen mukaiset.

4 (v)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle ennen
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista kohteen
tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikulut 1 264 euroa seka lisaksi
esirakentamisesta ja tonttiliittymista aiheutuneet rakennuskustan-
nukset 31 040 euroa.

5

Suunnittelussa on huomioitava hakuohjeessa "Helsingin kaupun-
gin vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2011” ja siihen tehdyissa
korjauksissa ja taydennyksissa mainitut ehdot, velvoitteet, ohjeet ja
muut vastaavat seikat.
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6

Suunnittelussa on lisdksi noudatettava alueen rakentamistapaoh-
jeita rakennusvalvontaviraston maaraamalla tavalla seka lisaksi
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon ja nouda-
tettava kunkin taloryhman vuokralaisten laatimaa yhteisjarjestely-
sopimusta.

7

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan sovitta-
maan yhteen vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin muiden lahialueen kortteleiden
tonttien ja yleisten alueiden kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen seka
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelun
yhteydessa ja hyvissa ajoin ennen vuokra-alueen rakentamisen
aloittamista selvittamaan ja varmistamaan kadun seka kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta
(likenne- ja katusuunnittelupalvelu, investoinnit, Jarkko Karttunen
puh. 09 310 38360, jarkko.karttunen@hel.fi).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokra-alueeseen rajoittuvan
katusuunnitelman osana ovat mahdollisesti tonttien kohdalle
istutettavat puut ja sijoitettavat autopaikat. Tama pitaa erityisesti
huomioida vuokra-alueen ajoyhteyden suunnittelun osalta.

8
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistélautakunnan
paatoksen (9.2.2012, 80 §) mukaisia varausehtoja.

9
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maa-
rayksia ellei niista ole myonnetty poikkeamispaatosta.
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10
Vuokralaisen on pyydettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista alkamaan viimeistaan 1.1.2019.

11

Pitkaaikaista vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella,
josta pitaa ilmeta vuokrattava tontti, vuokra-ajan alkamisaika (1. tai
16. paiva), maanvuokran maksupaivat (1, 2 tai 4 kertaa vuodessa,
kts. vuokrasopimuslomake 1.2 §), laskutusosoite ja hakijan yhteys-
tiedot.

Hakemus on jatettava vahintaan kuukautta ennen vuokra-ajan al-
kua. Kesa- ja heindkuussa jatetyt hakemukset voidaan mahdolli-
sesti kasitella vasta syyskuussa.

12
Pitkaaikainen maanvuokrasopimus tehdaan vain taman paatoksen
mukaisten vuokralaisten nimiin.

Mikali paatos on tehty kahden henkilon nimiin, pitkdaikainen maan-
vuokrasopimus tehdaan molempien nimiin yhta suurella osuudella
(50 % / 50 %) elleivat vuokralaiset toisin ilmoita.

13

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa muiden lahialueen
korttelien tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai yhteisjar-
jestelysopimukset seka esittdamaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus / sopimukset tulee
liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talléin muun ohel-
la sovittava tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Postiosoite: PL 2214, 00099 Helsingin kaupunki https://www.hel.fi/
Kayntiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki y-tunnus 0201256-6



l Helsinki I

Kaupunkiymparistdn toimiala

Liite 1 5 (7)

12.9.2017

Maankaytto ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Tontti
Asuntotonttitiimi

Rasitteet tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mah-
dollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman mah-
dollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamatto-
mista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan kor-
vausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuok-
rasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjeste-
lyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika
rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

14

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteel-
la, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit, tontit-yksikkd, Johanna Hytonen, puhelin 09 310
36414). Talldin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista
seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kus-
tannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta
ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustan-

nusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11465 ja pitka-
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aikaisen vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensim-
maisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotetta-
vaksi. Mikali maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan,
vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu ei kuitenkaan koske vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai vuokrasuhteen alkamisen jalkeen
aiheutunutta pilaantumista.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnal-
listeknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista (palvelut ja luvat, kaupunkimittaus-
palvelut, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kun-
nallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pi-
tamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talldin vuokralainen on
velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

16

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-
alueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin aset-
tamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestetta-
va siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita
saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville
kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset raken-
nustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayt-
toon on sovittava palvelut ja luvat, alueidenkaytto ja —valvontayk-
sikdn kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoite-
taan kaupungin hallinnassa oleville tonttialueille, myos naiden luo-
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vuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava edella mainitun yksi-
kon kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa
ajoin etukateen liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa seka
tarvittaessa my0Os Helsingin seudun liikenteen kanssa.

17

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimi-
elimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat han-
ketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pit-
kittyy tai estyy.

18

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettu-
ja maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kau-
pungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 50 000 euroa.

Taman lisaksi vuokralainen menettaa oikeutensa tontin vuokraa-
miseen, eika suoritettuja maanvuokria palauteta.

19

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomak-
keen vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5, 2, 3, 5, 7, 11.2-4,
16 ja 17.4-10, ja 19 edella kohdassa 1 mainitulla tavalla taydennet-
tyna.
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