MUISTIO/KN

Asuntotontin (kerrostalo, AKS, 4 500 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen

Helsingin  seudun

opiskelija-asuntosaatidé sr:lle (Herttoniemi, Lansi-

Herttoniemi, tontti 43122/2)

Kettukuja

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatid pyytaa
5.9.2017 paivatylla hakemuksellaan, ettd kaupunki
vuokraisi sille erityisasumisen tontin (AKS) 43122/2
lyhytaikaisesti 1.9.2017 alkaen.

Sahkopostitse on kuitenkin sovittu, ettd vuokraus
alkaa vakiintuneen kaytannon mukaisesti 16.9.2017.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata
tontin 43211/2 Helsingin seudun opiskelija-asunto-
saatio sr:lle valtion tukemien (pitka korkotuki) opiske-
lija-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.9.2014 hyvaksyman ja
24.10.2014 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12220 mukaan tontti 43122/2 kuuluu
erityisasumisen korttelialueeseen (AKS). Tontin
rakennusoikeus on 4 500 k-m?2.

Tontin pinta-ala on 3 318 m? ja osoite Kettukuja.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 7.7.2017.

Piirustusten hyvaksyminen

Energiatehokkuus

Tontit-yksikon paallikkd on 20.6.2017 (33 §)
hyvaksynyt tontille toteutettavia rakennuksia
koskevat piirustukset. Niiden mukaan kaytetty
rakennusoikeus on 4 499 k-m?, joka ei ylita
asemakaavan sallimaa  rakennusoikeutta.
Vuokra maaritelladn asemakaavan salliman ra-
kennusoikeuden, 4 500 k-m?2 mukaan.

Vuokralainen ei ole viela toimittanut vuokra-alueella
rakennettavan rakennuksen energiatehokkuutta kos-
kevaa energiatodistusta. Todistus tulee toimittaa



Autopaikat

Rasiteasiat

Maapera

Vuokrausperusteet

pitkaaikaista vuokrausta koskevan hakemuksen
yhteydessa.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle rakennettavaan
maanalaiseen pysakaointilaitokseen.

Vuokraushetkella ei ole tiedossa rasitteenluonteisia
asioita, joita vuokrauksessa pitaisi huomioida.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa mahdollisista rasitteen-
luonteisista asioista pitkaaikaista vuokrausta koske-
van hakemuksen yhteydessa.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella on suo-
ritettu maaperan kunnostustoita, jotka ovat esitetty
raportissa: Teboil Kettutie, Asema nro 7861, toimen-
pideraportti, 6.4.2017, Golder Associates Oy. Alueel-
le on jaanyt kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoi-
suuksia. Vuokralaisen on otettava ne huomioon kai-
kessa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, maaraytyy vuokranantajan ja vuok-
ralaisen vastuu kaupungin vakiintuneesti noudat-
taman kaytannon mukaisesti.

Tontille ei ole viela vahvistettu vuokrausperusteita.
Asia on tarkoitus saattaa kaupunkiymparistolauta-
kunnan kasiteltavaksi syksyn 2017 aikana.

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunkiymparisto-
lautakunta esitti 29.8.2017 (64 §) kaupunginhallituk-
selle, etta se oikeutetaan vuokraamaan Hitas-
omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pit-
k& korkotuki) asumisoikeusasunto- tai vuokra-
asuntotuotantona toteutettavat tontit (AK) 43123/4-6
pitden vuosivuokran perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa-
vana kerrosneliometrihintana 33 euroa (nykyarvo
634 euroa). Samaa perustetta kaytetaan tassa ly-
hytaikaisessa vuokrauksessa.

Kaupunki maarittelee kaupunkiymparistolautakun-
nalle esitettdvan vuokrausperusteen tassa vuok-
rauksessa kaytetysta perusteesta riippumatta.



Asuntotonttien vuosivuokrista peritddan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen ra-
kentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennet-
tavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta (korkotukea, pitka korko-
tuki).

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:
e/k-m? | e/k-m? | perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra perittava
k-m? (ind 100) alkuvuosivuokra
(ind. (ind. 1927) 80 %
1927)
(ind. 1927)
4500 | 33 5940 114 464 91 571

(4 500 x 33 4 %) x 19,27

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Vakiintuneen  kaytannon  (kiinteistdlautakunnan
paatés 18.12.2001 (950 §)) mukaan tontin maan-
vuokra peritddn rakennusluvan hakemista varten
kahden kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra on
koko vuokra-ajalta 15 262 euroa (91 571: 6).

Annettaessa oikeus myods muihin toimenpiteisiin
kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esimerkiksi maanrakennustéiden aloittamiseen)
peritddn vuokraa jokaiselta kuukaudelta 7 630
euroa (91 571: 12).

Lisdehdot ovat vakioluonteisia tai
kaupunginhallituksen varauspaatokseen.

perustuvat




