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Yhteispihatontin pitkaaikainen vuokraaminen yhteisesti maaraosin Asunto Oy Helsingin
Kettukuja 4:lle ja Asunto Oy Herttoniemen Torni Helsinki:lle (Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi,
tontti 43123/7)

Siilikuja 6

Hakemus Asunto Oy Helsingin Kettukuja 4 ja Asunto Oy Herttoniemen Torni
Helsinki pyytavat 14.9.2017 paivatylla hakemuksellaan, etta
kaupunki vuokraisi niille hakemuksesta ilmenevin maaraosin
yhteispihatontin (AH) 43123/7 pitkaaikaisesti 1.10.2017 alkaen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43123/7 kuuluu asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 12220 mukaan asumista palvelevaan yhteiskayttdiseen
korttelialueeseen (AH). Tontti on kaavamaarayksessa osoitettu
korttelin 43123 asuntotonttien yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi.

Tontin osoite on Siilikuja 6 ja pinta-ala 3 665 m?. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 18.11.2015.

Asian tausta Asuntotontit 43123/2 ja 3 ovat yksityisessa omistuksessa. Niiden
rakennuttajana on toiminut tai toimii Jealha Oy, jonka kanssa
kaupunki on 26.6.2014 allekirjoittanut maankayttosopimuksen
mainittuja tontteja koskien. Maankayttosopimuksella Jealha on
muun muassa luovuttanut AH-tontin muodostajakiinteiston noin
681 m? suuruisen maaraalan kaupungille.

Asuntotontit 43123/4-6 on varattu Helsingin kaupungin asunto-
tuotantotoimistolle.

Kaupunki on maankayttosopimuksen mukaan velvollinen vuokraa-
maan AH-tontin 43123/7 korttelin AK-tonttien yhteiseksi leikki- ja
oleskelualueeksi.

Asuntotontit 43123/2 ja 3 ovat valmistuneet tai valmistumassa.
Asuntotonttien 43123/4-6 suunnittelu ja toteuttaminen ajoittuvat
myOohemmaksi.

Asemakaavan ja maankayttosopimuksen tarkoittamalla tavalla AH-
tontti 43132/7 vuokrataan nyt valmistuneiden tai valmistuvien tont-
tien yhteispihaksi. Vuokrausta tdydennetaan myohemmin asunto-
tonttien 43123/4-6 rakentamisen / valmistumisen edellyttdamassa
aikataulussa.



Yhteisjarjestelysopimus

Suunnitelmat

Tonttien 43132/2-8 valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus koskee muun muassa yhteiseen kayttoon
vuokrattavan tontin 43132/7 toteuttamista ja kayttoa. Sopimuk-
sessa on maaritelty ne asuntonttien (43123/2-6) rakennus-
oikeuksiin suhteutetut maaraosat, joita kaytetaan myods AH-tontin
vuokrauksessa.

Yhteisjarjestelysopimuksen mukaan tontti 43132/3 vastaa AH-
tontin 43123/7 seka sille rakennettavien laitteiden ja varusteiden
suunnittelusta ja toteutuksesta. Kustannukset jaetaan tonttien
43123/4-6 kesken.

AH-tontti toteutetaan kahdessa vaiheessa. Vaiheet ilmenevat
litteena olevasta asemapiirustuksesta.

Nyt laadittava sopimus ja myohemmin siihen tehtavat muutokset

Maapera

Vuokrausta laadittaessa vain asuntotontit 43123/2 ja 3 on toteutettu
tai valmistumassa. Asuntotonttien 43123/4-6 rakentaminen aloi-
tetaan vasta myohemmin. Taman vuoksi AH-tontista 43132/7
vuokrataan vuokra-ajan alkaessa vain asuntotonttien 43123/2 ja 3
yhteisjarjestelysopimuksesta ilmenevat rakennusoikeuksiin suh-
teutetut maaraosat (yhteensa 54,4 %).

Vuokraa peritdan nyt vuokrattavien maaraosien mukaisesti 54,4 %
taysimaaraisesta vuokrasta.

Kun tonttien 43123/4-6 rakentaminen alkaa / tontit valmistuvat,
vuokrataan tontista loputkin maaraosat kunkin tontin edellyt-
tamassa aikataulussa.

Jotta koko tontin hallinta olisi kuitenkin tontin kayttajalla, on
tarkoituksenmukaista, ettd vuokrattaessa mainitut maaraosat,
annetaan vuokralaisille kaytto- ja hallintaoikeus koko tonttiin.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perus-
teella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, maaray-
tyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun kaytannon
mukaisesti. Poikkeuksena tahan on Jealhan kaupungille maan-
kayttdsopimuksen perusteella luovuttama noin 681 m? suuruinen
maaraala, jolla mahdollisesti iimenevasta pilaantumisesta vuokran-
antaja ei vastaa.



Sairaalarakennuksen purkaminen

Vuokra-alueen viereisilla tonteilla sijaitsee sairaalarakennus, joka
myohemmin puretaan asuntotonttien rakentamisen tielta. Vuokra-
sopimukseen sisallytetaan ehto, jonka mukaan vuokra-aluetta (AH-
tontilla) voidaan kayttaa rakennuksen purkamiseen ja siihen liit-
tyviin toihin.

Lyhytaikaisen vuokrauksen irtisanominen

Tontista 43123/7 on tehty lyhytaikainen vuokraus esirakentamis-
toita ja toimenpideluvan hakemista varten. Vuokraus irtisanotaan

paattymaan 30.9.2017.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto ei ole viela paattanyt tontin vuokrausperus-
teista. Asia on ollut kaupunkiymparistolautakunnan kasiteltavana
29.8.2017 (64 §).

Kaupunkiymparistdlautakunta on esittanyt kaupunginhallitukselle,
ettd se oikeutetaan vuokraamaan AH-tontti 43123/7 31.12.2080
saakka pitaen vuosivuokran perusteena -elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana tonttinelio-
metrihintana 1 euroa. Samaa perustetta kaytetaan tassa vuokrauk-

Sessa.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
muiden kuin asuntotonttien vuosivuokra on 5 % niiden lasken-
nallisesta hinnasta.

Vuokra-ajan jatkaminen ja muut tarkistukset

Tontti vuokrataan nyt noin 30 vuodeksi, johon asuntotontti-tiimin
paallikolla on toimivalta. Vuokra-aikaa jatketaan mydhemmin

kaupunginvaltuuston

valtuuston paatoksen mukaiset muutokset.

vuokrausperustepaatoksen  mukaisesti.
Vuokrasopimukseen tehdaan talldin myds muut mahdolliset

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy
seuraavasti
m? euroa / m? | euroa/ m? | perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
(ind.100) | (ind.1927) (ind.100) (ind.1927)
3 665 1 19 183 3 526

(3665x 1x5 %) x 19,27



Perittava vuokra

Rekisterointi

Vuokra-alueesta peritdan vuokraa nyt vuokrattavien maaraosien
mukaisesti 54,4 % taysimaaraisesta vuokrasta. Perittdvaa vuokraa
korotetaan sitd mukaan, kun wuusia maaraosia vuokrataan
asuntotonttien 43123/4-6 tuleville vuokralaisille.

Asunto Oy Helsingin Kettukuja 4 on merkitty kaupparekisteriin
4.1.2011 ja Asunto Oy Herttoniemen Torni Helsinki 3.3.2015.



