
 

 

Muistio / 26.9.2017 / RL 
 
Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen (Mellunkylä, Kontula, tontti 47288/10, Virta-
rannankatu 24) 
 
HEL 2016-006596 

 
Varauspäätös 
 

Kaupunginhallitus on 11.5.2015 (524 §) varannut tontit omatoimista ra-
kennuttamista varten 31.12.2017 saakka. 
 
Tontti oli haettavana omatoimista rakentamista varten 1.10.2015 – 
2.11.2015. 
 
Suoritetun arvonnan perusteella hakijoilla oli oikeus varata otsikossa 
mainittu tontti (Klk 26.11.2015, 555 §). 
 
Lyhytaikainen vuokraus korvasi yksilöllisen varauspäätöksen.  

 
Lyhytaikainen vuokraus (A1147-1082) 

 
Tontti on vuokrattu 6.6.2016 (Attp, 186 §) rakennusluvan hakemista 
varten 1.7.2016 alkaen. Päätöksen mukaisesti vuokraus jatkui kuukau-
den kerrallaan kauintaan 30.6.2018 saakka ehdolla että maanvuokrat 
suoritetaan eräpäivänä ja pitkäaikaista maanvuokrasopimusta haetaan 
alkamaan viimeistään 1.7.2018. 

 
Asemakaavatiedot 

 
Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 vahvistaman ja 7.8.2009 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan nro 11810 mukaan tontti on 2-
kerroksisten erillispientalojen korttelialuetta, jolla rakennukset tulee ra-
kentaa kiinni naapuritontin rajaan (AO-1). 
 
Tontin rakennusoikeus on 200 k-m2. 
 
Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympäristöhäiriötä aiheuttamatonta työti-
laa enintään 20 % käytetystä rakennusoikeudesta 
 
Rakennettavuusselvityksen mukaan kellarin rakentaminen ei käytän-
nössä ole kohtuullisesti toteutettavissa.   
 
Asemakaavan mukaan kellarin rakentaminen edellyttää rakennuslupa-
vaiheessa selvitystä rakentamisen vaikutuksesta maaperän alueelli-
seen stabiliteettiin ja pohjavesivaluntaan. 
 
Mikäli luonnollinen maanpinta mahdollistaa kellarikerrokseen pääkäyt-
tötarkoituksen mukaisia tiloja, näitä tiloja saa asemakaavan mukaan 
rakentaa rakennusoikeuden lisäksi enintään 50 % / rakennus kellari-
kerroksen alasta kerrosluvun estämättä.  
 



 

 

Asemakaavassa liikennettä ja yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevia 
johtoja varten osoitetun tunnelin kohdalla kalliota ei saa louhia niin, että 
tunnelille aiheutuu haittaa. 

 
Tontin rekisteröinti 

 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 6.8.2015. 

 
Rakennussuunnitelmat  

 
Rakennussuunnitelmat on tutkittu 11.9.2017, Attp 7 §. 
 
Suunnitelmien mukaan tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus 
(200 k-m2) ei ylity.  
 

Vuokrausperusteet 
 

Kaupunginvaltuusto päätti 20.5.2015 (asia nro 8) oikeuttaa kiinteistö-
lautakunnan vuokraamaan tontin 31.12.2080 saakka. 
 

Tontin maanvuokra 
 

Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan vuokra määräytyy seuraavas-
ti: 

 
 K-m2 e/k-m2 

 
(ind.100) 

e/k-m2 
 
(ind.1927) 

Perusvuosi- 
vuokra e 
(ind.100) 
 

Alkuvuosi- 
vuokra e  
(ind.1927) 

 200 
 

28 540 224 4 316 

(200 x 28 x 4 % x 19,27) 
 

Hyvitys maanvuokrasta 
 

Lautakunnan 26.11.2015 (555 §) tekemän päätöksen mukaisesti lyhyt-
aikaisen vuokrauksen perusteella 1.9.2016 alkaen peritty maanvuokra 
hyvitetään, mikäli vuokraaja tekee pitkäaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen. 

 
Hyvitys lasketaan vähentämällä pitkäaikaisen sopimuksen vuokrasta 
yhtä monen kuukauden vuokra kun lyhytaikaisen sopimuksen mukaista 
vuokraa on kertynyt sopimuksen alkamisesta (1.7.2016) kahden kuu-
kauden vuokralla vähennettynä sen päättymiseen (31.10.2017). 
 
1.7.2016 – 31.10.2017 maksettua maanvuokraa on kertynyt 16 kuu-
kautta, josta hyvitetään 14 kuukautta. Koska 1.11.2017 alkavan maan-
vuokrasopimuksen mukaista vuokraa ei peritä ensimmäisen 14 kuu-
kauden aikana, vuokranmaksu alkaisi 1.1.2019. Jäljempänä mainitun 
hyvityksen johdosta vuokranmaksu alkaa kuitenkin vasta 6 kuukautta 
myöhemmin, eli 1.7.2019. 
 



 

 

Jäljempänä mainitun hyvityksen johdosta maanvuokrasta peritään 90 
% ajalta 1.7.2019 - 31.12.2024. 

 
Ajalta 1.7.2019 – 31.12.2019 maksettava maanvuokra (6 kk) on siten 
1 941 euroa (2 1 57 x 90 %).  

 
Lisähyvitys maanvuokraan 
 

Stabiloidun turpeen aiheuttamien hajuhaittojen ja niistä aiheutuvien 

ylimääräisten tiivistämiskustannusten huomioiminen Virtarannankadun 

ja Ranckenintien omakotitalotonttien pitkäaikaisissa maanvuokrasopi-

muksissa:  

Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen yhteydessä maanvuokrasta hy-

vitetään lyhytaikaisen vuokrauksen aikana maksetut maanvuokrat kah-

den (2) kuukauden vuokralla vähennettynä. (Lyhytaikaisessa vuok-

rauspäätöksessä mainitun mukainen hyvitys.) 

Lisäksi hyvitetään kuuden (6) kuukauden maanvuokra, eli edellä koh-

dassa 1 mainitun hyvityksen jälkeen vuokravapaus jatkuu seuraavat 6 

kuukautta. 

Kohdissa 1 ja 2 mainittujen hyvitysten jälkeen maanvuokrasta anne-

taan vielä 10 %:n alennus viiden (5) vuoden ajan. 

Liitteenä on lausunto hajuhaittojen vaikutuksesta rakentamiseen 
(Ramboll / 27.4.2016) sekä tutkimusraportti (Ramboll / 19.4.2016). 
 


