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Vuokraehdot

Asuntotontin (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen (Mellunkyla, Kontula, tontti 47288/10, Virta-

rannankatu 24)
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Vuokranantaja
Paattaja
Vuokraaja

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus
Vuokra-aika

Vuokra

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistolautakunta
Asuntotonttitiimin paallikko
Paatoksen mukaisesti

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin
nro 47288 tontti nro 10 (pinta-ala 480 m?, osoite Virtarannankatu 24)

Asunto
1.11.2017 — 31.12.2080.

Tammikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, missa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 224 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Tontin maanvuokra perustuu rakennusoikeuteen 200 k-m?2.

Maksetun maanvuokran hyvittaminen

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen yhteydessa maanvuokrasta hy-
vitetaan lyhytaikaisen vuokrauksen aikana maksetut maanvuokrat kah-
den (2) kuukauden vuokralla vahennettyna. (Lyhytaikaisessa vuok-
rauspaatoksessa mainitun mukainen hyvitys.)

Lisahyvitys maanvuokraan

Stabiloidun turpeen aiheuttamat hajuhaitat ja niista aiheutuvat ylimaa-
raiset tiivistamiskustannukset on huomioitu pitkdaikaisessa maanvuok-
rasopimuksessa seuraavasti:

Edellisessa kohdassa (Maksetun maanvuokran hyvittdminen) mainitun
lisaksi hyvitetaan ylimaarainen kuuden (6) kuukauden maanvuokra.

Edella mainittujen hyvitysten paattymisen jalkeen maanvuokrasta peri-
taan 90 % viiden (5) vuoden ajan.



Vuokran maksu

Muut sopimusehdot

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Ajalta 1.11.2017 — 30.6.2019 ei perita vuokraa.
Maanvuokrasta peritaan 90 % ajalta 1.7.2019 - 31.12.2019.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2019 saak-
ka 10 %:n alennus huomioiden 3 882 euroa, jolloin maanvuokraksi
ajalle 1.11.2017 — 31.12.2019 edelld mainittu aika vahennettyna tulee
1 941 euroa.
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Jos vuokralainen ei noudata tata paatosta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 50 000 euroa.
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Alueella on todettu luontaisesti orgaanisista yhdisteista johtuvaa hajua,
joka ei aiheuta terveyshaittaa. Alueen hajuhaitoista, niiden vaikutuksis-
ta ja ehkaisysta on laadittu asiakirjat: Virtarannankatu, hajut massasta-
biloidussa turpeessa, 19.4.2016, Ramboll ja Lausunto, Virtarannanka-
dun pientalotontit, Helsinki, 27.4.2016, Ramboll.

Hajuhaittojen ehkaisemiseksi rakennuksen alapohjat tulee tuulettaa
koneellisesti ja alapohjarakenteissa tulee noudattaa RT-kortin 81-
11099 "Radonin torjunta” —ohjeita.

Kaytettavissaan olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohja-
veden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittbmasti ottamaan yhteytta vuokranan-
tajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista
ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpitei-
siin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustan-
nuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdista-
misena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.



Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11810 ja tdman vuokra-
sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen ai-
heuttajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle tarvittaessa orsi-
ja pohjaveden seka huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista
sovitaan vuokralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pi-
tamisesta vuokra-alueella ei makseta erillistd korvausta.
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Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § 1, 2 ja4 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edella maini-
tuin tavoin tdydennettyna, lukuun ottamatta 1 § 3 mom. ja 11 § 2-4
mom.
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Asemakaavassa liikkennetta ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
johtoja varten osoitetun tunnelin kohdalla kalliota ei saa louhia niin, etta
tunnelille aiheutuu haittaa.
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Liitteena on lausunto stabiloidun turpeen aiheuttamien hajuhaittojen
vaikutuksesta rakentamiseen (Ramboll / 27.4.2016) seka tutkimusra-
portti (Ramboll / 19.4.2016).

Muuta paatdkseen liittyvaa
1

Varausehtojen mukaisesti tontin vuokralaisen on maksettava pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen tekemisen yhteydessa tonttijako-, loh-
komis- ja rekisterdintikuluina 1 460 euroa laskussa mainittuun erapai-
vaan mennessa.
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Samalla todetaan 6.6.2016 (Attp 186 §) tehdyn lyhytaikaisen vuok-
rauksen (A1147-1082) paattyvan 31.10.2017.
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Taman paatoksen perusteella laaditaan maanvuokrasopimus. Kau-
punkiympariston toimiala / Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
/ Maaomaisuus / Maaomaisuuden hallinta (aiemmin kiinteistdviras-
ton hallinto-osasto) kutsuu allekirjoittamaan sopimuksen, kun asiakirjat
ovat valmiina.
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Lisaksi asuntotonttitimin paallikko paatti oikeuttaa kaupunkiymparisto-
toimialan hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistdlakimiehen allekirjoitta-
maan tonttia koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja teke-
maan siihen vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja tdydennyksia.



