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Asuntotontin (kerrostalo, 4 900 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Kiinteistö
Oy M2-Kodeille valtion korkotukemaa vuokra-asuntotuotantoa varten
(Laajasalo, Gunillankallio tontti 49075/8)

Otonkuja 4

Hakemus Kiinteistö Oy M2 Kodit (y-tunnus 1839043-0) on
pyytänyt 14.9.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että
kaupunki vuokraisi sille pitkäaikaisesti tontin 49075/8
(AK) valtion korkotukemaa vuokra-asuntotuotantoa
varten 1.10.2017

Myöhemmin on sähköpostitse sovittu, että vuokraus
alkaa 1.11.2017.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata
tontin 49075/8 Y-säätiölle (Y-tunnus 0813688-5)
valtion tukemien valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka
muun muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään
hankkeen viite- ja konseptisuunnitelman
kiinteistöviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan B
kohdassa mainittuja lisäehtoja sekä liitteenä olevia
Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten
lisäehtoja.

- Kerrostalotuotannossa varausalueelle
toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennuksen tulee täyttää vähintään C
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi,
ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin
päätä.



- Varauksensaaja on velvollinen viimeistään
hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan
energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston
tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa
asuntojen vuokrataso on säännelty. Vuokrat
määritetään omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen
hyväksymään hankinta-arvoon perustuen.

Kiinteistö Oy M2-kodit

Kiinteistö Oy M2-kodit on entiseltä nimeltään Y-
asunnot ja Y-säätiö konsernin omistama
kohtuuhintaiseen ARA-tuotantoon keskittynyt yhtiö.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti
27.12.2016 (385 §) vuokrata lyhytaikaisesti tontin
49075/8 rakennusluvan hakemista varten 1.1.2017 –
31.12.2017 väliseksi ajaksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.9.2010 hyväksymän ja
25.5.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11888 mukaan tontti
49075/8 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK).

Mainitun asemakaavan mukaan tonteilla joiden
pihamaat rajautuvat toisiinsa tulee suunnitella ja
rakentaa pihan leikki- ja oleskelualueet sekä
istutukset yhtenäisesti.

Asukkaiden käyttöön on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitystä
kerrosalasta sekä riittävät varastotilat ja talopesula.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisäksi.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
4 900 k-m². Tontille on osoitettu alueen sisäiselle



jalankululle varattuja alueita joiden sijainti on
likimääräinen.

Tontin osoite on Otonkuja 4 ja pinta-ala noin 5 305
m². Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 21.2.2017.

Piirustusten tutkiminen

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevat
piirustukset on tutkittu tonttiosastolla,
asuntotonttitoimiston toimistopäällikön päätös
9.12.2016 (371 §). Päätöksen mukaan toteutettava
kerrosala on 4 900 k-m², joka ei ylitä asemakaavan
sallimaa kerrosalaa.

Suunnitelmat

Tontille on 2.5.2017 myönnetty rakennuslupa
(lupatunnus: 49-0059-17-A).

Rakennusluvan mukaan tontille on tarkoitus
rakentaa neljä 4-kerroksista asuinkerrostaloa.

Asuntoja on yhteensä 94 kpl ja niiden keskipinta-ala
on 46,0 m².

Alueryhmän lausunto Alueryhmä on antanut suunnitelmista 10.11.2016
päivätyn lausunnon. Lausunto perustuu 20.10.2016
alueryhmälle toimitettuun aineistoon.

Alueryhmä puoltaa suunnitelmia lausuntoon kirjatut
kommentit huomioiden.

Perheasuntovaaatimus Perheasuntovaatimusta ei sovelleta valtion
tukemassa vuokra-asuntotuotannossa.

Hitas-ehdot Hitas-laadunohjausta ei sovelleta
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Rasitejärjestelyt

Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään
vuokralaiselle velvollisuus noudattaa tonttien
49075/8 ja 10 vuokralaisten välillä solmittua
sopimusta rasitteenluonteisista oikeuksista.

Lisäksi pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen
sisällytetään yleinen velvollisuus sopia
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja



yhteisjärjestelyistä muiden alueen kiinteistöjen
kanssa.

Energiatehokkuus Tontit-yksikölle toimitettujen energiatodistusten
mukaan tontille rakennettavat rakennukset täyttävät
varauspäätöksen edellyttämän energiatehokkuus-
vaatimuksen vähäisin poikkeamin. Vuokralainen on
toimittanut selvityksen energiatehokkuusvaatimuk-
sen vähäisestä ylityksestä, minkä vuoksi
poikkeamaa voidaan pitää hyväksyttävänä.

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät
autopaikat 47 kpl tulee sijoittaa tontilla 49075/12
sijaitsevaan alueelliseen pysäköintilaitokseen.

LE-autopaikat 2 kpl sijoitetaan Otonkujan varten
tontille 49075/10.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-
tumista, määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti
noudatetun käytännön mukaisesti.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 29.5.2013 (211 §)
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 49.
kaupunginosan (Laajasalo) asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen nro 11888 merkityn
asuntotontin 49075/8 31.12.2080 saakka pitäen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu
1951=100” pistelukua vastaavana
kerrosneliömetrihintana Hitas-ehdoin,
valtionkorkotukemana asunto-tuotantona tai
asumisoikeustuotantona toteutettavan tontin osalta
30 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta

Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on



maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn
lainan perusteella korkohyvitystä.

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra
määräytyy seuraavasti:

k-m2
e/k-m2 e/k-m2

(ind.
1927)

perusvuosivuokra
(ind 100)

alkuvuosivuokra

(ind. 1927)

alennettu
alkuvuosivuokra
(80%)

4 900 30 578 5 880 113 308 90 646

(4 900 x 30 x 4 %) x 19,27 x (-20%)

Lisäehdot Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään
muun muassa Kruunuvuorenrannan alueellista
palveluyhtiötä, jätteiden putkikeräysjärjestelmää,
rakentamisen logistista ohjausta, elinkelpoisen
puuston säilyttämistä ja valotaidetta koskevat ehdot.

Ehdot vastaavat vakiintuneesti Kruunuvuorenrannan
alueella tontinvarauksissa noudatettavia alueellisia
lisäehtoja.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai
vakioluonteisia.

Rekisteröinti Kiinteistö Oy M2-Kodit on merkitty kaupparekisteriin
7.7.2003.


